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POLITISCHER BEZIRK MODLING
LAND NIEDEROSTERREICH

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Perchtoldsdorf beschlieBt in seiner Sitzung am
12.12.2025 unter TOP 10a folgende

VERORDNUNG

Bausperre unterirdisch Abanderung

§ 1 Allgemeines

Die Verordnung des Gemeinderats der Marktgemeinde Perchtoldsdorf vom 20.06.2024, die
unter TOP 18b erlassen wurde und am 21.06.2024 in Kraft getreten ist, wird geéndert.

GemaR § 35 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 (LGBI. Nr. 10/2024) wurde am 20.06.2024
fur alle im Bauland im hinteren Bauwich liegenden Grundstiicksflachen der Marktgemeinde
Perchtoldsdorf, ausgenommen jene Flachen, fur die eine Freifliche festgelegt ist, eine
Bausperre fir Bauwerke und Bauwerksteile, die an keiner Stelle mehr als 1 m Uber das
Bezugsniveau und Uber die Héhenlage des anschlieBenden Geléndes nach Fertigstellung
ragen, erlassen. Jene Bereiche des Baulandes, fir die im rechtskréftigen Bebauungsplan der
Marktgemeinde Perchtoldsdorf eine Bebauungsdichte < 25 % festgelegt ist, sind von dieser
Bausperre ausgenommen.

§ 2 Zweck der Bausperre

Um die rasant fortschreitende Bodenversiegelung, die zur Klimaerwdrmung flhr,
einzudammen, muss eine Beschrdnkung der Ausgestaltung von Bauwerken und
Bauwerksteilen, die an keiner Stelle mehr als 1 m (ber das Bezugsniveau und Uber die
Hohenlage des anschlieRenden Geldndes nach Fertigstellung ragen, im hinteren Bauwich
verordnet werden. Die derzeitige Gesetzeslage (NO Raumordnungsgesetz 2014, LGBI. Nr.
10/2024 und NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 40/2025) erméglicht eine unbegrenzte
unterirdische Versiegelung von Baulandflachen und sieht dabei weder die Pflicht zur
Ausgestaltung von Griindéchern noch eine Mindeststarke der Vegetationsschicht bei
Bauwerken und Bauwerksteilen, die an keiner Stelle mehr als 1 m Uber das Bezugsniveau und
Uber die Héhenlage des anschlieRenden Gelandes nach Fertigstellung ragen, im hinteren
Bauwich vor. Der §30 NO Raumordnungsgesetz 2014 (LGBI. Nr. 10/2024) bietet
verschiedene Moglichkeiten, um die Ausgestaltung von Déchern sowie Flachen zur
Versickerung von Niederschlagswassern zu definieren. Eine Verpflichtung zur Ausgestaltung
von Griindachern sowie eine festgelegte Mindeststarke der Vegetationsschicht bewirkt, dass
versickerte Niederschlagswasser besser im Boden gespeichert werden kénnen und somit der
Boden in Hitzeperioden nicht so leicht austrocknet. Weiters wird gewahrleistet, dass neben
Grasbewuchs auch Straucher und kleinere Baume als Bepflanzung erméglicht werden, dies
wirkt sich zusétzlich positiv auf das Klima aus. Weiters kénnte damit auch eine Novelle des
NO Raumordnungsgesetzes 2014 (LGBI. Nr. 10/2024) angeregt werden, um auf Landesebene
MaRnahmen gegen die ausufernde Bodenversiegelung zu setzen.



§ 3 Zielsetzung

Die Marktgemeinde Perchtoldsdorf beabsichtigt, aufgrund der in § 2 angeflhrten Tatsachen
und Uberlegungen, eine Anderung des Bebauungsplans und/oder auch der
Bebauungsvorschriften, um die unterirdische Bodenversiegelung durch Bauwerke und
Bauwerksteile, die an keiner Stelle mehr als 1 m Uber das Bezugshiveau und (ber die
Héhenlage des anschlieRenden Gelandes nach Fertigstellung ragen, im hinteren Bauwich im
Bauland einzuschranken.

So soll festgelegt werden, dass im Bauland im hinteren Bauwich, ausgenommen jene Flachen,
die als Freiflaiche ausgewiesen sind, Bauwerke und Bauwerksteile, die an keiner Stelle mehr
als 1 m Uber das Bezugsniveau und tber die Hohenlage des anschlieRenden Gelédndes nach
Fertigstellung ragen, nur unter festgelegten Bedingungen zuldssig sind.

Bauansuchen, die wahrend der Geltungsdauer dieser Bausperre einlangen, sind danach zu
beurteilen, ob sie im Widerspruch zu den in dieser Verordnung festgelegten Planungszielen
stehen und in diesem Fall von der Bausperre betroffen sind oder ob sie anderenfalls trotz
Bausperre genehmigungsféhig sind.

Wahrend der Geltungsdauer dieser Bausperre ist in jenen Bereichen des Baulandes, fur die
im rechtskraftigen Bebauungsplan der Marktgemeinde Perchtoldsdorf eine Bebauungsdichte
> 25 % festgelegt ist, die Errichtung von Bauwerken und Bauwerksteilen, die an keiner Stelle
Uber das Bezugsniveau und (ber die Hohenlage des anschlieBenden Gelandes nach
Fertigstellung ragen, im hinteren Bauwich, nur dann zuldssig, wenn diese mit Grindachern mit
einer Vegetationsschicht von mindestens 1 m Starke geplant sind. Festgehalten wird, dass der
gesamte Aufbau des Griindaches einschlieBlich der Vegetationsschicht als Teil der
Griindachkonstruktion und somit als Teil des Bauwerks oder Bauwerksteils zu verstehen ist.

Um sicherzustellen, dass keine Bebauung erfolgt, welche den Intentionen des zu &ndernden
Bebauungsplans und/oder eventuell auch den dazugehérigen Bebauungsvorschriften, flr die
noch keine endgiiltige Willensbildung vorhanden ist, zuwiderlauft, wird die gegensténdliche
Verordnung erlassen.

§ 4 Inkrafttreten
Die Verordnung tritt geman § 59 Abs. 1 der NO Gemeindeordnung 1973, LGBI. 1000 i.d.g.F.

mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag, das ist der
30.12.2025, in Kraft.

Andrea Ko

Beginn der Kundmachung am 15.12.2025

Daueraushang



