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Gemeinderat der Marktgemeinde Perchtoldsdorf        
Bürgermeisterin        
Andrea Kö GR 21.03.2023 
  
 
 
TOP Dringlichkeitsantrag 
 
Betrifft Resolution zum Betrieb des Pflege- und Betreuungszentrums 
Perchtoldsdorf 
 
 
Sachverhalt
Im Jahr 1975 verkaufte die Marktgemeinde Perchtoldsdorf die Liegenschaft in der 
Elisabethstraße 30 an das Land Niederösterreich. Das Land Niederösterreich errichtete 
darauf das Beatrixheim und betrieb dieses. Der Betrieb ist mittlerweile an die 
Landesgesundheitsagentur übertragen worden. Die Liegenschaft mitsamt dem Gebäude 
steht im Eigentum der HYPO Gamma Immobilienerrichtungs- und Verwertungs GmbH, eine 
Gesellschaft des Landes Niederösterreich. Bereits im Jahr 2018 wurde der Wohntrakt 
geschlossen und seit damals wird das Pflege- und Betreuungszentrum als Pflegeheim 
weiterbetrieben.  
Am 23.02.2023 teilte die NÖ Landesgesundheitsagentur mit, das Beatrixheim in der 
Elisabethstraße 30 kurzfristig schließen zu müssen. Als Grund wurden akute Baumängel 
genannt. Alle derzeitigen 49 Bewohner:innen werden in den nächsten Monaten in anderen 
Pflegezentren untergebracht. Die Marktgemeinde Perchtoldsdorf war in diese Entscheidung 
in keiner Weise eingebunden oder informiert, da es sich um eine reine Angelegenheit des 
Landes Niederösterreich handelt. 
In den letzten Jahren gab es immer wieder das Gerücht, dass das Beatrixheim geschlossen 
wird. Dass dies nun tatsächlich geschieht und noch dazu so kurzfristig, ist für alle 
überraschend und kann auch nicht ohne weiteres akzeptiert werden. Der Gemeinderat der 
Marktgemeinde Perchtoldsdorf spricht sich klar gegen diese Maßnahme aus. 
 
„Resolution zum Betrieb des Pflege- und Betreuungszentrums Perchtoldsdorf 
 
Am 23.02.2023 hat die Marktgemeinde Perchtoldsdorf erfahren, dass die NÖ 
Landesgesundheitsagentur das „Beatrixheim“ in der Elisabethstraße 30 kurzfristig schließen 
muss. Als Grund wurden akute Baumängel genannt. Alle 49 Bewohner:innen werden in den 
nächsten Monaten in anderen Pflegezentren untergebracht  
Die Mitarbeiter:innen haben eine Jobgarantie erhalten und werden ihre Tätigkeit in einem der 
umliegenden Pflege- und Betreuungszentren weiter ausüben.  
Der Gemeinderat der Marktgemeinde Perchtoldsdorf spricht sich klar gegen eine Schließung 
des Standortes Perchtoldsdorf aus und ersucht die Niederösterreichische Landesregierung  
 
Perchtoldsdorf als Standort eines Pflege- und Betreuungszentrums zu sichern. 
 
Perchtoldsdorf ist eine Marktgemeinde mit über 15.000 Einwohner:innen. Davon sind mehr 
als 25 % über 65 Jahre alt. Perchtoldsdorf hat damit einen der höchsten Altersdurchschnitte 
in Österreich. Damit ist es mehr als gerechtfertigt in Perchtoldsdorf ein Pflege- und 
Betreuungszentrum zu erhalten. 
 
Der Gemeinderat der Marktgemeinde Perchtoldsdorf fordert daher den Betrieb eines Pflege- 
und Betreuungszentrums im Ort, entweder am bisherigen Standort oder an einem neuen.“ 
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Die Mitglieder der Fraktionen ÖVP, GRÜNE; PBL, SPÖ, NEOS, und FPÖ stellen folgenden 

 
Antrag 

 
 

Der Gemeinderat beschließt obige im Text kursiv ausgeführte Resolution, welche an Frau 
Landesrätin Mag.a Christiane Teschl-Hofmeister als zuständiges Mitglied der NÖ-
Landesregierung für Bildung, Familien und Soziales, Amt der NÖ Landesregierung, 
Landhausplatz 1, 3109 St. Pölten, übermittelt wird. 
 
Klimarelevanz: positiv 
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bauen :: mobilität       
Bürgermeisterin Andrea Kö       
 GR 21.03.2023 
  
 
 

TOP Dringlichkeitsantrag a  
 

Betrifft Erlassung einer Bausperre (öROP) 
 
 
Sachverhalt
 
Zur Sicherung des strukturellen Charakters beabsichtigt die Marktgemeinde Perchtoldsdorf 
die im Plan ausgewiesenen Bauland - Wohngebietsbereiche zu überdenken. Gemäß § 16 
Abs. 5 des NÖ Raumordnungsgesetzes darf die Widmungsart Bauland – Wohngebiet mit 
dem Zusatz „maximal zwei Wohneinheiten“ oder „maximal drei Wohneinheiten“ verbunden 
werden. 
Das örtliche Raumordnungsprogramm soll gemäß § 25 Abs. 1 des NÖ 
Raumordnungsgesetzes 2014, LGBl. 3/2015 abgeändert werden, wozu eine entsprechende 
Grundlagenforschung notwendig ist. Die von der Bausperre betroffenen Bereiche haben 
derzeit die Widmung Bauland – Wohngebiet. 
Durch die Ausarbeitung der notwenigen Grundlagenforschung und einer etwaigen Änderung 
des Raumordnungsprogrammes in Bezug auf die Ausweisung bzw. Festlegung des 
Widmungszusatz „maximal drei Wohneinheiten“ wird diese Bausperre notwendig. 
Um diesen Planungen und Entwicklungen hinsichtlich einer Änderung des 
Flächenwidmungsplanes und der dazugehörigen Verordnung die notwendige Zeit zu geben, 
ist es notwendig, die Veränderung, die in dem ausgewiesenen Planausschnitt liegen, für die 
Dauer der Bausperre einzuschränken. 
 
Um sicherzustellen, dass keine Bebauung bzw. Änderung von Grundstücksgrenzen erfolgt, 
welche den Intentionen des zu ändernden örtlichen Raumordnungsprogrammes, für das 
noch keine endgültige Willensbildung vorhanden ist, zuwiderläuft, wird die gegenständliche 
Verordnung erlassen. 
 
Um die oben genannten Ziele zu erreichen, ist es daher unbedingt erforderlich, die 
gegenständliche Verordnung zu erlassen. 
 
Der nähere Sachverhalt sowie Zweck und Zielsetzung der Bausperre sind der beiliegenden 
Verordnung zu entnehmen. 
 
Bürgermeisterin Andrea Kö stellt folgenden  

 
Antrag 

 
 

Der Gemeinderat beschließt
1. den Antrag auf die Tagesordnung zu setzen 
2. die Bausperre samt beiliegender Verordnung 
 

 
Klimarelevanz: keine 
 



 
 
 
 

POLITISCHER BEZIRK MÖDLING 
LAND NIEDERÖSTERREICH 

 
Der Gemeinderat der Marktgemeinde Perchtoldsdorf beschließt in seiner Sitzung am ……….. unter 
TOP ……… folgende  

 

V E R O R D N U N G 
 
 

§ 1 Allgemeines 
 
Gemäß § 26 des NÖ-Raumordnungsgesetzes 2014, LGBl. 3/2015 in der geltenden Fassung, wird für 
die im beigefügten Plan (Beilage 1) umrandeten und türkis dargestellten Teilbereiche der 
Marktgemeinde Perchtoldsdorf eine Bausperre erlassen. Der o. a. Plan bildet einen wesentlichen Teil 
dieser Verordnung. 
 
 

§ 2 Zweck der Bausperre 
 
Zur Sicherung des strukturellen Charakters beabsichtigt die Marktgemeinde Perchtoldsdorf die im Plan 
ausgewiesenen Bauland - Wohngebietsbereiche zu überdenken. Gemäß § 16 Abs. 5 des NÖ 
Raumordnungsgesetzes darf die Widmungsart Bauland – Wohngebiet mit dem Zusatz „maximal zwei 
Wohneinheiten“ oder „maximal drei Wohneinheiten“ verbunden werden. 
Das örtliche Raumordnungsprogramm soll gemäß § 25 Abs. 1 des NÖ Raumordnungsgesetzes 2014, 
LGBl. 3/2015 abgeändert werden, wozu eine entsprechende Grundlagenforschung notwendig ist. Die 
von der Bausperre betroffenen Bereiche haben derzeit die Widmung Bauland – Wohngebiet. 
Durch die Ausarbeitung der notwenigen Grundlagenforschung und einer etwaigen Änderung des 
Raumordnungsprogrammes in Bezug auf die Ausweisung bzw. Festlegung des Widmungszusatz 
„maximal drei Wohneinheiten“ wird diese Bausperre notwendig. 
Um diesen Planungen und Entwicklungen hinsichtlich einer Änderung des Flächenwidmungsplanes und 
der dazugehörigen Verordnung die notwendige Zeit zu geben, ist es notwendig, die Veränderung, die 
in dem ausgewiesenen Planausschnitt liegen, für die Dauer der Bausperre einzuschränken. 
 
Um sicherzustellen, dass keine Bebauung bzw. Änderung von Grundstücksgrenzen erfolgt, welche den 
Intentionen des zu ändernden örtlichen Raumordnungsprogrammes, für das noch keine endgültige 
Willensbildung vorhanden ist, zuwiderläuft, wird die gegenständliche Verordnung erlassen. 
 
Um die oben genannten Ziele zu erreichen, ist es daher unbedingt erforderlich, dass die Verordnung 
mit dem ersten Tag der Kundmachung in Kraft tritt. 
 

§ 3 Zielsetzung 
 
Die Marktgemeinde Perchtoldsdorf hat sich entschlossen aufgrund der in § 2 angeführten Tatsachen 
und Überlegungen das örtliche Raumordnungsprogramm zu überarbeiten und abzuändern, wo sich dies 
im Zuge der Untersuchungen als fachlich erforderlich herausstellt. Die Grundlagenforschung soll die 
überwiegende Anzahl der Wohneinheiten aufgrund der Nutzung und Bebauungsstruktur pro Baublock 
darlegen. 
 
Bauansuchen, die während der Bausperre einlangen, sind danach zu beurteilen, ob sie im Widerspruch 
zu den in dieser Verordnung festgelegten Planungszielen stehen und in diesem Fall von der Bausperre 
betroffen sind oder ob sie anderenfalls trotz Bausperre genehmigungsfähig sind. 
 

GR 21.03.2023, TOP DA a Anhang 1



Während der Geltungsdauer der Bausperre ist die Errichtung von bis zu drei Wohneinheiten pro 
Grundstück in der Widmungsart Bauland – Wohngebiet zulässig, unbeschadet des § 16 Abs. 5. 4. 
Satz des NÖ Raumordnungsgesetzes 2014. 
 
Um sicherzustellen, dass keine Bebauung bzw. Änderung von Grundstücksgrenzen erfolgt, welche den 
Intentionen des örtlichen Raumordnungsprogramms zuwiderläuft, wird die gegenständliche Verordnung 
erlassen. 
 

§ 4 Inkrafttreten 
 
Diese Verordnung tritt gemäß § 59 Abs. 1 NÖ Gemeindeordnung auf Grund des herrschenden 
Siedlungsdrucks und den zu erwartenden Projekten mit dem ersten Tag der Kundmachung in Kraft. 
Das ist am  
 
 
 
 
 
 

Die Bürgermeisterin 
Andrea Kö 

 
 
 
 
Beginn der Kundmachung am  
 
Daueraushang 
 
Beilage 1: Übersichtsplan für den Geltungsbereich der Bausperre 
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M A R K T G E M E I N D E   P E R C H T O L D S D O R F  

S e i t e  1  v o n  1  

bauen :: mobilität       
Bürgermeisterin Andrea Kö       
 GR 21.03.2023 
  
 
 

TOP Dringlichkeitsantrag b 

 

Betrifft Erlassung einer Bausperre (BBP) 
 
 
Sachverhalt
 
 
Zur Sicherung des strukturellen Charakters beabsichtigt die Marktgemeinde Perchtoldsdorf 
die Grundstücke, die im Bauland – Kerngebiet und Bauland – Wohngebiet liegen und derzeit 
im Bebauungsplan eine höhere Bauklasse als II bzw. eine höhere maximale Gebäudehöhe 
als 8 m aufweisen, neu zu überdenken. 
In der Grundlagenforschung soll untersucht werden, ob diese Festlegungen noch zeitgemäß 
sind oder andere Lösungen angedacht werden können. Da die Bauklasse II im 
Gemeindegebiet überwiegt, soll in der noch zu erstellenden Grundlagenforschung abgebildet 
werden, ob die Gebäudehöhe im Bezug zur örtlichen Gegebenheit gerechtfertigt ist. 
 
Um sicherzustellen, dass keine Bebauung dieser Bereiche erfolgt, welche den Intentionen 
des zu ändernden Bebauungsplanes, für den noch keine endgültige Willensbildung 
vorhanden ist, zuwiderläuft, wird die gegenständliche Verordnung erlassen. 
 
Um die oben genannten Ziele zu erreichen, ist es daher unbedingt erforderlich, die 
gegenständliche Verordnung zu erlassen. 
 
Der nähere Sachverhalt sowie Zweck und Zielsetzung der Bausperre sind der beiliegenden 
Verordnung zu entnehmen. 
 
Bürgermeisterin Andrea Kö stellt folgenden  

 
Antrag 

 
 

Der Gemeinderat beschließt
1. den Antrag auf die Tagesordnung zu setzen 
2. die Bausperre samt beiliegender Verordnung 
 

 
Klimarelevanz: keine 
 



 
 
 
 

POLITISCHER BEZIRK MÖDLING 
LAND NIEDERÖSTERREICH 

 
Der Gemeinderat der Marktgemeinde Perchtoldsdorf beschließt in seiner Sitzung am       unter TOP 
folgende  

 

V E R O R D N U N G 
 
 

§ 1 Allgemeines 
 

Gemäß § 35 des NÖ-Raumordnungsgesetzes 2014, LGBl. 3/2015 in der geltenden Fassung, wird für 
die im beigefügten Plan (Beilage 1) umrandeten und blau dargestellten Teilbereiche der 
Marktgemeinde Perchtoldsdorf eine Bausperre erlassen. Der o. a. Plan bildet einen wesentlichen Teil 
dieser Verordnung. 

§ 2 Zweck der Bausperre 
 

Zur Sicherung des strukturellen Charakters beabsichtigt die Marktgemeinde Perchtoldsdorf die 
Grundstücke, die im Bauland – Kerngebiet und Bauland – Wohngebiet liegen und derzeit im 
Bebauungsplan eine höhere Bauklasse als II bzw. eine höhere maximale Gebäudehöhe als 8 m 
aufweisen, neu zu überdenken. 
In der Grundlagenforschung soll untersucht werden, ob diese Festlegungen noch zeitgemäß sind oder 
andere Lösungen angedacht werden können. Da die Bauklasse II im Gemeindegebiet überwiegt, soll in 
der noch zu erstellenden Grundlagenforschung abgebildet werden, ob die Gebäudehöhe im Bezug zur 
örtlichen Gegebenheit gerechtfertigt ist. 
 
Um sicherzustellen, dass keine Bebauung dieser Bereiche erfolgt, welche den Intentionen des zu 
ändernden Bebauungsplanes, für den noch keine endgültige Willensbildung vorhanden ist, zuwiderläuft, 
wird die gegenständliche Verordnung erlassen. 
 
Um die oben genannten Ziele zu erreichen, ist es daher unbedingt erforderlich, dass die Verordnung 
mit dem ersten Tag der Kundmachung in Kraft tritt. 
 
 

§ 3 Zielsetzung 
 
Die Marktgemeinde Perchtoldsdorf beabsichtigt, aufgrund der in § 2 angeführten Tatsachen und 
Überlegungen, eine Änderung der Bebauungsplanes und gegebenenfalls der Bebauungsvorschriften, 
wo sich dies im Zuge der Untersuchungen als fachlich erforderlich herausstellt. 
 
Bauansuchen, die während der Bausperre einlangen, sind danach zu beurteilen, ob sie im Widerspruch 
zu den in dieser Verordnung festgelegten Planungszielen stehen und in diesem Fall von der Bausperre 
betroffen sind oder ob sie anderenfalls trotz Bausperre genehmigungsfähig sind. 
 
Während der Geltungsdauer der Bausperre ist die Errichtung von Gebäuden, für die im beiliegendem 
Plan angeführten Bereiche, ausschließlich in der Bauklasse II oder mit der maximalen Gebäudehöhe 
von 8 m zulässig. 
 
Um sicherzustellen, dass keine Bebauung höher als die oben angeführten Gebäudehöhen in den 
ausgewiesenen Bereichen erfolgt, welche den Intentionen des zu ändernden Bebauungsplanes bzw. 
eventuell auch den dazugehörigen Bebauungsvorschriften, für die noch keine endgültige Willensbildung 
vorhanden ist, zuwiderläuft, wird die gegenständliche Verordnung erlassen. 
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§ 4 Inkrafttreten 
 
Diese Verordnung tritt gemäß § 59 Abs. 1 NÖ Gemeindeordnung auf Grund des herrschenden 
Siedlungsdrucks und den zu erwartenden Projekten mit dem ersten Tag der Kundmachung in Kraft. 
Das ist am  
 
 
 
 
 
 

Die Bürgermeisterin 
Andrea Kö 

 
 
 
 
Beginn der Kundmachung am  
 
Daueraushang 
 
Beilage 1: Übersichtsplan für den Geltungsbereich der Bausperre 
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h

ü
tte

lg
a

s s
e

W
id

te
r g

a
ss

e

S
tra

ß
e

E
ise

n
h
ü
tte

lg
a
sse

Franz Piperger - Gasse

Jakob Alt Straße Jakob Alt Straße

Vesperkreuzstraße

Auf den Zuckermanteln

O
. -M

a
l a

ta
- G

a
s
se

Ö
B

B
 ( S

ü
d
b

a
h
n
 W

i e
n

 - B
ru

c
k a

n
 d

e
r  M

u
r )

Vesperkreuzstraße

A21 Wiener Außenring Autobahn

R
.- S

ch
u
m

a
n
n
-G

a
s
s e

A21 Wiener Außenring Autobahn

Uhlandgasse

Ottogasse

Weg

Pfarrer
Seemann Promenade

Tennisplatz

Begrischpark

R
u
do

lf 
B

ac
h
in

ge
r 
G

as
se

Roseggergasse

Volksschule
Hauptschule

Bundesrealgymnasium
Bundesgymnasium

Weg
Burghof

Leonhardiberggasse

Park

Weingasse

Saurüsselgraben

Saurüsselgraben

Elisabethstraße

W
allg

ra
be

n

Wegbachgasse

Elisabethstraße

Rathaus

M
a
rktp

la
tz

B
runner G

asse

Gusta
v-J

.-D
oll

er
-P

latz

La
ts

ch
ka

ga
ss

e

Fuggergass
e

N
e
ustiftga

sse

Chr
.-G

luck
-G

ass
e

Franz-Josef-S
traße

Paul-Katzberger-Platz

Marktplatz

Pfarrkirche

Gemeindeamt

Türkengasse

Weg

H
o
ch

s
tra

ß
e

W
iener H

ochquellen W
asserleitung

Franz-Josef-Straße

W
ie
ne

r G
as

se

Park

Tröschg.
Walze

ngasse

Angerersteig

Walzengasse (Landesstraße)

Walzengasse

D
.-Z

e
ine

r-G
a
sse

Arenste
tte

ngasse

H
o
ch

straß
e

Kra
ut

ga
ss

e

W
asserleitung

W
iener H

ochquellen

Bildungszentrum

Kultur- und

Beatrixgasse

Kra
ut

g.

B
eatrixgasse

Semlerg
ass

e

W
eg

H
.-

S
tr

e
ck

e
r-

G
a
s s

e

Beatrixgasse

Spitalkirche

D
onauw

örther Straße

Schwimmbad
Eisenböckhof

J.-
Tra

mpler-G
ass

e

SchwabquelleAn der

Siegfried-Ludwig-Platz

W
ie

n
e
r 

H
o

c h
q
u
e

l le
n

 -
 W

a
s s

e
rl
e
i tu

n
g

Eislaufplatz

Plättenstraße

A
.-R

ieder-G
asse

A.-Schuricht-Straße

Latsc
hka

gasse

Salitergasse

Österr. Rotes Kreuz

M.-L
ang-G

ass
e

F
.-B

re
ite

n
e
cke

r-G
a
sse

Salitergasse

F
.-B

re
ite

n
e
cke

r-G
a
sse

F
rie

d
h
o
fg

a
sse

Grienauergasse

D
o
n
a
u
w

ö
rt

h
e
r 

S
tr

a
ß

e

M.-L
ang-G

ass
e

R
.-W

agner-G
asse

Rablgasse

D
r.-N

a
tzle

r-G
a
sse

W.-F
rey-G

asse

R
ablgasse

Stut
tgarte

r S
tra

ße

Friedhof

Friedhof

A.-H
olzer-G

asse

Karl H
ans Stro

bl - G
asse

Salite
rgasse

E
ig

e
n
h
e
im

g
a
s se

Corneliusgasse

E
ig

e
n
h
e
im

stra
ß
e

Koholzergasse

E
ige

nheim
stra

ße

T
h.-K

örner-G
asse

E
ige

nheim
stra

ße

W
.-F

re
y-G

ass
e

Weg

Adolf H
olzer - 

Gasse

Ker
ns

to
ck

ga
ss

e

K.-G
re

in
er

-S
tra

ße

K.-G
re

in
er

-S
tra

ße

E
igenheim

straße

Ker
ns

to
ck

ga
ss

e

Eigenheimstraße

Zan
de

rg
as

se

Rosenthal

Villa

Wiener G
asse

W
a
ß

m
u
th

 S
tra

ß
e

J. -R
e
g
e
n
h
a
rt-G

a
ss

e

F
e
ld

ga
sse

Mühlgasse

V
o
g
e

lsa
n
g
g
a

sse

Stu
ttg

ar
ter S

tra
ße

E
igenheim

straße

Jütterg.

Dr.-H
.-W

erner-G
asse

K.-Jüttner-G
asse

K.-G
re

in
er

-S
tra

ße

Dr.-M.-Zander-Gasse

Dr.-H
.-W

erner-G
asse

S
tu

ttg
ar

te
r S

tra
ße

H.-S
ew

er
a-

G
as

se

H.-S
ew

er
a-

G
as

se

Eisenhüttelgasse

Stu
ttg

ar
te

r S
tra

ße

A
n
 d

e
n
 H

ö
fe

ln

A
.-S

tre
n
n
in

g
e
r-G

a
ss

e

S
ch

w
eg

le
rg

a
sse

Mühlgasse

J.-D
e
y
l -G

a
ss e

G
a
u
g

u
sch

g
a
s
se

Guggenbergergasse

(L
an

desha
up

tstraß
e
)

W
.-Schlief-W

eg

K.-H
udez-W

eg

H
och

straß
e

W.-Schlief-Weg

Bahngasse

Höllrie
gelst

raße

B
e
e
tho

ve
nstraß

e

D
r. P

irqu
et-S

traß
e

Michael W
enger-G

asse

D
o
na

u
w

örthe
r S

tra
ß
e

Weg

A.-Rieder-Gasse

Weg

A.-Rieder-Gasse

ÖBB (Liesing - Kaltenleutgeben)

Weg

Ö.B.B.

A.-Daum-Straße

M
ichael W

enger-G
asse

W
e
g

Dürre Liesing

Schillerpromenade

Ja
ko

b 
Tr

in
ks

ge
ld

-G
as

se

Thomas Ebendorfer-Straße

W
eg

Bee
th

ov
en

st
ra

ße

Soßenstraße

Dr. P
irquet - S

tra
ße

Kinderm
anngasse

Dr. O
ttakar

Janetschek-G
asse

Kinderm
anngasse

Jakob Trinksgeld-Gasse

H
erb

ert B
öckl-W

eg
M

a
x M

argu
les -  G

asse

Weg

W
e
g

W
e
g

A
m

 S
o
s
se

n
h

ü
g
e
l

Beethovenstra
ße

Dr. O
ttokar

Janetschek-G
asse

M
a
x M

argu
les -  G

asse

Beethovenstr
aße

K
a
i se

r s
te

i g

Grillparzerstraße

Grillparzerstraße

A
m

 S
o
s
se

n
h

ü
g
e
l

Rabe
nste

ine
rg

ass
se

(Liesing -

ÖBB

Kaltenleutgeben)

Bahnzeile

K
le

istg
a
s
se F

e
ld

g
a
ss e

K
le

ist g
a
s s

e

Iglseegasse

F
e
ld

g
a
ss e

Station Perchtoldsdorf

Bahnzeile

Ö.B
.B.

Wiener G
asse

Bahnze
ile

W
ie

ne
r H

oc
hq

ue
lle

n 
W

as
se

rle
itu

ng

Leopold Figl-Promenade

Franz Siegel - Gasse

G
o
e

th
e
stra

ß
e

B.-Krauß-Gasse

ÖBB (L
iesing - K

alte
nleutgeben)

Wiener G
asse

Bahnzeile

S
ch

w
eg

le
rg

a
sse

J.-D
e
yl-G

a
sse

Weg

G
a
u
g

u
sch

g
a
s
se

J.-D
e
yl-G

a
sse

F.-Siegel-Gasse

A
n
ze

n
g
ru

b
e
rg

a
s se

B.-Krauß-Gasse

M
.-

K
li e

b
e
r-

G
a
s s

e

Babenbergergasse

W
ie

ne
r 
G

as
se

 (
La

nd
es

st
ra

ß
e 

N
r.
 2

09
1)

Schubertgasse

G
o
e
th

e
s tra

ß
e

Schubertgasse

Schubertgasse

S
te

in
b
e
rg

 F
ra

n
k-G

a
ss

e

Grillparzerstraße

Koloniegasse

G
o
e

th
e
st

r a
ß

e

Grillparzerstraße

P
o
p
o
vi

cg
a
ss

e

Franz Mähring-Platz

Ketzergasse

Schubertgasse

A
n
z
e
n
g

ru
b
e

rg
a
s
s e

Grillparzerstraße

Schönes Kreuz

M
.-
K

lie
be

r-
G

as
se

M
ei

st
er

 K
lie

be
r 

- 
G

as
se

A
n
z
e
n
g

ru
b
e

rg
a
s
s e

Franz Mähring-Platz

Ketzergasse

M
ei

st
er

 K
lie

be
r 

- 
G

as
se

K
u
n
s
ch

a
k
g
a
ss

e

L
.-K

u
n
s
c h

a
k
-G

a
s
s e

Corneliusgasse

E
ise

n
h
ü
tte

lg
a
s s

e

Hofmannsthalgasse

Pf.-Huber-Gasse Pf.-Huber-Gasse

Corneliusgasse

Hofmannsthalgasse

F.-Liszt-Gasse

Lenaugasse

T
ilg

n
e
rg

a
sse

T
i l g

n
e
rg

a
ss

e

M
o
z
a
rtg

a
s
se

F.-Liszt-Gasse

M
o
z
a
rtg

a
s
se

Lenaugasse

A
.-B

ru
ck

n
e
r-G

a
s s

e

B
iz

i ste
g
a
s
s e

Corneliusgasse

Hofmannsthalgasse

W
e
g

W
e
g

Eichertgasse

Blankenfeldgasse

R
.-S

ch
u
m

a
n
n
-G

a
sse

Ö
B

B
 ( S

ü
d
b

a
h
n
 W

i e
n

 - G
ra

z  -  S
p

ie
lf e

l d
 - S

ta
rß

)

M.-Grengg-Gasse

SANITÄR-und HEIZUNGSTECHNIK-HANDELS Ges.m.H.

Zwingenstraße

E
isenhüttelgasse

T
i lg

n
e
rg

a
ss

e

M
o
za

rtga
sse

J.-Kollmann-Gasse

W.-Neuber-Gasse

B.-Weiß-Gasse

T
i lg

n
e
rg

a
ss

e

B
. -W

e
iß

-G
a
s
se

Salitergasse

Eichendorffgasse

A
n
to

n
 B

ru
ckn

e
r - G

as
se

A
n
t o

n
 B

ru
c
kn

e
r - G

a
ss

e

Wilhelm-Neuber-Gasse

F
.- V

e
s e

ly -G
a
ss

e

F.-Schirnböck-Gasse

Marienplatz

S
.- K

n
e

i p
p

- G
a

s s e

A
n
to

n
 P

re
iß

-G
a
s
s
e

Alpenlandstraße

E
ic

h
e
n

d
o
r ff g

a
s
se

S
al

ite
rg

as
se

S
a
li t

e
r g

a
s
s e

Mühlgasse

Mühlgasse

Alpenlandstraße

A
sp

e
tt e

n
s tr a

ß
e

Ö
B

B
 ( S

ü
d
b

a
h
n
 W

i e
n

 - G
ra

z  -  S
p

ie
lf e

l d
 - S

tr a
ß

)

S
p
ie

g
e
lh

o
fe

rg
a
s s

e

A
. -M

e
rz-G

a
ss

e

H.-Fronius-Straße

Bachackergasse

Franz Schmidt-Gasse

A.-Feierfeil-Straße

S
tr

aß
e

In
d

u
strie

stra
ß

e

SPAR

In
d

u
str ie

s
t r a

ß
e

Mühlgasse

R
e
m

b
ra

n
d
tg

a
sse

Mühlgasse

A
.-W

ild
g

a
n
s-G

a
ss

e

R
e
m

b
ra

n
d
tg

a
ss

e

Petersbach

Weg

H.-Fronius-Straße

S
ch

re
c
kg

a
ss

e

Schrebergasse

J.-F
lick-G

a
sse

Bre
nn

er
ga

ss
e

Sch
re

be
rg

as
se

J.-Kainz-G
asse

Marienkirche

Schule

R.-Hochmayer-Gasse

F
.-V

e
s
e
l y

-G
a
s
se

R.-Hochmayer-Gasse

R.-Hochmayer-Gasse

S
.-K

n
e
i p

p
-G

a
ss

e

F
r a

n
z B

r o
s
ch

 -  G
a

ss
e

F
r a

n
z B

r o
s
ch

 -  G
a

ss
e Rudolf Hochmayer-Gasse

Rudolf Hochmayer-Gasse

Römerfe
ldgasse

ÖBB (L
iesin

g - K
alte

nleutgeben)

Weg

W
.-L

eeb-G
asse

F.-Garnhaft-Gasse

F
ra

n
z B

r o
s
ch

 -  G
a

ss
e

Römerfe
ldgasse

ÖBB (L
iesing - K

alte
nleutgeben)

Weg

Aspettengasse

Römerfe
ldgasse

Trafo

B
e
rt a

 vo
n

 S
u
t t n

e
r -S

tra
ß

e

B
. v. S

u
t t n

e
r -G

.

F.-Petyrek-Gasse

J.-Weissenecker-Gasse

A
sp

e
t t e

n
str a

ß
e

Ö
B

B
 ( S

ü
d
b
a

h
n
 W

i e
n
-G

ra
z- S

p
ie

l fe
l d

-S
tr a

ß
)

A
.- M

e
rz - G

a
s
s e

Weg

F
.-L

ö
ff e

lm
a

n
n
-S

tra
ss

e

E
.- B

ä
r- S

tra
ß

e

R
e
m

b
ra

n
d
tg

a
ss

e

A.-Petzold-Gasse

Aspettengasse

Grillparzerstraße

Rosenthalgasse

W
ie

ne
rg

as
se

 (L
an

ds
tr
aß

e 
N

r. 
20

91
)

Rosenthalgasse

Rosenthalgasse

W
.-L

eeb
-G

ass
e

Ketzergasse

Ketzergasse

Ketzergasse

S
ch

ö
n
e

re
rg

a
ss

e

Aubachstraße

Rückertgasse R
e
m

b
ra

n
d
tg

a
ss

e

Ketzergasse

A
.-W

il d
g
a
n
s
-G

a
s
se

W
. -S

te
p
h

a
n
-S

tra
ß

e

Markfeldgasse

Markfeldgasse

Petersbach
Alisa-Stadler-Promenade

Bachackergasse

Tilly
-B

ébé-W
eg

E
rn

s t-W
o
lfra

m
-M

a
rb

o
e
-G

a
s se

Heissgasse

Rudolf-Lissy-Gasse

D
r. -A

.- S
o
n

n
le

itn
e

r-G
a

s se

G
. -T

e
ib

le
r -G

a
s
se

P
e
t e

r sb
a

ch
s
tr a

ß
e

A.-Petzold-Gasse

F
.-

L
e
h
a

r-
G

a
s s

e

Speichmühlgass
e

M
üh

lb
ac

h

B
re

n
n
e
rg

a
ss

e

Petersb
ach

W
e
g Reitplatz

Reitplatz

Reitplatz

Reitplatz

P
a
rkp

l a
t z

B
ru

n
n

e
rf e

l d
st ra

ß
e

S
tra

ß
e

R
. -

H
a
m

e
r l
i n

g
- G

a
s
se

Tankstelle

Ketzergasse

Glf
L153

Gfrei
Glf

Glf

Gfrei

BW-2WE

Gfrei

Gfrei

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

Glf

BW-2WE

Gfrei

Gfrei

Glf

Gfrei Glf

BW-2WE

BS-Hotel

BW-2WE

BW-2WE

BS-Altenheim

BW-2WE

Glf

Gfrei
BW-2WE

Gp

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

Gp

BW-2WE

BW-2WE

Gspo

BS-Sportstätte

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW

BW-2WE

BW-2WE

Glf

Glf

Gp

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

Gp

Gp

BW-2WE

Gp

(5500 m2)
BS-Sonderkrankenanstalt

Vp

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

L
1

7
8

Gp

Gp Gp / Vp
-Parkplatz Gp

BW-2WE

Gp

BW-2WE

BW

BW-2WE

BW-2WE Vö-Bahn

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW
BW

L
1

7
8

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE BW-2WE

BK-6WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

Gfrei

Gfrei

BW-2WE Gke

Gfrei

BK-6WE

BK-6WE

BS-Schalthaus

BW-2WE

BW

BW-2WE

BK

BB

Gp

BK-6WE BW

BW-2WE

BW-2WE

BK-6WE

BK-6WE

BK

BK-6WE BW-2WE

BW

BB

BW

BW-2WE

Gspi

G++

G++

Glf

BW-2WE

BB

A21

Glp
BW-2WE

Vp

BW-2WE

BB

Ggü-Emissionsschutz

BW-2WE

BW-2WE

Gp

BW-2WE

Vö-Bahn

BB

A21

BA

BB

A21

Gp

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BK-6WE

Gspi

Gspo

Gspi

BS-Sport- u.
Mehrzweckhalle

BS-Schule

Gp

Gp

Gp

BK-6WE

BK-6WE

BS-Sozialeinrichtung

BK-12WE

BK-6WE

L153

Vp

BK-12WE

BK-12WE

BK-12WE

BK-12WE

BK

BK-12WE

BK

BK/Vp

BS-Artcenter

BK-12WE BK-6WE

BK

BK-6WE

Gp

BS-Burg

BK
BK-12WE

BK-12WE

BK-12WE

BK-12WE

BK-12WE

Gp

BK-6WE

BK

BK

Gp

BK-6WE
Gp

BK-6WE

L
178

BK-6WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BK-6WE

BK-6WE

BK-12WE

BS-Kultur- u.
Bildungszentrum

BK-6WE

BK-6WE
BK-6WE

BK-6WE

BK

BK-12WE

Gp

Gspo

BK-12WE

BW-2WE

BK-6WE

B13

Gspo

BW /
BS-Garage-
Stellplätze

BW-2WE

BW

BS-Sport- u.
Freizeitanlage

BS-Sport- u.
Freizeitanlage

L2091

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BK BK-6WE

BW-2WE

BS-Rettung

BK-6WE

BW-2WE

BK-6WE

BK-6WE

BK

BW-2WE
BW

B13

BK BW-2WE

BS-Feuerwehr

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

G++

BW-2WE

BW

BW-2WE

BW-2WE

Vp

BW-2WE

BW

BW-2WE

BW-2WE

Vp

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BK-12WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BK

BK

BK-12WE

BK

BW

BW-2WE

BK-6WE

Vp

Vp

BW-2WE

BK-6WE

BW-2WE

BW-2WE

BW

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW

BW-2WE

BW-2WE
BK-6WE

BK-6WE

BK-6WE

BK-6WE

BK-6WE

BK-6WE

BW

B13

Glf

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

Vö-Bahn

Glf

Glf

Gg

Gg

BW-2WE

BW-2WE

Gg

BW-2WE

Glf

Gfrei

Glf

Gfrei

Vö-Bahn

BW-2WE

BW-2WE

Gp

BW-2WE

Gp

BW

BW-2WE

BW-2WE

Gfrei

BW

BW
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M A R K T G E M E I N D E   P E R C H T O L D S D O R F  

S e i t e  1  v o n  1  

bauen :: mobilität       
Bürgermeisterin Andrea Kö       
 GR 21.03.2023 
  
 
 

TOP Dringlichkeitsantrag c  
 

Betrifft Erlassung einer Bausperre (öROP) 
 
 
Sachverhalt
 
Durch die Novellierung des Raumordnungsgesetzes 2014, LGBl. 3/2015 in der geltenden 
Fassung, wurde für die Widmungsarten „Bauland-Wohngebiet“ und „Bauland-Kerngebiet“ die 
Möglichkeit geschaffen, durch die Festlegung der Widmungszusätze „nachhaltige Bebauung“ 
auch eine Geschoßflächenzahl im Flächenwidmungsplan anzugeben, die größer als 1 sein 
muss. 
 
Um eine strukturverträgliche bauliche Entwicklung im gesamten Ortgebiet zu gewährleisten, 
ist es notwendig, die im Flächenwidmungsplan ausgewiesenen Bauland – Wohn- und 
Kerngebietsbereiche zu überdenken und hinsichtlich der künftigen baulichen und 
nutzungsspezifischen Möglichkeiten in den unterschiedlichen Bereichen des Ortsgebietes zu 
untersuchen. 
Daher erscheint es zielführend die innerhalb der Marktgemeinde Perchtoldsdorf als 
„Bauland-Wohngebiet“ oder „Bauland-Kerngebiet“ gewidmeten Flächen hinsichtlich der 
Festlegung der Widmungszusätze „nachhaltige Bebauung“, als auch hinsichtlich der 
Festlegung einer geeigneten Geschoßflächenzahl im Flächenwidmungsplan zu analysieren 
und gegebenenfalls widmungsmäßig abzuändern. 
Für die Zeit der Ausarbeitung der notwenigen Untersuchungen und einer etwaigen Änderung 
des Raumordnungsprogrammes in Bezug auf die Ausweisung bzw. Festlegung des 
Widmungszusatz „nachhaltige Bebauung“, als auch hinsichtlich der Festlegung einer 
geeigneten Geschoßflächenzahl im Flächenwidmungsplan wird diese Bausperre notwendig. 
Um diesen Planungen und Entwicklungen hinsichtlich eines zu ändernden örtlichen 
Raumordnungsprogrammes die erforderliche Zeit zu geben, ist es unumgänglich notwendig, 
bauliche Veränderungen, die in dem unter § 1 definierten Geltungsbereich liegen, für die 
Dauer der Bausperre einzuschränken. 
 
Um die oben genannten Ziele zu erreichen, ist es daher unbedingt erforderlich, die 
gegenständliche Verordnung zu erlassen. 
 
Der nähere Sachverhalt sowie Zweck und Zielsetzung der Bausperre sind der beiliegenden 
Verordnung zu entnehmen. 
 
Bürgermeisterin Andrea Kö stellt folgenden  

 
Antrag 

 
 

Der Gemeinderat beschließt
1. den Antrag auf die Tagesordnung zu setzen 
2. die Bausperre samt beiliegender Verordnung 
 
Klimarelevanz: keine 



 
 
 
 

POLITISCHER BEZIRK MÖDLING 
LAND NIEDERÖSTERREICH 

 
Der Gemeinderat der Marktgemeinde Perchtoldsdorf beschließt in seiner Sitzung am ……….. unter 
TOP ……… folgende  

 

V E R O R D N U N G 
 

§ 1 Allgemeines 
 
Gemäß § 26 des NÖ-Raumordnungsgesetzes 2014, LGBl. 3/2015 in der geltenden Fassung, wird für 
die im beigefügten Übersichtsplan (Beilage 1) umrandeten und in den Farben Grau und Gelb 
dargestellten Teilbereiche der Marktgemeinde Perchtoldsdorf eine Bausperre erlassen. Der o. a. Plan 
bildet einen wesentlichen Teil dieser Verordnung. 
 

§ 2 Zweck der Bausperre 
 
Durch die Novellierung des Raumordnungsgesetzes 2014, LGBl. 3/2015 in der geltenden Fassung, 
wurde für die Widmungsarten „Bauland-Wohngebiet“ und „Bauland-Kerngebiet“ die Möglichkeit 
geschaffen, durch die Festlegung der Widmungszusätze „nachhaltige Bebauung“ auch eine 
Geschoßflächenzahl im Flächenwidmungsplan anzugeben, die größer als 1 sein muss. 
 
Um eine strukturverträgliche bauliche Entwicklung im gesamten Ortgebiet zu gewährleisten, ist es 
notwendig, die im Flächenwidmungsplan ausgewiesenen Bauland – Wohn- und Kerngebietsbereiche 
zu überdenken und hinsichtlich der künftigen baulichen und nutzungsspezifischen Möglichkeiten in den 
unterschiedlichen Bereichen des Ortsgebietes zu untersuchen. 
Daher erscheint es zielführend die innerhalb der Marktgemeinde Perchtoldsdorf als „Bauland-
Wohngebiet“ oder „Bauland-Kerngebiet“ gewidmeten Flächen hinsichtlich der Festlegung der 
Widmungszusätze „nachhaltige Bebauung“, als auch hinsichtlich der Festlegung einer geeigneten 
Geschoßflächenzahl im Flächenwidmungsplan zu analysieren und gegebenenfalls widmungsmäßig 
abzuändern. 
Für die Zeit der Ausarbeitung der notwenigen Untersuchungen und einer etwaigen Änderung des 
Raumordnungsprogrammes in Bezug auf die Ausweisung bzw. Festlegung des Widmungszusatz 
„nachhaltige Bebauung“, als auch hinsichtlich der Festlegung einer geeigneten Geschoßflächenzahl im 
Flächenwidmungsplan wird diese Bausperre notwendig. 
Um diesen Planungen und Entwicklungen hinsichtlich eines zu ändernden örtlichen 
Raumordnungsprogrammes die erforderliche Zeit zu geben, ist es unumgänglich notwendig, bauliche 
Veränderungen, die in dem unter § 1 definierten Geltungsbereich liegen, für die Dauer der Bausperre 
einzuschränken. 
 
Um sicherzustellen, dass keine Bebauung bzw. Änderung von Grundstücksgrenzen erfolgt, welche den 
Intentionen des zu ändernden örtlichen Raumordnungsprogrammes, für das noch keine endgültige 
Willensbildung vorhanden ist, zuwiderläuft, wird die gegenständliche Verordnung erlassen. 
 
Um die oben genannten Ziele zu erreichen, ist es daher unbedingt erforderlich, dass die Verordnung 
mit dem ersten Tag der Kundmachung in Kraft tritt. 
 
  

GR 21.03.2023, TOP DA c Anhang 1



 

§ 3 Zielsetzung 
 
Die Marktgemeinde Perchtoldsdorf hat sich entschlossen, aufgrund der in § 2 angeführten Tatsachen 
und Überlegungen das örtliche Raumordnungsprogramm zu überarbeiten und bereichsweise 
abzuändern, wo sich dies im Zuge der Untersuchungen als fachlich erforderlich herausstellt. Die 
Untersuchung soll die Bestimmungen des Bebauungsplanes mit den Festlegungen im 
Flächenwidmungsplan durch eine bereichsweise Änderung bzw. Anpassung des örtlichen 
Raumordnungsprogrammes in den von der Bausperre betroffenen Bereichen darlegen und wo 
beispielweise durch Festlegung von „Bauland-Wohngebiet für nachhaltige Bebauung“ bzw. „Bauland-
Kerngebiet für nachhaltige Bebauung“ im Sinne einer strukturverträglichen baulichen Entwicklung laut 
des § 16 Abs. 8 und 9 NÖ Raumordnungsgesetz 2014 verträglich ist. 
 
Bauansuchen, die während der Bausperre einlangen, sind danach zu beurteilen, ob sie im Widerspruch 
zu den in dieser Verordnung festgelegten Planungszielen stehen und in diesem Fall von der Bausperre 
betroffen sind oder ob sie anderenfalls trotz Bausperre genehmigungsfähig sind. 
 
Während der Geltungsdauer der Bausperre ist ein Zu-, Um- oder Neubau von Gebäuden 
 
1. im beiliegendem Übersichtsplan grau dargestellten Teilbereich (Beilage 1) insofern möglich, 

wenn die im Bebauungsplan angegebenen Dichtewerte (Bebauungsdichte / 
Geschoßflächenzahl) nur so weit ausgenutzt werden, sodass insgesamt eine 
Geschoßflächenzahl von höchsten 1,0 nicht überschritten wird. 

 
2. im beiliegendem Übersichtsplan gelb dargestellten Teilbereich (Beilage 1) insofern möglich, 

wenn die im Bebauungsplan angegebenen Dichtewerte (Bebauungsdichte / 
Geschoßflächenzahl) nur so weit ausgenutzt werden, sodass insgesamt eine 
Geschoßflächenzahl von höchsten 1,3 nicht überschritten wird. 

 
Um sicherzustellen, dass keine Bebauung bzw. Änderung von Grundstücksgrenzen erfolgt, welche den 
Intentionen des örtlichen Raumordnungsprogramms zuwiderläuft, wird die gegenständliche Verordnung 
erlassen. 
 

§ 4 Inkrafttreten 
 
Diese Verordnung tritt gemäß § 59 Abs. 1 NÖ Gemeindeordnung auf Grund des herrschenden 
Siedlungsdrucks und den zu erwartenden Projekten mit dem ersten Tag der Kundmachung in Kraft. 
Das ist am  
 
 
 
 
 
 

Die Bürgermeisterin 
Andrea Kö 

 
 
 
 
Beginn der Kundmachung am  
 
Daueraushang 
 
Beilage 1: Übersichtsplan für den Geltungsbereich der Bausperre 
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i tu

n
g

Eislaufplatz

Plättenstraße

A
.-R

ieder-G
asse

A.-Schuricht-Straße

Latsc
hka

gasse

Salitergasse

Österr. Rotes Kreuz

M.-L
ang-G

ass
e

F
.-B

re
ite

n
e
cke

r-G
a
sse

Salitergasse

F
.-B

re
ite

n
e
cke

r-G
a
sse

F
rie

d
h
o
fg

a
sse

Grienauergasse

D
o
n
a
u
w

ö
rt

h
e
r 

S
tr

a
ß

e

M.-L
ang-G

ass
e

R
.-W

agner-G
asse

Rablgasse

D
r.-N

a
tzle

r-G
a
sse

W.-F
rey-G

asse

R
ablgasse

Stut
tgarte

r S
tra

ße

Friedhof

Friedhof

A.-H
olzer-G

asse

Karl H
ans Stro

bl - G
asse

Salite
rgasse

E
ig

e
n
h
e
im

g
a
s se

Corneliusgasse

E
ig

e
n
h
e
im

stra
ß
e

Koholzergasse

E
ige

nheim
stra

ße

T
h.-K

örner-G
asse

E
ige

nheim
stra

ße

W
.-F

re
y-G

ass
e

Weg

Adolf H
olzer - 

Gasse

Ker
ns

to
ck

ga
ss

e

K.-G
re

in
er

-S
tra

ße

K.-G
re

in
er

-S
tra

ße

E
igenheim

straße

Ker
ns

to
ck

ga
ss

e

Eigenheimstraße

Zan
de

rg
as

se

Rosenthal

Villa

Wiener G
asse

W
a
ß

m
u
th

 S
tra

ß
e

J. -R
e
g
e
n
h
a
rt-G

a
ss

e

F
e
ld

ga
sse

Mühlgasse

V
o
g
e

lsa
n
g
g
a

sse

Stu
ttg

ar
ter S

tra
ße

E
igenheim

straße

Jütterg.

Dr.-H
.-W

erner-G
asse

K.-Jüttner-G
asse

K.-G
re

in
er

-S
tra

ße

Dr.-M.-Zander-Gasse

Dr.-H
.-W

erner-G
asse

S
tu

ttg
ar

te
r S

tra
ße

H.-S
ew

er
a-

G
as

se

H.-S
ew

er
a-

G
as

se

Eisenhüttelgasse

Stu
ttg

ar
te

r S
tra

ße

A
n
 d

e
n
 H

ö
fe

ln

A
.-S

tre
n
n
in

g
e
r-G

a
ss

e

S
ch

w
eg

le
rg

a
sse

Mühlgasse

J.-D
e
y
l -G

a
ss e

G
a
u
g

u
sch

g
a
s
se

Guggenbergergasse

(L
an

desha
up

tstraß
e
)

W
.-Schlief-W

eg

K.-H
udez-W

eg

H
och

straß
e

W.-Schlief-Weg

Bahngasse

Höllrie
gelst

raße

B
e
e
tho

ve
nstraß

e

D
r. P

irqu
et-S

traß
e

Michael W
enger-G

asse

D
o
na

u
w

örthe
r S

tra
ß
e

Weg

A.-Rieder-Gasse

Weg

A.-Rieder-Gasse

ÖBB (Liesing - Kaltenleutgeben)

Weg

Ö.B.B.

A.-Daum-Straße

M
ichael W

enger-G
asse

W
e
g

Dürre Liesing

Schillerpromenade

Ja
ko

b 
Tr

in
ks

ge
ld

-G
as

se

Thomas Ebendorfer-Straße

W
eg

Bee
th

ov
en

st
ra

ße

Soßenstraße

Dr. P
irquet - S

tra
ße

Kinderm
anngasse

Dr. O
ttakar

Janetschek-G
asse

Kinderm
anngasse

Jakob Trinksgeld-Gasse

H
erb

ert B
öckl-W

eg
M

a
x M

argu
les -  G

asse

Weg

W
e
g

W
e
g

A
m

 S
o
s
se

n
h

ü
g
e
l

Beethovenstra
ße

Dr. O
ttokar

Janetschek-G
asse

M
a
x M

argu
les -  G

asse

Beethovenstr
aße

K
a
i se

r s
te

i g

Grillparzerstraße

Grillparzerstraße

A
m

 S
o
s
se

n
h

ü
g
e
l

Rabe
nste

ine
rg

ass
se

(Liesing -

ÖBB

Kaltenleutgeben)

Bahnzeile

K
le

istg
a
s
se F

e
ld

g
a
ss e

K
le

ist g
a
s s

e

Iglseegasse

F
e
ld

g
a
ss e

Station Perchtoldsdorf

Bahnzeile

Ö.B
.B.

Wiener G
asse

Bahnze
ile

W
ie

ne
r H

oc
hq

ue
lle

n 
W

as
se

rle
itu

ng

Leopold Figl-Promenade

Franz Siegel - Gasse

G
o
e

th
e
stra

ß
e

B.-Krauß-Gasse

ÖBB (L
iesing - K

alte
nleutgeben)

Wiener G
asse

Bahnzeile

S
ch

w
eg

le
rg

a
sse

J.-D
e
yl-G

a
sse

Weg

G
a
u
g

u
sch

g
a
s
se

J.-D
e
yl-G

a
sse

F.-Siegel-Gasse

A
n
ze

n
g
ru

b
e
rg

a
s se

B.-Krauß-Gasse

M
.-

K
li e

b
e
r-

G
a
s s

e

Babenbergergasse

W
ie

ne
r 
G

as
se

 (
La

nd
es

st
ra

ß
e 

N
r.
 2

09
1)

Schubertgasse

G
o
e
th

e
s tra

ß
e

Schubertgasse

Schubertgasse

S
te

in
b
e
rg

 F
ra

n
k-G

a
ss

e

Grillparzerstraße

Koloniegasse

G
o
e

th
e
st

r a
ß

e

Grillparzerstraße

P
o
p
o
vi

cg
a
ss

e

Franz Mähring-Platz

Ketzergasse

Schubertgasse

A
n
z
e
n
g

ru
b
e

rg
a
s
s e

Grillparzerstraße

Schönes Kreuz

M
.-
K

lie
be

r-
G

as
se

M
ei

st
er

 K
lie

be
r 

- 
G

as
se

A
n
z
e
n
g

ru
b
e

rg
a
s
s e

Franz Mähring-Platz

Ketzergasse

M
ei

st
er

 K
lie

be
r 

- 
G

as
se

K
u
n
s
ch

a
k
g
a
ss

e

L
.-K

u
n
s
c h

a
k
-G

a
s
s e

Corneliusgasse

E
ise

n
h
ü
tte

lg
a
s s

e

Hofmannsthalgasse

Pf.-Huber-Gasse Pf.-Huber-Gasse

Corneliusgasse

Hofmannsthalgasse

F.-Liszt-Gasse

Lenaugasse

T
ilg

n
e
rg

a
sse

T
i l g

n
e
rg

a
ss

e

M
o
z
a
rtg

a
s
se

F.-Liszt-Gasse

M
o
z
a
rtg

a
s
se

Lenaugasse

A
.-B

ru
ck

n
e
r-G

a
s s

e

B
iz

i ste
g
a
s
s e

Corneliusgasse

Hofmannsthalgasse

W
e
g

W
e
g

Eichertgasse

Blankenfeldgasse

R
.-S

ch
u
m

a
n
n
-G

a
sse

Ö
B

B
 ( S

ü
d
b

a
h
n
 W

i e
n

 - G
ra

z  -  S
p

ie
lf e

l d
 - S

ta
rß

)

M.-Grengg-Gasse

SANITÄR-und HEIZUNGSTECHNIK-HANDELS Ges.m.H.

Zwingenstraße

E
isenhüttelgasse

T
i lg

n
e
rg

a
ss

e

M
o
za

rtga
sse

J.-Kollmann-Gasse

W.-Neuber-Gasse

B.-Weiß-Gasse

T
i lg

n
e
rg

a
ss

e

B
. -W

e
iß

-G
a
s
se

Salitergasse

Eichendorffgasse

A
n
to

n
 B

ru
ckn

e
r - G

as
se

A
n
t o

n
 B

ru
c
kn

e
r - G

a
ss

e

Wilhelm-Neuber-Gasse

F
.- V

e
s e

ly -G
a
ss

e

F.-Schirnböck-Gasse

Marienplatz

S
.- K

n
e

i p
p

- G
a

s s e

A
n
to

n
 P

re
iß

-G
a
s
s
e

Alpenlandstraße

E
ic

h
e
n

d
o
r ff g

a
s
se

S
al

ite
rg

as
se

S
a
li t

e
r g

a
s
s e

Mühlgasse

Mühlgasse

Alpenlandstraße

A
sp

e
tt e

n
s tr a

ß
e

Ö
B

B
 ( S

ü
d
b

a
h
n
 W

i e
n

 - G
ra

z  -  S
p

ie
lf e

l d
 - S

tr a
ß

)

S
p
ie

g
e
lh

o
fe

rg
a
s s

e

A
. -M

e
rz-G

a
ss

e

H.-Fronius-Straße

Bachackergasse

Franz Schmidt-Gasse

A.-Feierfeil-Straße

S
tr

aß
e

In
d

u
strie

stra
ß

e

SPAR

In
d

u
str ie

s
t r a

ß
e

Mühlgasse

R
e
m

b
ra

n
d
tg

a
sse

Mühlgasse

A
.-W

ild
g

a
n
s-G

a
ss

e

R
e
m

b
ra

n
d
tg

a
ss

e

Petersbach

Weg

H.-Fronius-Straße

S
ch

re
c
kg

a
ss

e

Schrebergasse

J.-F
lick-G

a
sse

Bre
nn

er
ga

ss
e

Sch
re

be
rg

as
se

J.-Kainz-G
asse

Marienkirche

Schule

R.-Hochmayer-Gasse

F
.-V

e
s
e
l y

-G
a
s
se

R.-Hochmayer-Gasse

R.-Hochmayer-Gasse

S
.-K

n
e
i p

p
-G

a
ss

e

F
r a

n
z B

r o
s
ch

 -  G
a

ss
e

F
r a

n
z B

r o
s
ch

 -  G
a

ss
e Rudolf Hochmayer-Gasse

Rudolf Hochmayer-Gasse

Römerfe
ldgasse

ÖBB (L
iesin

g - K
alte

nleutgeben)

Weg

W
.-L

eeb-G
asse

F.-Garnhaft-Gasse

F
ra

n
z B

r o
s
ch

 -  G
a

ss
e

Römerfe
ldgasse

ÖBB (L
iesing - K

alte
nleutgeben)

Weg

Aspettengasse

Römerfe
ldgasse

Trafo

B
e
rt a

 vo
n

 S
u
t t n

e
r -S

tra
ß

e

B
. v. S

u
t t n

e
r -G

.

F.-Petyrek-Gasse

J.-Weissenecker-Gasse

A
sp

e
t t e

n
str a

ß
e

Ö
B

B
 ( S

ü
d
b
a

h
n
 W

i e
n
-G

ra
z- S

p
ie

l fe
l d

-S
tr a

ß
)

A
.- M

e
rz - G

a
s
s e

Weg

F
.-L

ö
ff e

lm
a

n
n
-S

tra
ss

e

E
.- B

ä
r- S

tra
ß

e

R
e
m

b
ra

n
d
tg

a
ss

e

A.-Petzold-Gasse

Aspettengasse

Grillparzerstraße

Rosenthalgasse

W
ie

ne
rg

as
se

 (L
an

ds
tr
aß

e 
N

r. 
20

91
)

Rosenthalgasse

Rosenthalgasse

W
.-L

eeb
-G

ass
e

Ketzergasse

Ketzergasse

Ketzergasse

S
ch

ö
n
e

re
rg

a
ss

e

Aubachstraße

Rückertgasse R
e
m

b
ra

n
d
tg

a
ss

e

Ketzergasse

A
.-W

il d
g
a
n
s
-G

a
s
se

W
. -S

te
p
h

a
n
-S

tra
ß

e

Markfeldgasse

Markfeldgasse

Petersbach
Alisa-Stadler-Promenade

Bachackergasse

Tilly
-B

ébé-W
eg

E
rn

s t-W
o
lfra

m
-M

a
rb

o
e
-G

a
s se

Heissgasse

Rudolf-Lissy-Gasse

D
r. -A

.- S
o
n

n
le

itn
e

r-G
a

s se

G
. -T

e
ib

le
r -G

a
s
se

P
e
t e

r sb
a

ch
s
tr a

ß
e

A.-Petzold-Gasse

F
.-

L
e
h
a

r-
G

a
s s

e

Speichmühlgass
e

M
üh

lb
ac

h

B
re

n
n
e
rg

a
ss

e

Petersb
ach

W
e
g Reitplatz

Reitplatz

Reitplatz

Reitplatz

P
a
rkp

l a
t z

B
ru

n
n

e
rf e

l d
st ra

ß
e

S
tra

ß
e

R
. -

H
a
m

e
r l
i n

g
- G

a
s
se

Tankstelle

Ketzergasse

Glf
L153

Gfrei
Glf

Glf

Gfrei

BW-2WE

Gfrei

Gfrei

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

Glf

BW-2WE

Gfrei

Gfrei

Glf

Gfrei Glf

BW-2WE

BS-Hotel

BW-2WE

BW-2WE

BS-Altenheim

BW-2WE

Glf

Gfrei
BW-2WE

Gp

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

Gp

BW-2WE

BW-2WE

Gspo

BS-Sportstätte

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW

BW-2WE

BW-2WE

Glf

Glf

Gp

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

Gp

Gp

BW-2WE

Gp

(5500 m2)
BS-Sonderkrankenanstalt

Vp

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

L
1

7
8

Gp

Gp Gp / Vp
-Parkplatz Gp

BW-2WE

Gp

BW-2WE

BW

BW-2WE

BW-2WE Vö-Bahn

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW
BW

L
1

7
8

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE BW-2WE

BK-6WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

Gfrei

Gfrei

BW-2WE Gke

Gfrei

BK-6WE

BK-6WE

BS-Schalthaus

BW-2WE

BW

BW-2WE

BK

BB

Gp

BK-6WE BW

BW-2WE

BW-2WE

BK-6WE

BK-6WE

BK

BK-6WE BW-2WE

BW

BB

BW

BW-2WE

Gspi

G++

G++

Glf

BW-2WE

BB

A21

Glp
BW-2WE

Vp

BW-2WE

BB

Ggü-Emissionsschutz

BW-2WE

BW-2WE

Gp

BW-2WE

Vö-Bahn

BB

A21

BA

BB

A21

Gp

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BK-6WE

Gspi

Gspo

Gspi

BS-Sport- u.
Mehrzweckhalle

BS-Schule

Gp

Gp

Gp

BK-6WE

BK-6WE

BS-Sozialeinrichtung

BK-12WE

BK-6WE

L153

Vp

BK-12WE

BK-12WE

BK-12WE

BK-12WE

BK

BK-12WE

BK

BK/Vp

BS-Artcenter

BK-12WE BK-6WE

BK

BK-6WE

Gp

BS-Burg

BK
BK-12WE

BK-12WE

BK-12WE

BK-12WE

BK-12WE

Gp

BK-6WE

BK

BK

Gp

BK-6WE
Gp

BK-6WE

L
178

BK-6WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BK-6WE

BK-6WE

BK-12WE

BS-Kultur- u.
Bildungszentrum

BK-6WE

BK-6WE
BK-6WE

BK-6WE

BK

BK-12WE

Gp

Gspo

BK-12WE

BW-2WE

BK-6WE

B13

Gspo

BW /
BS-Garage-
Stellplätze

BW-2WE

BW

BS-Sport- u.
Freizeitanlage

BS-Sport- u.
Freizeitanlage

L2091

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BK BK-6WE

BW-2WE

BS-Rettung

BK-6WE

BW-2WE

BK-6WE

BK-6WE

BK

BW-2WE
BW

B13

BK BW-2WE

BS-Feuerwehr

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

G++

BW-2WE

BW

BW-2WE

BW-2WE

Vp

BW-2WE

BW

BW-2WE

BW-2WE

Vp

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BK-12WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BK

BK

BK-12WE

BK

BW

BW-2WE

BK-6WE

Vp

Vp

BW-2WE

BK-6WE

BW-2WE

BW-2WE

BW

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW

BW-2WE

BW-2WE
BK-6WE

BK-6WE

BK-6WE

BK-6WE

BK-6WE

BK-6WE

BW

B13

Glf

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

Vö-Bahn

Glf

Glf

Gg

Gg

BW-2WE

BW-2WE

Gg

BW-2WE

Glf

Gfrei

Glf

Gfrei

Vö-Bahn

BW-2WE

BW-2WE

Gp

BW-2WE

Gp

BW

BW-2WE

BW-2WE

Gfrei

BW

BW

BW

BW

BW-2WE

BW

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW

BW-2WE

BW-2WE

Vö-Bahn

BW-2WE

BS-Stations- u. 
Vereinsgebäude

BS-Sozialeinrichtung u.
Personenbeförderung

BW-2WE
BW

BW-2WE

Glf

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BK

L2091

Vö-Bahn

BK

BW-2WE
BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW

BW-2WE

Vö-Bahn

BW

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

Gspi

BW

BW

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

Vp

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

Gkg

BW-2WE

BW-2WE

BB

Gkg

BW-2WE

Vö-Bahn

BB

BW-2WE
BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BK

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BK

BS-Kindergarten,|Volksschule

BK

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

Gkg

BK

BB

Vp

BB

BB

BK

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE BB

BW-2WE

BW-2WE

BB/Vö

BB

BS-Mehrzweckhalle

BB

BB

BB

BB

BW-2WE

BB

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BK

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

Vp

BW

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW

Vp

BS-Kindergarten

Vp

Vp
Vö-Bahn

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

Gspi

BW-2WE

BW-2WE

Gspi

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW

BW-2WE

BW

L2
09

1

BW

Vö-Bahn

BW-2WE-A1

BW-2WE

BW

BW-2WE

BW-2WE

BW

BW-2WE

Gp

BW-2WE

BW-2WE

Gspi

BW-2WE

Vö-Radweg-Fußweg

BS-Sozialeinrichtung

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

Glf

Ggü-|Oberflächenentwässerung

Glf

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE

BW-2WE
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Ausschnitt: Tirolerhof

Maßstab: 1:5.000

Während der Geltungsdauer der Bausperre ist ein Zu-, Um- oder Neubau von Gebäuden

1. im grau dargestelltem Teilbereich insofern möglich, wenn die im Bebauungsplan angegebenen
    Dichtewerte (Bebauungsdichte / Geschoßflächenzahl) nur so weit ausgenutzt werden, sodass
    insgesamt eine Geschoßflächenzahl von höchstens 1,0 nicht überschritten wird.

2. im gelb dargestelltem Teilbereich insofern möglich, wenn die im Bebauungsplan angegebenen
    Dichtewerte (Bebauungsdichte / Geschoßflächenzahl) nur so weit ausgenutzt werden, sodass 
     insgesamt eine Geschoßflächenzahl von höchstens 1,3 nicht überschritten wird.

GR 21.03.2023, TOP DA c Anhang 2
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D R I N G L I C H K E I T S A N T R A G                                                                 
GR: 21.3.2023 

 

 

Betrifft: Erlassung einer Bausperre "Eerhaltungwürdiges Altortgebiet - Zentrum" 

Sachverhalt: 

Der derzeit geltende Bebauungsplan und die Bebauungsvorschriften werden der Bezeichnung 
"erhaltungswürdig" nicht gerecht und bieten der Struktur und dem Ensemble des Altortes keinen 
ausreichenden Schutz. 

Daher müßte der Bebauungsplan und die Bebauungsvorschriften entsprechend adaptiert werden und an 
den erhaltungswürdigen Bestand angepaßt werden. Derzeit gibt es zB Anbauverpflichtungen an die 
Straßenfluchtlinie, obwohl das bestehende Gebäude zurückversetzt ist. Das widerspricht der dann oft 
Bestimmung, dass Höfe erhalten werden müssen. Auch die Bebauungsvorschrift, welche die Höhe in 
Bezug auf angrenzende Gebäude betrifft ist mangelhaft und erfüllt nicht den Zweck eines harmonischen 
Ensembles. (Beispiel Walzengasse 31 Tigerwurth wird ersetzt durch 5 Reihenhäuser) 

Ebenso soll ortsbildprägender Baumbestand geschützt werden. 

Während der Geltungsdauer der Bausperre soll gelten, dass Abbruch oder Teilabbruch nur dann erlaubt 
wird, wenn die Gestaltungscharakteristik, die Struktur und die bestimmenden Details des Baubestandes 
bei einem Neubau, Zubau oder Umbau erhalten bleiben. 

 

Antrag: 
 
Der Gemeinderat der Marktgemeinde Perchtoldsdorf beschließt beiliegende Verordnung. 

 

Klimarelevanz sehr positiv, da Bebauungsmöglichkeiten eingeschränkt werden und bestehende Gärten 
und Bäume damit erhalten bleiben. 

 



V E R O R D N U N G: 

 

§ 1 Allgemeines 

Gemäß § 35 des NÖ-Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015 in der geltenden 
Fassung, wird für das "Erhaltungswürdige Altortgebiet - Zentrum" eine Bausperre 
erlassen. 

§ Zweck der Bausperre 

Das "Erhaltungswürdige Altortgebiet - Zentrum" soll in seiner Struktur weitgehend 
erhalten bleiben. Der derzeit geltenden Bebauungsplan und die 
Bebauungsvorschriften bieten allerdings zu wenig Schutz. Es werden 
ortsbildprägende Gebäude abgerissen und Neubauten mit völlig anderer Struktur 
und Ausdehnung errichtet, die mit dem ursprünglichen erhaltungswürdigen 
Bestand keinerlei Ähnlichkeit mehr haben. Besonders die Höfe, die ja geschützt 
werden sollen, und auch zurückversetze Gebäude, müßten auch im 
Bebauungsplan ihre Entsprechung finden. 

Auch ortsbildprägender Baumbestand muß geschützt werden 

Der aktuelle Bebauungsplan nimmt teilweise keine Rücksicht auf den Bestand und 
die Situierung der Gebäude. 

§ 3 Zielsetzung 

Die Marktgemeinde Perchtoldsdorf beabsichtigt, den Bebauungsplan und die 
Bebauungsvorschriften des "Erhaltungswürdigen Altortgebietes - Zentrum" 
dahingehend zu überarbeiten, dass der Bestand geschützt oder in ähnlicher Form 
wiederhergestellt werden muß. 

Während der Geltungsdauer der Bausperre soll gelten, dass Abbruch oder 
Teilabbruch nur dann erlaubt wird, wenn die Gestaltungscharakteristik, die 
Struktur und die bestimmenden Details des Baubestandes bei einem Neubau, 
Zubau oder Umbau erhalten bleiben. 



§ 4 Inkrafttreten 

Diese Verordnung tritt gemäß § 59 Abs. 1 NÖ Gemeindeordnung aufgrund des 
herrschenden Siedlungsdrucks und den zu erwartenden Projekten mit dem ersten 
Tag der Kundmachung in Kraft. 
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Betrifft: Falsche Grundlagenforschung Elisabethstrasse/Ottogasse 

Sachverhalt: 

Am 9.7.2012 hat der damalige Bürgermeister Martin Schuster eine Gemeinderatssitzung einberufen um 
eine Bausperre zu verordnen. 

Als Begründung gab er an: "Auf Grund aktueller Anfragen hinsichtlich der Bebaubarkeit und Teilbarkeit 
von Grundstücken welche am Begrischpark angrenzen sollte eine Bausperre erlassen werden um die 
geordnete Siedlungsentwicklung in diesem Bereich nicht zu gefährden" 

Als "Zweck der Bausperre" wurde unter anderem behauptet:  

"Für den im beiliegenden Plan ausgewiesenen Bereich...soll erreicht werden, dass das typische 
Erscheinungsbild des derzeitigen Ortsbildes erhalten bleibt. Da durch die bestehende 
Grundstückskonfiguration (Parzellengröße) ein hohes Maß an möglichen neuen  Baukörpern (Haupt- und 
Nebengebäuden) besteht....." 

Das im Plan ausgewiesene Gebiet war aber durch hintere Baufluchtlinien ohnehin vor Bebauung mit 
Hauptgebäuden und vor Parzellierung geschützt, somit war die Bausperre komplett sinnlos. 

Allerdings hat der Gemeinderat das ganze nicht hinterfragt und sich täuschen lassen und die Bausperre 
verordnet. 

Am 11.12.2013 hat der Gemeinderat dann eine Bebauungsplanänderung beschlossen, ausgearbeitet 
vom Planungsbüro Friedmann&Aujeksy. 

Es wurde im besagten Gebiet die hintere Baufluchtlinie entfernt und durch eine Baublocktrennung 
ersetzt. Damit wurde es bebaubar und parzellierbar gemacht, was vorher nicht möglich gewesen wäre. 

In der Begründung (Grundlagenforschung) standen grobe Unwahrheiten: "Bisher waren in den beiden 
Baublöcken hintere Baufluchtlinien festgelegt, die bei einer Grundteilung die Gefahr in sich haben, dass 
Grundstücke geschaffen werden, die mit Gebäuden der Bauklasse I,II bebaut werden können." 

"Daher werden die Baufluchtlinien ersatzlos gestrichen und in deren Verlauf eine Baublocktrennlinie 
festgelegt, die für den inneren Bereich die Bebauungsbestimmungen von 25% Bebauungsdichte, die 



offene Bauweise und die Bauklasse I festlegen." 

Es wurde also fälschlicherweise so dargestellt, dass die Baufluchtlinien keinerlei 
Schutz sondern eine "Gefahr" darstellen und daher entfernt werden um dieses 
Gebiet vor zu hohen Gebäuden (Bauklasse II) zu schützen! 

Ich habe sowohl das Büro Friedmann/Aujesky als auch unseren Bauamtsleiter           DI 
Rauscher um eine Erklärung ersucht wie es dazu kommen konnte. Das Büro antwortete gar 
nicht, DI Rauscher meinte " da war ich in Urlaub" 

Die Perchtoldsdorfer haben doch hoffentlich ein Recht auf eine gewisse Korrektheit der von 
ihnen bezahlten Personen, daher ist sowohl eine Aufklärung als auch Konsequenzen 
notwendig. 

Antrag: 

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Perchtoldsdorf ersucht das Büro Friedmann/Aujesky 
und Herrn Bauamtsleiter DI Rauscher um Erklärung, wie es zu oben beschriebenem 
Sachverhalt kommen konnte. 



______________________________________________________________ 
M A R K T G E M E I N D E   P E R C H T O L D S D O R F  

S e i t e  1  v o n  1  

bauen :: mobilität   
Vizebürgermeister Christian Apl GR  21.03.2023 
  
 
 
TOP: Dringlichkeitsantrag 
 
Betrifft: Umgestaltung der Kreuzung B12 Feldstraße/ Industriestraße/ Wolfholzgasse  
 
 
Sachverhalt:
 
Im Gemeindevorstand vom 06.09.2022 wurde die Planung des Kreuzungsumbaues B12 
Feldstraße/ Industriestraße/ Wolfholzgasse in Kooperation mit der Marktgemeinde Brunn am 
Gebirge beschlossen. Am 08.03.2023 fand eine Besprechung mit Vertretern der 
Marktgemeinden Brunn am Gebirge und Perchtoldsdorf, sowie des Landes Niederösterreich 
(Straßenbauabteilung 2, Tulln) und den beiden Planungsbüros KH13 e.U. und Dipl. Ing. 
Helmut Rennhofer Zivilingenieur für Kulturtechnik und Wasserwirtschaft statt. 
 
Bei dieser Besprechung wurden die Planung sowie die Kosten, welche zwischen den beiden 
Marktgemeinden Brunn am Gebirge und Perchtoldsdorf zu gleichen Teilen übernommen 
werden, sowie die Fördermöglichkeiten erörtert.  
Von den Planungsbüros werden die erforderlichen behördlichen Verfahren und 
Fördereinreichungen übernommen.  
 
Es ist geplant, dass eine Ausschreibung nach dem nicht offenen Verfahren für die 
erforderlichen Straßenbauarbeiten durchgeführt wird. Die Beauftragung des Bestbieters soll 
von beiden Gemeinden zeitnah beschlossen werden, sodass die Straßenbauarbeiten noch 
2023 durchgeführt werden können.   
Die Baukosten für den Anteil der Marktgemeinde Perchtoldsdorf belaufen sich laut 
Kostenschätzung der Planungsbüros auf ca. € 180.000, - inkl. UST. Diese könnten durch eine 
Kostenbeteiligung des Landes Niederösterreich geringer ausfallen.  
 
 
 
 
Vizebürgermeister Christian Apl stellt folgenden  

 
Antrag 

 
 

Der Gemeinderat beschließt 
die Durchführung der Ausschreibung der Straßenbauarbeiten für den Kreuzungsumbau B12/ 
Industriestraße/ Wolfholzgasse nach den nichtoffenen Verfahren gemäß BVergG. Weiters 
beschließt der Gemeinderat, die voraussichtlichen Kosten für den Umbau der Kreuzung B12/ 
Industriestraße mit einem Kostenanteil von € 180.000, - inkl. UST zu übernehmen.  
 
Bedeckung: VA-Stelle 5/612004-002000
 

 
Klimarelevanz: neutral  Ausschreibung; negativ bei Bau; positiv ab Fertigstellung  bessere 
Verkehrsanbindung für Fußgänger und Radfahrer.  
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6   Straßen- und Wasserbau, Verkehr

61 Straßenbau

612 Gemeindestraßen

612004 Vorhaben 4 Straßen- und Brückenbau

Mittelaufbringung (Erträge, Einzahlungen)

Gemeindestraßen612 0,00 0,00 0,000,00 0,00 0,000,00Summe Mittelaufbr.

Straßenbau61 0,00 0,00 0,000,00 0,00 0,000,00

Straßen- und Wasserbau, Verkehr6 0,00 0,00 0,000,00 0,00 0,000,00

612004 Vorhaben 4 Straßen- und Brückenbau

Mittelverwendung (Aufwendungen, Auszahlungen)

Straßenbauten 850 000,00 0,00 0,00850 000,00 0,00 850 000,00 0,0002 0,005/612004-002000/000

Gemeindestraßen612 850 000,00 0,00 0,00850 000,00 0,00 850 000,000,00Summe Mittelverw.

Straßenbau61 850 000,00 0,00 0,00850 000,00 0,00 850 000,000,00

Straßen- und Wasserbau, Verkehr6 850 000,00 0,00 0,00850 000,00 0,00 850 000,000,00

Gesamtsumme Mittelaufbringung 0,00 0,000,00 0,00 0,00

Gesamtsumme Mittelverwendung 0,00 0,00850 000,00 0,00 850 000,00

0,00

850 000,00

0,00

0,00



Sozialdemokratische Fraktion Perchtoldsdorf 

GR Mag. Ernst Machart       Gemeinderat 21.03.2023 

______________________________________________________________________________ 

 

Dringlichkeitsantrag 

 

Betrifft Aussetzen der inflationsbedingten Mieterhöhung 

 

Am 24. Jänner 2023 forderte die SPÖ Perchtoldsdorf mit dem beiliegenden offenen Brief an die 

Bürgermeisterin und den Vizebürgermeister Perchtoldsdorfs für das Jahr 2023 ein Aussetzen der 

inflationsbedingten Mieterhöhung für alle Gemeindewohnungen, die im Eigentum der Gemeinde 

oder der Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH oder sonst im Einflussbereich der Gemeinde 

Perchtoldsdorf stehen. 

Bis zum heutigen Tag ist der SPÖ Perchtoldsdorf keinerlei Reaktion der Bürgermeisterin oder des 

Vizebürgermeisters auf diesen Brief bekannt geworden.  

Das Thema trifft alle Bürgerinnen und Bürger Perchtoldsdorfs massiv aufgrund der aktuellen 

Preissteigerung und der Inflation. 

Aus diesem Grund stellt die SPÖ Fraktion in der heutigen Gemeinderatssitzung den 

 

Antrag 

 

Der Gemeinderat beschließt für das Jahr 2023 das Aussetzen der inflationsbedingten Mieterhöhung 

für alle Gemeindewohnungen, die im Eigentum der Gemeinde oder der Perchtoldsdorfer Immobilien 

GmbH oder sonst im Einflussbereich der Gemeinde Perchtoldsdorf stehen. Die Gemeinde wird alle 

zur Umsetzung dieses Beschlusses erforderlichen rechtlichen und wirtschaftlichen Maßnahmen 

ergreifen. 

 

Beilage: Offener Brief der SPÖ Perchtoldsdorf vom 24. Jänner 2023 



 

 

 

 
 
 

 
 

Perchtoldsdorf, 24. Jänner 2023 

 
 
Offener Brief 
Aussetzung der Mieterhöhungen für 2023 
 
 
Sehr geehrte Frau Bürgermeisterin, 
Sehr geehrter Herr Vizebürgermeister, 
 
 
Die Bürgerinnen und Bürger Perchtoldsdorfs sind massiv von den aktuellen 
Preissteigerungen und der Inflation betroffen. 
 
 
Die SPÖ Perchtoldsdorf fordert zur Entlastung der Wohnungs-
mieterinnen und -mieter für das Jahr 2023 ein Aussetzen der 
inflationsbedingten Mieterhöhung für alle Gemeindewohnungen, die im 
Eigentum der Gemeinde oder der Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH oder 
sonst im Einflussbereich der Gemeinde Perchtoldsdorf stehen. 
 
 
Wir fordern Sie daher auf, alle dafür erforderlichen Massnahmen zu treffen 
und die Entlastungen der Wohnungsmieterinnen und Wohnungsmieter zu  
bewirken. 
 
Viele Grüße 
SPÖ Perchtoldsdorf 
 

 

 

Susanne Giffinger         Ernst Machart         Theresia Sabor  
                  Ortspartei-Vorsitzende        Fraktionsvorsitzender        Landtagswahlkandidatin 
      Gemeinderat 

 

Frau Bürgermeisterin Kö 
Herr Vizebürgermeister Apl 
Gemeindeamt 
2380 Perchtoldsdorf 
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