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TOP 17 
 
Betrifft Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH, Portfolioentwicklung; 

Vergabe von Dienstleistungen 
 
 
Sachverhalt
 
Eingangs wird auf die zuvor gefassten Gemeinderatsbeschlüsse vom 22. Juni 2022, TOP 14 
sowie vom 21. September 2022, TOP 30 verwiesen. 
 
Am 8. März 2023 um 17:00 Uhr war die Abgabefrist für das Last and Final Offer (LAFO) 
betreffend die Ausschreibung des Dienstleistungsauftrages für die Übernahme der 
Bauherrnfunktion, Generalplanung und des Baumanagements anlässlich der 
Generalsanierung der sechs Wohnhausanlagen (WHA) 
 
Mühlgasse 32-34 
Salitergasse 74-80 
Dr.-Natzler-Gasse 16-18 
Beatrixgasse 2 
Wiener Gasse 30-32 
Leonhardiberggasse 3 
 
unter Inanspruchnahme von Mitteln der Wohnbauförderung des Landes Niederösterreich. 
 
Es wurde ein vollständiges Angebot von der „Wohnungseigentümer" Gemeinnützige 
Wohnbaugesellschaft m.b.H., Bahnhofplatz 1, 2340 Mödling (WET) abgegeben. Es wurde 
trotz europaweiter Ausschreibung kein weiteres Angebot abgegeben. Siehe hierzu die 
Beilagen 1 bis 3: 
 
Beilage 1 – Last and Final Offer der WET vom 4. März 2023, 
Beilage 2 – Honorarblatt idF LAFO der WET, 
Beilage 3 – Einsparungspotenziale idF LAFO der WET. 
 
Das Angebot umfasst wie in der Ausschreibung vorgegeben 3 Module sowie 8 
Leistungspakete (LP) betreffend die 6 oben genannten Liegenschaften. 
 
Die Module lauten: 
Modul A – Generalsanierung und thermische Sanierung samt Außenanlagen 
Modul B – Aufzugsein- oder -zubau 
Modul C – Dachgeschoßausbau 
 
Die Leistungspakete lauten: 
Allgemeine Leistungsbestandteile 
Leistungspaket 1 „Grundlagenerhebung und Vorentwurf“ 
Leistungspaket 2 „Generalplanung ab Entwurf bis inklusive Bewilligung“ 
Leistungspaket 3 „Künstlerische und technische Oberleitung“ 
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Leistungspaket 4 „BVerG-konforme Ausschreibung der Bauleistungen inklusive 
geschäftlicher Oberleitung“ 
Leistungspaket 5 „Generalplanung ab Bewilligung“ 
Leistungspaket 6 „Örtliche Bauaufsicht (ÖBA)“ 
Leistungspaket 7 „Leistungen nach dem BauKG“ 
Leistungspaket 8 „Technische und wirtschaftliche Baubegleitung“ 
 
Da die Anforderungen aufgrund der unterschiedlichen Gegebenheiten für jede WHA 
unterschiedlich zu bewerten waren, wurden die Prozentsätze getrennt nach WHA, Modul und 
Leistungspaket ausgewiesen. Der Mehraufwand des Bundesdenkmalamtes fand bei den 
jeweiligen WHA direkt in den Prozentsätzen Berücksichtigung. Dies begründet die deutlichen 
Prozentunterschiede bei den einzelnen Liegenschaften. 
 
Wie vom Gemeinderat vorgesehen, kann die Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH (PIG) als 
Auftraggeberin je WHA die Module bzw. Leistungspakete gesondert abrufen, wodurch 
größtmögliche Flexibilität gewährleistet ist. 
 
Berechnungsbasis für die Leistungspakete 1-5 stellen die tatsächlichen Sanierungskosten, 
jedoch maximal die förderbare Obergrenze der anerkannten Sanierungskosten gemäß § 36 
NÖ Wohnungsförderungsrichtlinie 2019 idF 7. Änderung in Höhe von € 1.200,-- netto/m² 
multipliziert mit der Nutzfläche dar. 
 
Daraus ergibt sich für die Leistungspakete 1-5 unter der Voraussetzung, dass alle Pakete im 
vollen Umfang abgerufen werden, eine maximale Honorarsumme in Höhe von 
€ 1.885.852,96. Die Detailbeträge sind der Beilage 4 zu entnehmen. 
 
Basis für die Honorarberechnung der Leistungspakete 6-8 stellen ebenfalls die tatsächlichen 
Sanierungskosten, jedoch ohne jegliche Begrenzung dar. Hier wurden vom Ausschreiber in 
Abstimmung mit der PIG Annahmen getroffen, um die Vergleichbarkeit der Angebote zu 
gewährleisten. Die Details zu den Berechnungsbasen können der Beilage 2 entnommen 
werden. Sollten diese Annahmen genau eingehalten werden und sämtliche Leistungen der 
Leistungspakete 6-8 in vollem Umfang abgerufen werden, so beträgt die Honorarsumme 
€ 758.993,18. Es bleibt jedoch festzuhalten, dass es für die Leistungspakete 6-8 keine 
Honorarbegrenzung gibt, d.h. dieser Wert eventuell überschritten werden kann. Die 
Überschreitung hängt von den Baupreisen bzw. dem Ausmaß der beauftragten Leistungen 
ab. Die Detailbeträge sind der Beilage 4 zu entnehmen. 
 
Somit ergibt sich eine vorläufige Gesamtauftragssumme in Höhe von € 2.644.846,14 exkl. 
der Zusatzpakete, sollten sämtliche Leistungen für alle WHA im vollen Umfang beauftragt 
werden. 
 
Neben den Hauptleistungen wurden auch die Zusatzpakete „Nachrüsten der Wohnungen“ in 
Höhe von € 209.000,-- netto Gesamthonorar über alle WHA sowie „Regieleistungen“ in Höhe 
von € 23.560,-- netto Gesamthonorar über alle WHA angeboten. Die Detailbeträge sind der 
Beilage 2 (Zusammenfassung Gesamthonorar) zu entnehmen. 
Auch hier gilt es festzuhalten, dass die Leistungen beauftragt werden können, dass jedoch 
keine Verpflichtung zum Abruf besteht. 
 
In Summe ergibt sich somit eine vorläufige Honorarsumme inkl. Zusatzpaketen in Höhe von 
€ 2.877.406,14, sollten sämtliche Leistungen abgerufen werden. 
 
Weiters hat der Bieter Einsparungspotenziale angeboten. Diese betreffen hauptsächlich 
Planungsleistungen in allen WHA sowie Einsparungen bei der örtlichen Bauaufsicht im Falle 
einer Generalunternehmer-Ausschreibung. Sollte hier die PIG sämtliche 



______________________________________________________________ 
M A R K T G E M E I N D E   P E R C H T O L D S D O R F  

S e i t e  3  v o n  3  

Einsparungspotentiale ausschöpfen, wäre eine Honorarreduktion in Höhe von € 291.984,61 
netto möglich. 
 
Nach der Zuschlagserteilung gilt es zu entscheiden, welche WHA zeitnah evaluiert werden 
sollen, dh ob zeitgleich das Leistungspaket 1 für alle 6 WHA zu beauftragen ist, oder ob hier 
ein Stufenplan verfolgt werden soll. Jedenfalls sinnvoll wäre das Leistungspaket 1, Module 
A-C für die Liegenschaften Beatrixgasse 2, Wiener Gasse 30-32, und Dr. Natzler-Gasse 16-
18 in Höhe von gesamt € 119.896,35 netto (Detailbeträge siehe Beilage 4) in einem ersten 
Schritt zu beauftragen. In diesen WHA ist der Objektzustand besonders schlecht bzw. sind 
die Leerstandskosten (insbesondere Dr.-Natzler-Gasse/DG Wohnungen) besonders hoch 
sind. 
 
 
gf GR Wolfgang Hussian stellt folgenden  

 
Antrag 

 
 

Der Gemeinderat in seiner Funktion als Generalversammlung der Perchtoldsdorfer 
Immobilien GmbH beschließt
 

 
die Annahme des Last and Final Offer der „Wohnungseigentümer" Gemeinnützige 
Wohnbaugesellschaft m.b.H., Bahnhofplatz 1, 2340 Mödling (WET), wie im Sachverhalt 
dargelegt. 
 
Die Geschäftsführung der Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH ist berechtigt, in Abstimmung 
mit dem Immobilienbeirat die konkreten Leistungen aus dem abzuschließenden Vertrag 
abzurufen. Die Annahme des Angebots zum Kauf der WHA Mühlgasse 32-34 bedarf jedoch 
eines gesonderten Gemeinderatsbeschlusses. 
 
Klimarelevanz: positiv, da mit der angestrebten Generalsanierung auch ökologische Ziele 
verfolgt werden, wodurch die Energieeffizienz gesteigert wird. 
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Last and Final Offer 
 

des Bieters / der Bietergemeinschaft: 
 

[Die grau hinterlegten Felder sind vom Bieter / von der Bietergemeinschaft auszufüllen] 
 
 
Name/Firma und 
Adresse des Bieters 
(bei Bietergemeinschaften von allen Mitgliedern) 

 

 
Federführendes Mitglied 
(nur bei Bietergemeinschaften) 
 
 

 

 
ANKÖ-Nummer des Bieters oder 
alternatives Verzeichnis einschließlich 
Zugangsdaten 
(bei Bietergemeinschaften von allen Mitgliedern) 
 

 

 
Bevollmächtigter Vertreter des Bieters / der 
Bietergemeinschaft und Projektleiter 
 

 

 
Telefon 
 

 

 
Fax 
 

 

 
E-Mail 
 

 

 
Der Bieter / Die Bietergemeinschaft erklärt an Eides statt, 
 

x die Ausschreibungsunterlagen bestehend aus 
! Aufforderung zur Angebotsabgabe des Erstangebots idF vom 31.01.2023, 
! Aufforderung zur Abgabe eines Last and Final Offers, 
! Leistungsbeschreibung idF vom 23.02.2023(Anlage ./1), 
! Honorarblatt idF vom 23.02.2023 (Anlage ./3), 
! Muster-Projektterminplan (Anlage ./4), 
! Bestandsplan Wohnhausanlage V, Mühlgasse 32-34 (Beilage ./A), 
! Fotodokumentation Wohnhausanlage V, Mühlgasse 32-34 (Beilage ./B), 
! Bestandsplan Wohnhausanlage III, Beatrixgasse 2 (Beilage ./C), 
! Zinsliste Wohnhausanlage V (Beilage ./D), 
! Protokoll Begehung Wohnhausanlage III (Beilage ./E), sowie 
! Generalplanervertrag idF vom 23.02.2023 

vollständig erhalten und gelesen zu haben und diese Unterlagen dem gegenständlichen 
Angebot zu Grunde zu legen; 

 

"Wohnungseigentümer" Gemeinnützige
Wohnbaugesellschaft m.b.H.
Bahnhofplatz 1, A-2340 Mödling 

85062

BM DI (FH) Andreas Stur

T: +43 2236 44800-537
M: +43 664 3350555

F: +43 2236 44800-511

a.stur@wet.at

Rauchenwald
Schreibmaschinentext
Beilage 1 zu TOP 17, GR 21.03.2023
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x vollinhaltlich mit den eindeutigen und klaren Bestimmungen der 
Ausschreibungsunterlagen und dem Generalplanervertrag einverstanden zu sein; 

 

x dass sämtliche in diesem Vergabeverfahren getätigten Angaben der Richtigkeit 
entsprechen und erklärt daher sein/ihr Einverständnis, dass die Auftraggeberin 
diesbezüglich Überprüfungen durchführen kann. Der Bieter / Die Bietergemeinschaft 
nimmt zur Kenntnis, dass für den Fall, dass Angaben nicht richtig sind, dies den sofortigen 
Ausschluss vom Vergabeverfahren zur Folge haben kann bzw dies einen wichtigen 
Kündigungsgrund während der Vertragsabwicklung darstellt und sich die Auftraggeberin 
in diesem Fall schad- und klaglos an ihm/ihr halten wird. 

 

x weiterhin über die erforderliche Befugnis zur Erbringung der ausgeschriebenen Leistung 
zu verfügen; 

 

x dass alle Anforderungen der Ausschreibungsunterlagen erfüllt werden und keine 
Ausschlussgründe vorliegen; 

 

x dass ausreichend personelle, finanzielle und technische Ressourcen zur 
Leistungserbringung innerhalb kürzester Zeit ab Auftragserteilung bereitstehen werden; 

 

x im Falle eines Nachprüfungsverfahrens, für den Fall, dass der Nachprüfungsantrag 
abgewiesen wird, der Auftraggeberin die durch das Nachprüfungsverfahren entstandenen 
Kosten ersetzen werden; 

 

x den mit dem LAFO namhaft gemachten Projektleiter bei der Vertragserfüllung 
einzusetzen. 

 
Der Bieter / Die Bietergemeinschaft ermächtigt die Auftraggeberin, 
 

x Auskünfte bei der nach § 28b Ausländerbeschäftigungsgesetz 1975 eingerichteten 
zentralen Verwaltungsstrafevidenz sowie Auskünfte aus der Verwaltungsstrafevidenz des 
Kompetenzzentrums LSDB einzuholen; 

 

x Auskünfte bei Kreditschutzverbänden über die wirtschaftliche Situation des 
Unternehmens des Bieters / der Bietergemeinschaft einzuholen; 

 

x Abfragen aus dem Auftragnehmerkataster (ANKÖ) oder aus dem alternativ angeführten 
einschlägigen, allgemein zugänglichem Verzeichnis durchzuführen. 

 
 

[Ort, Datum und rechtsverbindliche Unterschrift des Bieters / aller Mitglieder einer Bietergemeinschaft unter 
Beifügung von Name und Funktion der Unterfertigenden in Blockschrift] 

Mödling, am 04.03.2023

"Wohnungseigentümer" Gemeinnützige Wohnbaugesellschaft m.b.H.

Dir. Christian Rädler
Geschäftsführer
für

Mag. Philipp Wagner
Prokurist
für
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LP 4a LP 4b LP 4c LP 4d LP 4e

I-A 2,00 2,80 0,40 1,10 1,10 1,10 1,00 1,10 2,70 2,60 0,10 0,50
II-A 2,00 2,70 0,40 1,00 1,00 1,00 0,90 1,00 2,30 2,80 0,40 0,50
III-A 2,70 3,90 0,80 1,60 1,50 1,50 1,30 1,50 3,80 3,80 1,00 0,50
IV-A 2,80 4,00 0,90 1,70 1,50 1,50 1,40 1,50 3,80 4,00 0,50 0,60
V-A 1,40 1,90 0,50 1,20 1,20 1,20 1,10 1,20 2,00 2,70 0,20 0,60
VI-A 2,70 3,80 0,90 1,60 1,50 1,50 1,40 1,50 3,50 3,90 1,30 0,50
I-B 2,50 4,00 0,80 1,40 1,30 1,30 1,20 1,30 6,00 3,10 0,50 0,50
II-B 2,60 4,10 0,80 1,40 1,30 1,30 1,20 1,30 6,40 3,10 1,60 0,50
III-B 2,40 3,80 0,80 1,40 1,30 1,30 1,20 1,30 5,70 3,10 3,90 0,60
I-C 2,10 3,50 0,80 1,40 1,30 1,30 1,20 1,30 4,10 3,50 0,30 0,50
II-C 2,30 3,30 0,70 1,30 1,20 1,20 1,20 1,20 3,90 3,30 2,20 0,50
III-C 2,60 3,70 1,00 1,90 1,70 1,70 1,60 1,70 4,10 4,10 1,70 0,50

Gesamtnutz-
fläche

BMG
[EUR]

LP 1 LP 2 LP 3 LP 4a LP 4b LP 4c LP 4d LP 4e LP 5 LP 6 LP 7 LP 8
Honorar 
gesamt

I 4.749,74 5.699.688,00 113.993,76 159.591,26 22.798,75 62.696,57 62.696,57 62.696,57 56.996,88 62.696,57 153.891,58 148.191,89 5.699,69 28.498,44 695.361,94
II 1.430,44 1.716.528,00 34.330,56 46.346,26 6.866,11 17.165,28 17.165,28 17.165,28 15.448,75 17.165,28 39.480,14 48.062,78 6.866,11 8.582,64 207.699,89

III (DS) 583,00 699.600,00 18.889,20 27.284,40 5.596,80 11.193,60 10.494,00 10.494,00 9.094,80 10.494,00 26.584,80 26.584,80 6.996,00 3.498,00 126.627,60
IV (DS) 1.139,03 1.366.836,00 38.271,41 54.673,44 12.301,52 23.236,21 20.502,54 20.502,54 19.135,70 20.502,54 51.939,77 54.673,44 6.834,18 8.201,02 250.130,99

V 3.759,40 4.511.280,00 63.157,92 85.714,32 22.556,40 54.135,36 54.135,36 54.135,36 49.624,08 54.135,36 90.225,60 121.804,56 9.022,56 27.067,68 473.684,40
VI (DS) 424,08 508.896,00 13.740,19 19.338,05 4.580,06 8.142,34 7.633,44 7.633,44 7.124,54 7.633,44 17.811,36 19.846,94 6.615,65 2.544,48 92.619,07
gesamt 12.085,69 14.502.828,00 282.383,04 392.947,73 74.699,65 176.569,36 172.627,19 172.627,19 157.424,76 172.627,19 379.933,25 419.164,42 42.034,19 78.392,26 1.846.123,88

20 % Ust 56.476,61 78.589,55 14.939,93 35.313,87 34.525,44 34.525,44 31.484,95 34.525,44 75.986,65 83.832,88 8.406,84 15.678,45 369.224,78
Angebots-

preis
338.859,65 471.537,27 89.639,58 211.883,23 0,00 0,00 0,00 0,00 455.919,90 502.997,30 50.441,03 94.070,71 2.215.348,66

Gesamtnutz-
fläche

BMG
[EUR]

LP 1 LP 2 LP 3 LP 4a LP 4b LP 4c LP 4d LP 4e LP 5 LP 6 LP 7 LP 8
Honorar
gesamt

I 4.749,74 522.471,40 13.061,79 20.898,86 4.179,77 7.314,60 6.792,13 6.792,13 6.269,66 6.792,13 31.348,28 16.196,61 2.612,36 2.612,36 98.224,62
II 1.430,44 157.348,40 4.091,06 6.451,28 1.258,79 2.202,88 2.045,53 2.045,53 1.888,18 2.045,53 10.070,30 4.877,80 2.517,57 786,74 32.256,42

III (DS) 583,00 64.130,00 1.539,12 2.436,94 513,04 897,82 833,69 833,69 769,56 833,69 3.655,41 1.988,03 2.501,07 384,78 13.916,21
IV (DS)

V
VI (DS)
gesamt 6.763,18 743.949,80 18.691,96 29.787,08 5.951,60 10.415,30 9.671,35 9.671,35 8.927,40 9.671,35 45.073,99 23.062,44 7.631,00 3.783,88 144.397,26

20 % Ust 3.738,39 5.957,42 1.190,32 2.083,06 1.934,27 1.934,27 1.785,48 1.934,27 9.014,80 4.612,49 1.526,20 756,78 28.879,45
Angebots-

preis
22.430,36 35.744,50 7.141,92 12.498,36 0,00 0,00 0,00 0,00 54.088,79 27.674,93 9.157,20 4.540,65 173.276,71

Nutzfläche
DG-Ausbau

BMG
[EUR]

LP 1 LP 2 LP 3 LP 4a LP 4b LP 4c LP 4d LP 4e LP 5 LP 6 LP 7 LP 8
Honorar 
gesamt

I 1.190,00 2.975.000,00 62.475,00 104.125,00 23.800,00 41.650,00 38.675,00 38.675,00 35.700,00 38.675,00 121.975,00 104.125,00 8.925,00 14.875,00 481.950,00
II 170,00 425.000,00 9.775,00 14.025,00 2.975,00 5.525,00 5.100,00 5.100,00 5.100,00 5.100,00 16.575,00 14.025,00 9.350,00 2.125,00 74.375,00

III (DS) 200,00 500.000,00 13.000,00 18.500,00 5.000,00 9.500,00 8.500,00 8.500,00 8.000,00 8.500,00 20.500,00 20.500,00 8.500,00 2.500,00 98.000,00
IV (DS)

V
VI (DS)
gesamt 1.560,00 3.900.000,00 85.250,00 136.650,00 31.775,00 56.675,00 52.275,00 52.275,00 48.800,00 52.275,00 159.050,00 138.650,00 26.775,00 19.500,00 654.325,00

20 % Ust 17.050,00 27.330,00 6.355,00 11.335,00 10.455,00 10.455,00 9.760,00 10.455,00 31.810,00 27.730,00 5.355,00 3.900,00 130.865,00
Angebots-

preis
102.300,00 163.980,00 38.130,00 68.010,00 0,00 0,00 0,00 0,00 190.860,00 166.380,00 32.130,00 23.400,00 785.190,00

EUR 11.000,00 exkl. USt pro Bestandeinheit

EUR 139,00 exkl. USt pro Stunde

EUR 109,00 exkl. USt pro Stunde

695.361,94 98.224,62 481.950,00 88.000,00 9.920,00 1.373.456,56

207.699,89 32.256,42 74.375,00 33.000,00 3.720,00 351.051,31

126.627,60 13.916,21 98.000,00 11.000,00 1.240,00 250.783,81

250.130,99 22.000,00 2.480,00 274.610,99

473.684,40 44.000,00 4.960,00 522.644,40

92.619,07 11.000,00 1.240,00 104.859,07

1.846.123,88 144.397,26 654.325,00 209.000,00 23.560,00 2.877.406,14

369.224,78 28.879,45 130.865,00 41.800,00 4.712,00 575.481,23
2.215.348,66 173.276,71 785.190,00 250.800,00 28.272,00 3.452.887,37

EUR exkl. USt

WHA-Modul LP 1 LP 2 LP 3

12,20

PIG Wohnhaussanierungen Perchtoldsdorf
Honorarblatt, Anlage ./3 idF vom 23.02.2023

Bieterangaben Honorar Leistungspakete

Leistungspakete
gemäß Punkt 2. der Leistungsbeschreibung (Anlage ./1) gesamt

(LP 1 bis LP 8, wobei lediglich
LP 4a berücksichtigt ist)LP 4

LP 5 LP 6 LP 7 LP 8

Die grau hinterlegten Felder sind vom Bieter auszufüllen. Einzusetzen sind bei den Leistungspaketen die Prozentsätze für das jeweilige Honorar je Leistungspaket, gesondert je Modul. Für die Ermittlung des Gesamthonorars ist beim 
Leistungspaket 4 lediglich die Hauptvariante (LP 4a) maßgeblich.

12,10
18,10
18,30
10,50
18,20
18,80
20,50
21,70
16,20
17,50
19,60

Die vorgegebenen Beträge der "BMG" (Bemessungsgrundlage) ergeben sich aus der Multiplikation eines angenommenen Preises für den Dachgeschoßausbau in Höhe von EUR 2.500,00 pro m² mit der zusätzlich erzielbaren 
Nutzfläche im Dachgeschoß der jeweiligen Wohnhausanlage und dienen lediglich zur Indikation. Aus den angegebenen Werten lassen sich daher keine Ansprüche hinsichtlich eines Leistungsvolumens des zukünftigen AN ableiten.

Errechnete Honorare je Wohnhausanlage und Modul (ohne Einsparungspotentiale)

Wohnhaus-
anlage

Modul A - Honorar Generalsanierung und thermische Sanierung samt Außenanlagen

Die vorgegebenen Beträge der "BMG" (Bemessungsgrundlage) ergeben sich aus der Multiplikation der förderbaren Obergrenze der anerkannten Sanierungskosten gemäß § 36 NÖ Wohnungsförderungsrichtlinie 2019 idF 7. 
Änderung mit der Gesamtnutzfläche der jeweiligen Wohnhausanlage und dienen lediglich zur Indikation. Aus den angegebenen Werten lassen sich daher keine Ansprüche hinsichtlich eines Leistungsvolumens des zukünftigen AN 
ableiten.

Wohnhaus-
anlage

 Modul B - Honorar Aufzugsein- oder -zubau

Die vorgegebenen Beträge der "BMG" (Bemessungsgrundlage) ergeben sich aus der Multiplikation eines angenommenen Preises für den Aufzugsein- oder -zubau in Höhe von EUR 110,00 pro m² mit der Gesamtnutzfläche der 
jeweiligen Wohnhausanlage und dienen lediglich zur Indikation. Aus den angegebenen Werten lassen sich daher keine Ansprüche hinsichtlich eines Leistungsvolumens des zukünftigen AN ableiten.

Wohnhaus-
anlage

Modul C - Honorar Dachgeschoßausbau

IV (DS)

Bieterangaben Honorar Zusatzpaket Nachrüstung und Regieleistungen

Zusatpaket Nachrüstung gemäß Punkt 3. der Leistungsbeschreibung (Anlage ./1) je Bestandeinheit einer Wohnhausanlage

Regiestunde Projektleiter gemäß Punkt 3. der Leistungsbeschreibung (Anlage ./1)

Regiestunde Techniker gemäß Punkt 3. der Leistungsbeschreibung (Anlage ./1)

Zusammenfassung Gesamthonorar (ohne Einsparungspotentiale)

Wohnhausanlage Modul A Modul B Modul C
Nach-

rüstung
Regie-

leistungen
gesamt

I

II

III (DS)

Die in der Berechnung des Gesamthonorars hinterlegte Anzahl an "Nachrüstungen" und in Anspruch genommenen "Regieleistungen" dienen lediglich zur einheitlichen Berechnung des Gesamthonorars gemäß Punkt 5.2.1. der 
Ausschreibungsunterlage. Aus den angegebenen Werten lassen sich keine Ansprüche hinsichtlich eines Leistungsvolumens des zukünftigen AN ableiten.

Bieterangabe optionaler Verkauf Wohnhausanlage V

Kaufpreis Wohnhausanlage V 3.910.000,00

V

VI (DS)

gesamt  = Gesamthonorar gemäß Punkt 5.2.1. der Ausschreibungsunterlage

20 % Ust
Angebotspreis

Rauchenwald
Schreibmaschinentext
Beilage 2 zu TOP 17, GR 21.03.2023



PIG Wohnhaussanierungen Perchtoldsdorf
Einsparungspotential
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WHA Modul LP

B 1300 Begehung I A 1 0,030

Bestandsplan nur Teilbereiche (Stiegenhäuser, Außenanlagen; keine 
Innenbereiche von Wohnungen)an Stelle Bestandsplan komplett I A 1 0,157

VE/Sanierungskonzept Teilbereiche (Stiegenhäuser, Gangflächen) an Stelle 
Sanierungskonzept komplett (inkl. Wohnungsumbau) I A 1 0,201

Versickerungskonzept I A 1 0,063

Freiraumkonzept I A 1 0,063

Analyse Brandschutz I A 1 0,079

Kostenschätzung I A 1 0,024

 EW/Einr./Bestandsplan Teilbereiche (Stiegenhäuser, Gangflächen) an Stelle 
von Bestandsplan komplett inkl. Wohnugnsumbau I A 2 0,500

Versickerungsplanung LP 2 I A 2 0,063

Freiraumplanung LP 2 I A 2 0,047

Brandschutzkonzept I A 2 0,079

Kostenberechnung I A 2 0,047

Ausf.-/Detailplanung Teilbereiche (Stiegenhäuser, Gangflächen) an Stelle 
Detailplanung komplett I A 5 0,045

Versickerungsplanung LP 5 I A 5 0,031

Freiraumplanung LP 5 I A 5 0,047

PIG Wohnhaussanierungen Perchtoldsdorf
Honorarblatt, Anlage ./3 idF vom 23.02.2023

Bieterangaben Einsparungspotentiale

Beschreibung der einzelnen Einsparungspotentiale
(entfallende Teilleistung)

Zuordnung Ausmaß der Einsparung
(Abzug %-Punkte)

Rauchenwald
Schreibmaschinentext
Beilage 3 zu TOP 17, GR 21.03.2023



PIG Wohnhaussanierungen Perchtoldsdorf
Einsparungspotential
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WHA Modul LP

PIG Wohnhaussanierungen Perchtoldsdorf
Honorarblatt, Anlage ./3 idF vom 23.02.2023

Bieterangaben Einsparungspotentiale

Beschreibung der einzelnen Einsparungspotentiale
(entfallende Teilleistung)

Zuordnung Ausmaß der Einsparung
(Abzug %-Punkte)

B 1300 Begehung II A 1 0,051

Versickerungskonzept II A 1 0,092

Freiraumkonzept II A 1 0,092

Analyse Brandschutz II A 1 0,102

Kostenschätzung II A 1 0,041

Versickerungsplanung LP 2 II A 2 0,102

Freiraumplanung LP 2 II A 2 0,102

Brandschutzkonzept II A 2 0,102

Kostenberechnung II A 2 0,102

Versickerungsplanung LP 5 II A 5 0,051

Freiraumplanung LP 5 II A 5 0,051



PIG Wohnhaussanierungen Perchtoldsdorf
Einsparungspotential
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WHA Modul LP

PIG Wohnhaussanierungen Perchtoldsdorf
Honorarblatt, Anlage ./3 idF vom 23.02.2023

Bieterangaben Einsparungspotentiale

Beschreibung der einzelnen Einsparungspotentiale
(entfallende Teilleistung)

Zuordnung Ausmaß der Einsparung
(Abzug %-Punkte)

B 1300 Begehung III A 1 0,118

Freiraumkonzept III A 1 0,118

Analyse Brandschutz III A 1 0,118

Kostenschätzung III A 1 0,059

Versickerungsplanung LP 2 III A 2 0,118

Freiraumplanung LP 2 III A 2 0,118

Brandschutzkonzept III A 2 0,118

Kostenberechnung III A 2 0,118

Versickerungsplanung LP 5 III A 5 0,118

Freiraumplanung LP 5 III A 5 0,118



PIG Wohnhaussanierungen Perchtoldsdorf
Einsparungspotential
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WHA Modul LP

PIG Wohnhaussanierungen Perchtoldsdorf
Honorarblatt, Anlage ./3 idF vom 23.02.2023

Bieterangaben Einsparungspotentiale

Beschreibung der einzelnen Einsparungspotentiale
(entfallende Teilleistung)

Zuordnung Ausmaß der Einsparung
(Abzug %-Punkte)

B 1300 Begehung IV A 1 0,033

Versickerungskonzept IV A 1 0,081

Freiraumkonzept IV A 1 0,081

Analyse Brandschutz IV A 1 0,095

Kostenschätzung IV A 1 0,027

Versickerungsplanung LP 2 IV A 2 0,064

Freiraumplanung LP 2 IV A 2 0,064

Brandschutzkonzept IV A 2 0,095

Kostenberechnung IV A 2 0,033

Versickerungsplanung LP 5 IV A 5 0,033

Freiraumplanung LP 5 IV A 5 0,064



PIG Wohnhaussanierungen Perchtoldsdorf
Einsparungspotential
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WHA Modul LP

PIG Wohnhaussanierungen Perchtoldsdorf
Honorarblatt, Anlage ./3 idF vom 23.02.2023

Bieterangaben Einsparungspotentiale

Beschreibung der einzelnen Einsparungspotentiale
(entfallende Teilleistung)

Zuordnung Ausmaß der Einsparung
(Abzug %-Punkte)

B 1300 Begehung V A 1 0,040

Sanierungskonzept nur Gebäudehülle an Stelle VE/Sanierungsdkonzept 
komplett inkl. Wohnungsumbau V A 1 0,040

Versickerungskonzept V A 1 0,087

Freiraumkonzept V A 1 0,087

Analyse Brandschutz V A 1 0,109

Kostenschätzung V A 1 0,026

EW/Einr./Bestandsplan nur Gebäudehülle (Ansichtspläne) an Stelle 
Bestandsplan komplett V A 2 0,447

Versickerungsplanung LP 2 V A 2 0,065

Freiraumplanung LP 2 V A 2 0,065

Brandschutzkonzept V A 2 0,109

Kostenberechnung V A 2 0,040

Ausf./Detailplanung nur Gebäudehülle (Ansichtspläne) an Stelle 
Komplettplanung V A 5 0,479

Versickerungsplanung LP 5 V A 5 0,040

Freiraumplanung LP 5 V A 5 0,065



PIG Wohnhaussanierungen Perchtoldsdorf
Einsparungspotential
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WHA Modul LP

PIG Wohnhaussanierungen Perchtoldsdorf
Honorarblatt, Anlage ./3 idF vom 23.02.2023

Bieterangaben Einsparungspotentiale

Beschreibung der einzelnen Einsparungspotentiale
(entfallende Teilleistung)

Zuordnung Ausmaß der Einsparung
(Abzug %-Punkte)

B 1300 Begehung VI A 1 0,133

Freiraumkonzept VI A 1 0,083

Analyse Brandschutz VI A 1 0,083

Kostenschätzung VI A 1 0,083

Versickerungsplanung LP 2 VI A 2 0,166

Freiraumplanung LP 2 VI A 2 0,166

Brandschutzkonzept VI A 2 0,166

Kostenberechnung VI A 2 0,166

Versickerungsplanung LP 5 VI A 5 0,166

Freiraumplanung LP 5 VI A 5 0,166



PIG Wohnhaussanierungen Perchtoldsdorf
Einsparungspotential
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WHA Modul LP

PIG Wohnhaussanierungen Perchtoldsdorf
Honorarblatt, Anlage ./3 idF vom 23.02.2023

Bieterangaben Einsparungspotentiale

Beschreibung der einzelnen Einsparungspotentiale
(entfallende Teilleistung)

Zuordnung Ausmaß der Einsparung
(Abzug %-Punkte)

Glaskonstruktion an Stelle Aufzugsschacht I B 5 0,519

Reduktion Statik bei Glasstahlschacht I B 5 2,595

Glaskonstruktion an Stelle Aufzugsschacht II B 5 0,173

Reduktion Statik bei Glasstahlschacht II B 5 0,863

ÖBA wenn Vergabe als Generalunternehmer erfolgt I A 6 0,349

ÖBA wenn Vergabe als Generalunternehmer erfolgt II A 6 0,367

ÖBA wenn Vergabe als Generalunternehmer erfolgt III A 6 0,472

ÖBA wenn Vergabe als Generalunternehmer erfolgt IV A 6 0,522

ÖBA wenn Vergabe als Generalunternehmer erfolgt V A 6 0,397

ÖBA wenn Vergabe als Generalunternehmer erfolgt VI A 6 0,493

ÖBA wenn Vergabe als Generalunternehmer erfolgt I B 6 0,416

ÖBA wenn Vergabe als Generalunternehmer erfolgt II B 6 0,419

ÖBA wenn Vergabe als Generalunternehmer erfolgt III B 6 0,393

ÖBA wenn Vergabe als Generalunternehmer erfolgt I C 6 0,468

ÖBA wenn Vergabe als Generalunternehmer erfolgt II C 6 0,414

ÖBA wenn Vergabe als Generalunternehmer erfolgt III C 6 0,479



Beilage 4 zu TOP 17, GR 21.03.2023

Honorarsummen Leistungspakte 1 bis 5

WHA-Modul LP1 LP1 LP2 LP2 LP 3 LP 3 LP 4a LP 4a LP 5 LP 5 LP 1 -  LP 5

absolut absolut absolut absolut LP 4b LP 4c LP 4d LP 4e absolut absolut

Salitergasse I-A 2,00 113.993,76€  2,80 159.591,26€  0,40 22.798,75€    1,10 62.696,57€    1,10 1,10 1,00 1,10 2,70 153.891,58€        512.971,92€     

Dr. Natzlergasse II-A 2,00 34.330,56€    2,70 46.346,26€    0,40 6.866,11€      1,00 17.165,28€    1,00 1,00 0,90 1,00 2,30 39.480,14€          144.188,35€     

Beatrixgasse III-A 2,70 18.889,20€    3,90 27.284,40€    0,80 5.596,80€      1,60 11.193,60€    1,50 1,50 1,30 1,50 3,80 26.584,80€          89.548,80€       

Wr. Gasse 30-32 IV-A 2,80 38.271,41€    4,00 54.673,44€    0,90 12.301,52€    1,70 23.236,21€    1,50 1,50 1,40 1,50 3,80 51.939,77€          180.422,35€     

Mühlgasse 32-34 V-A 1,40 63.157,92€    1,90 85.714,32€    0,50 22.556,40€    1,20 54.135,36€    1,20 1,20 1,10 1,20 2,00 90.225,60€          315.789,60€     

Leonhardibergg. 3 VI-A 2,70 13.740,19€    3,80 19.338,05€    0,90 4.580,06€      1,60 8.142,34€      1,50 1,50 1,40 1,50 3,50 17.811,36€          63.612,00€       

Salitergasse I-B 2,50 13.061,79€    4,00 20.898,86€    0,80 4.179,77€      1,40 7.314,60€      1,30 1,30 1,20 1,30 6,00 31.348,28€          76.803,30€       

Dr. Natzlergasse II-B 2,60 4.091,06€      4,10 6.451,28€      0,80 1.258,79€      1,40 2.202,88€      1,30 1,30 1,20 1,30 6,40 10.070,30€          24.074,31€       

Beatrixgasse III-B 2,40 1.539,12€      3,80 2.436,94€      0,80 513,04€         1,40 897,82€         1,30 1,30 1,20 1,30 5,70 3.655,41€            9.042,33€         

Dachböden I-C 2,10 62.475,00€    3,50 104.125,00€  0,80 23.800,00€    1,40 41.650,00€    1,30 1,30 1,20 1,30 4,10 121.975,00€        354.025,00€     

II-C 2,30 9.775,00€      3,30 14.025,00€    0,70 2.975,00€      1,30 5.525,00€      1,20 1,20 1,20 1,20 3,90 16.575,00€          48.875,00€       

III-C 2,60 13.000,00€    3,70 18.500,00€    1,00 5.000,00€      1,90 9.500,00€      1,70 1,70 1,60 1,70 4,10 20.500,00€          66.500,00€       

386.325,00€  559.384,81€  112.426,25€  243.659,65€  584.057,24€        1.885.852,96€  

Honorarsummen Leistungspakte 6 bis 8

WHA-Modul LP 6 LP 6 LP 7 LP 7 LP 8 LP 8 LP 6 - LP 8 LP 1 -  LP 8

absolut absolut absolut absolut absolut

Salitergasse I-A 2,60 148.191,89€  0,10 5.699,69€      0,50 28.498,44€    182.390,02€  Salitergasse I-A 695.361,94€     

Dr. Natzlergasse II-A 2,80 48.062,78€    0,40 6.866,11€      0,50 8.582,64€      63.511,54€    Dr. Natzlergasse II-A 207.699,89€     

Beatrixgasse III-A 3,80 26.584,80€    1,00 6.996,00€      0,50 3.498,00€      37.078,80€    Beatrixgasse III-A 126.627,60€     

Wr. Gasse 30-32 IV-A 4,00 54.673,44€    0,50 6.834,18€      0,60 8.201,02€      69.708,64€    Wr. Gasse 30-32 IV-A 250.130,99€     

Mühlgasse 32-34 V-A 2,70 121.804,56€  0,20 9.022,56€      0,60 27.067,68€    157.894,80€  Mühlgasse 32-34 V-A 473.684,40€     

Leonhardibergg. 3 VI-A 3,90 19.846,94€    1,30 6.615,65€      0,50 2.544,48€      29.007,07€    Leonhardibergg. 3 VI-A 92.619,07€       

Salitergasse I-B 3,10 16.196,61€    0,50 2.612,36€      0,50 2.612,36€      21.421,33€    Salitergasse I-B 98.224,62€       

Dr. Natzlergasse II-B 3,10 4.877,80€      1,60 2.517,57€      0,50 786,74€         8.182,12€      Dr. Natzlergasse II-B 32.256,42€       

Beatrixgasse III-B 3,10 1.988,03€      3,90 2.501,07€      0,60 384,78€         4.873,88€      Beatrixgasse III-B 13.916,21€       

Dachböden I-C 3,50 104.125,00€  0,30 8.925,00€      0,50 14.875,00€    127.925,00€  Dachböden I-C 481.950,00€     

II-C 3,30 14.025,00€    2,20 9.350,00€      0,50 2.125,00€      25.500,00€    II-C 74.375,00€       

III-C 4,10 20.500,00€    1,70 8.500,00€      0,50 2.500,00€      31.500,00€    III-C 98.000,00€       

580.876,86€  76.440,19€    101.676,14€  758.993,18€  2.644.846,14€  

Die Details zu den Berechnungsbasen können der Beilage 2 entnommen werden.

Alle Beträge verstehen sich netto USt.
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