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Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

An die Mitglieder der Geschéftsfihrung der
Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH
Perchtoldsdorf

Wir haben die Prifung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2016 der

Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH
Perchtoldsdorf,

(im Folgenden auch kurz "Gesellschaft" genannt)

abgeschlossen und erstatten Gber das Ergebnis dieser Prifung den folgenden Bericht:

Prufungsvertrag und Auftragsdurchfiihrung

In der Generalversammlung vom 30. Marz 2016 der Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH, Perchtoldsdorf,
wurden wir zum Abschlussprufer fiir das Geschaftsjahr 2016 gewahlt. Die Gesellschaft, vertreten durch die
Geschaftsfihrung, schloss mit uns einen Prifungsvertrag, den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2016

unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht gemafR den 88 269 ff UGB zu priifen.
Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine kleine Kapitalgesellschaft iSd § 221 UGB.

Es handelt sich um eine Priifung infolge einer Novelle der NO Gemeindeordnung 1973 vom April 2012
wonach Gemeinden gemaR § 68 a NO Gemeindeordnung fir ausgegliederte Unternehmungen mit
eigener Rechtspersonlichkeit, die unter einem beherrschenden Einfluss stehen, unabhangig der
Grollenmerkmale nach 8§ 221 UGB, einen Abschlussprifer gem. 8§ 268 Abs 4 UGB zu bestellen haben.

Bei der gegenstandlichen Prifung handelt es sich somit um eine Pflichtprifung.

Diese Prufung erstreckte sich darauf, ob bei der Erstellung des Jahresabschlusses die gesetzlichen
Vorschriften und die erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages beachtet wurden.
Der Lagebericht ist darauf zu prifen, ob er mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob die sonstigen

Angaben im Lagebericht keine falsche Vorstellung von der Lage des Unternehmens erwecken.
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Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

Bei unserer Prifung beachteten wir die in Osterreich geltenden gesetzlichen Vorschriften und die
berufstblichen Grundséatze ordnungsgemafer Durchfihrung von Abschlussprifungen. Wir weisen darauf
hin, dass die Abschlusspriifung mit hinreichender Sicherheit die Richtigkeit des Abschlusses gewahrleisten
soll. Eine absolute Sicherheit lasst sich nicht erreichen, weil jedem Rechnungslegungs- und internen
Kontrollsystem die Mdglichkeit von Fehlern immanent ist und auf Grund der stichprobengestitzten Prifung
ein unvermeidbares Risiko besteht, dass wesentliche Fehldarstellungen im Jahresabschluss unentdeckt
bleiben. Die Prufung erstreckte sich nicht auf Bereiche, die uUberlicherweise den Gegenstand von

Sonderprifungen bilden.

Wir fuhrten die Prifung mit Unterbrechungen im September 2017 bis Méarz 2018 beim Klienten und in

unserer Kanzlei durch. Die Prufung wurde mit dem Datum dieses Berichts materiell abgeschlossen.

Fur die ordnungsgemale Durchfilhrung des Auftrages ist Mag. Werner Rieger-Wolf, PMBA

Wirtschaftsprufer, verantwortlich.

Grundlage fir unsere Prifung ist der mit der Gesellschaft abgeschlossene Prifungsvertrag, bei dem die von
der Kammer der Wirtschaftstreuhander herausgegebenen "Allgemeinen Auftragsbedingungen fir
Wirtschaftstreuhandberufe (AAB 2011)" einen integrierten Bestandteil bilden. Diese Auftragsbedingungen
gelten nicht nur zwischen der Gesellschaft und dem Abschlusspriifer, sondern auch gegeniber Dritten.
Bezlglich unserer Verantwortlichkeit und Haftung als Abschlussprifer gegeniiber der Gesellschaft und

gegenuber Dritten kommt § 275 UGB zur Anwendung.
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Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

Firma:

Sitz:

Geschaftsanschrift:

Unternehmensgegenstand:

Griindung:

Geschaftsjahr:

Rechtsform:

Gesellschaftsgrofie:

Firmenbuch:

Stammkapital:

Gesellschafter
Marktgemeinde Perchtoldsdorf

Geschéftsfuhrer:

Prokuristen:

Vertretung:

Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

Perchtoldsdorf

2380 Perchtoldsdorf, Marktplatz 11

Verwaltung von Liegenschaften

30. Mai 2007

1.1.2016 bis 31.12.2016

Gesellschaft mit beschrénkter Haftung

klein im Sinne des § 221 UGB

LG Wiener Neustadt FN 294226k

€ 35.000,00
Anteil in € Anteil in %
35.000,00 100
Name
Martin Schuster
Name
Dr. Michael Bartmann

seit
20.6.2007

seit
31.7.2007

Die Gesellschaft wird vom Geschaftsfihrer und Prokuristen selbstandig

vertreten.
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Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

Generalversammlung: Gesellschafterbeschluss im Umlaufweg:
- Feststellung des Jahresabschlusses 2015
- Beschlussfassung tUber die Gewinnverwendung:

Der Bilanzverlust 2015 in H6he von € -858.223,54 wird zur Ganze auf
neue Rechnung vorgetragen.

- Dem Geschaftsfuhrer wird die Entlastung erteilt.
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Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

Finanzamt:

Steuernummer:

Steuerliche Vertretung:

Gewinnermittlung:

Veranlagungen:

Rechtsmittel:

Finaanzamt Baden Md&dling

166/4388

Mag. Lukas Hubl
Compendium Steuerberatung
Franz Breitenecker Gasse 12
2380 Perchtoldsdorf

gem&R § 5 (1) EStG 1988

Im abgelaufenen Geschéftsjahr wurden die Koérperschaftsteuer und die

Umsatzsteuer des Jahres 2014 erklarungsgemal veranlagt.

Zum Bilanzstichtag waren keine Rechtsmittel anhéngig.
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Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

Vermoégenslage

kurzfristiges Umlaufvermogen
Vorrate
Lieferforderungen
sonstige Forderungen
flissige Mittel

kurzfristiges Fremdkapital
kurzfristige Rickstellungen

Verbindlichkeiten gegentber
Kreditinstituten

erhaltene Anzahlungen
Lieferverbindlichkeiten
sonstige Verbindlichkeiten
Rechnungsabgrenzungsposten

Working Capital
(Netto-Umlaufvermogen)

Anlagevermogen
Immaterielles Vermégen
Sachanlagen

langfristiges Umlaufvermogen

Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen

langfristiges Fremdkapital

Verbindlichkeiten gegentber
Kreditinstituten

Lieferverbindlichkeiten
sonstige Verbindlichkeiten

Reinvermogen (Eigenkapital)

31.12.2016
T€

12,6
3.045,0
2.993,6

8,7
6.059,8

137,2

3.011,1
633,9
2.050,7
92,3
444 4

6.369,7

-309,9

34,0

42.287,3

42.321,3

197,4

38.213,9
264,1
2.982,2

41.460,1
748,6

0,0
6,3
6,2
0,0
12,5

0,3

6,2
13
4,2
0,2
0,9
13,1

0,1
87,1
87,1

0,4

78,7
0,5
6,1

85,4

15

31.12.2015
T€

12,5
2.054,6
2.969,1

8,7
5.044,9

105,0

2.278,2
405,2
1.770,2
429,6
461,5

5.449,6

-404,7

36,0

43.519,4

43.555,4

0,0

40.172,8
143,0
3.004,2

43.320,0
-169,2

%

0,0
4,2
6,1
0,0
10,4

0,2

4,7
0,8
3,6
0,9
1,0
11,2

-0,8

0,1
89,6
89,6

0,0

82,7
0,3
6,2

89,1

-0,4

Veranderg.
T€

0,1
990,4
24,5
0,0
1.015,0

32,2

732,9
228,8
280,6
-337,2
-17,0

920,2

94,8

-2,0

-1.232,2

-1.234,2

197,4

-1.958,8
1211
-22,1

-1.859,8
917,8

0,9
48,2
0,8
0,0
20,1

30,7

32,2
56,5
15,9
-78,5
-3,7
16,9

-5,6
-2,8
-2,8

k. A.

-4,9
84,7
-0,7
-4,3

k. A.
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Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

Ertragslage

Umsatzerlose
Bestandsveranderungen

Betriebsleistung

Aufwendungen fir Material und bezogene
Leistungen

Rohertrag |
Rohertrag Il

sonstige betriebliche Ertrage
sonstige betriebliche Aufwendungen

Ergebnis vor Zinsen, Steuern und
Abschreibungen (EBITDA)

Abschreibungen
Finanzertrage

Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT)
Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis vor Steuern (EBT)
Steuern vom Einkommen

Jahresiiberschuss

2016
T€

2.192,3
0,1
2.192,4

-32,1
2.160,3

2.160,3
928,2

-1.281,9

1.806,6
-896,2
0,2
910,6

-344,9

565,7
-35,4

530,3

%

100,0
0,0
100,0

15
98,5
98,5
42,3
58,5

82,4
40,9

0,0
41,5
15,7
25,8

1,6
24,2

2015
T€

2.261,3

-15,3

2.245,9

-10,7
2.235,2

2.235,2
1.623,1

-2.150,0

1.708,3
-884,6
6,6
830,3

-347,0

483,3
-31,2

452,1

%

100,7
-0,7
100,0

0,5
99,5
99,5
72,3
95,7

76,1
39,4

0,3
37,0
15,5
215

14
20,1

Veranderg.

TE %
-69,0 -31
155 k. A.
-535 -2,4
-21,4 -200,4
-750 -3,4
-750 -3/4
-694,9 -42,8
868,1 40,4
98,2 5,8
-116 -1,3
-6,4 -97,7
80,2 9,7
2,1 0,6
82,4 17,0
-4,1 -13,3
___ 782 173
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Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

Kennzahlen gemal Unternehmensreorganisationsgesetz (URG)

Ermittlung der Eigenmittelquote gemafR § 23 URG:

Eigenkapital laut Bilanz

Gesamtkapital (§224 Abs. 3 UGB)
- von den Vorraten absetzbare Anzahlungen
Investitionszuschiusse

2016 2015

EUR EUR
-292.903,93 -823.223,54
48.578.473,52  48.600.308,58
0,00 0,00
-1.041.521,70 -654.021,70

= Gesamtkapital

Eigenmittelquote gemaR § 23 URG:

Eigenkapital x 100
Gesamtkapital =

Ermittlung der fiktiven Schuldentilgungsdauer geman § 24 URG:

47.536.951,82

k. A.
(negatives
Eigenkapital)

47.946.286,88

k. A.
(negatives
Eigenkapital)

Ruckstellungen

+ Verbindlichkeiten

- sonstige Wertpapiere und Anteile

- von den Vorraten absetzbare Anzahlungen
liquide Mittel

= effektives Fremdkapital

Ergebnis vor Steuern

- auf die gewohnliche Geschaftstatigkeit entfallende Steuern vom
Einkommen

+ Abschreibungen auf das Anlagevermdégen und Verluste aus dem
Abgang von Anlagevermégen

- Zuschreibungen zum Anlagevermégen und Gewinne aus dem
Abgang von Anlagevermogen

- Aufldsung Investitionszuschiisse

Veranderung langfristiger Riickstellungen

= Mitteliberschuss aus der gewohnlichen Geschaftstatigkeit

Fiktive Schuldentilgungsdauer geman § 24 URG:

(effektives) Fremdkapital
MittelUberschuss d. gew.
Geschéftstatigkeit

2016 2015

EUR EUR
137.231,43 105.039,28
47.248.206,12  48.203.014,48
0,00 0,00

0,00 0,00
-8.709,21 -8.709,21
47.376.728,34  48.299.344,55
565.674,61 483.306,69
35.355,00 31.208,31
913.662,48 1.992.898,28
-808.978,54 -1.531.373,48
-17.500,00 -17.500,00
0,00 0,00
617.503,55 896.123,18
76,7 Jahre 53,9 Jahre

Nach 8§ 22 des URG wird Reorganisationsbedarf vermutet, wenn die Eigenmittelquote weniger als 8 % und

die fiktive Schuldentilgungsdauer mehr als 15 Jahre betragt.

Seite 8



Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

Alle erforderlichen Aufgliederungen und Erlduterungen von wesentlichen Posten des Jahresabschlusses sind im
Anhang des Jahresabschlusses enthalten. Wir verweisen daher auf die entsprechenden Angaben der

Geschaftsfihrung im Anhang des Jahresabschlusses. Gesonderte Erlauterungen gemaf § 273 Abs 1 UGB waren
daher nicht erforderlich.
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Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

Das Rechnungswesen wird am Sitz der Gesellschaft gefiihrt. Fir die Finanzbuchhaltung, Anlagenbuchhaltung,

Kostenrechnung, Materialwirtschaft und Fakturierung wird die Standardsoftware BMD 5.5 eingesetzt.

Der Kontenrahmen der Finanzbuchhaltung orientiert sich am Osterreichischen Einheitskontenrahmen.

Die von uns im Zuge der Priifung angeforderten Belege und Unterlagen standen jederzeit zur Verfligung.

Unsere Prufungshandlungen waren auf die Einhaltung der Vorschriften der 88 189 und 190 UGB abgestellt,
wonach insbesondere die Eintragungen in Blchern und die sonst erforderlichen Aufzeichnungen vollstandig,
richtig, zeitgerecht und geordnet vorzunehmen sind, die Buchfiihrung so beschaffen sein muss, dass sie einem
sachverstandigen Dritten innerhalb angemessener Zeit einen Uberblick (iber die Geschéftsvorfalle und iiber die
Lage des Unternehmens vermitteln kann und Geschéftsvorfélle sich in ihrer Entstehung und Abwicklung verfolgen
lassen.

Wir haben uns von der Ordnungsmafigkeit des Buchfiihrungssystems und dessen Handhabung sowie von der
Beachtung der Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung gemar der 88 189 und 190 UGB Uberzeugt.
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Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

Feststellungen zur Gesetzmafigkeit von Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht

Bei unseren Prufungshandlungen stellten wir die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften und der

Grundsatze ordnungsmafiger Buchfihrung fest.
Im Rahmen unseres risiko- und kontrollorientierten Prifungsansatzes haben wir - soweit wir dies fiir unsere
Prufungsaussage fur notwendig erachteten - die internen Kontrollen in Teilbereichen des

Rechnungslegungs- prozesses in die Priifung einbezogen.

Hinsichtlich der Gesetzmaligkeit des Jahresabschlusses verweisen wir auf unsere Ausfiihrungen im

Bestatigungsvermerk.

Der Lagebericht entspricht nach unserer abschlieRenden Beurteilung den gesetzlichen Vorschriften.

Erteilte Ausklnfte

Die gesetzlichen Vertreter erteilten die von uns verlangten Aufklarungen und Nachweise. Eine unterfertigte

Vollstandigkeitserklarung haben wir zu unseren Akten genommen.

Nachteilige Veranderungen der Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage und wesentliche

Verluste

Im Folgenden wird Uber nachteilige Verdnderungen der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage bzw.

wesentliche Verluste, die das Jahresergebnis nicht unwesentlich beeinflusst haben, berichtet:
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Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

Stellungnahme zu Tatsachen nach § 273 Abs 2 und Abs 3 UGB (Ausibung der Redepflicht)

Bei Wahrnehmung unserer Aufgaben als Abschlussprifer haben wir folgende Tatsachen festgestellt und
dies am 9. August 2016 der Geschéaftsfilhrung mitgeteilt.

Die Voraussetzungen fir die Vermutung eines Reorganisationsbedarfs (8§ 22 Abs 1Z 1 URG) sind

gegeben.

Dazu wird wie folgt erlautert: Die Eigenmittelquote nach § 23 URG konnte nicht ermittelt werden. Die fiktive
Schuldentilgungsdauer nach § 24 URG liegt bei 76,7 Jahre.

Die Geschéaftsfuhrung der Gesellschaft fuhrt wie folgt an, aus welchem Grund die Einleitung des

Reorganisationsverfahrens unterbleibt:

Im Anhang wird gemafld § 26 Abs. 1 URG zum Stichtag 31.12.2016 festgehalten, dass aus Sicht der
Gesellschaft ein Reorganisationsbedarf im Sinne des URG zum 31.12.2016 trotz der Kennzahlen des §
22 Abs. 1 Z 1 URG fir die Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH nicht vorliegt.

"Eine Uberschuldung im Sinne des Insolvenzrechtes besteht nicht, weil sich die Gesellschaft im Eigentum
der Marktgemeinde Perchtoldsdorf befindet. Die Marktgemeinde hat fur die Verbindlichkeiten der
Gesellschaft eine Garantieerklarung abgegeben.”

Die Garantieerklarung wurde uns vorgelegt.
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Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

Anmerkung der Gesellschaft zur Anpassung der Jahresabschlisse 2013 - 2015:

Die Buchfihrung der Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH (PIG) erfolgt seit ihrer Griindung auf zwei Ebenen.

Vorerst werden die Belege in einem separaten Rechnungskreis der Buchhaltungssoftware KIM der
Marktgemeinde Perchtoldsdorf auf kameraler Basis erfasst. Ebenso werden Mietvorschreibungen sowie der

gesamte Zahlungsverkehr von der Marktgemeinde Perchtoldsdorf wahrgenommen.

Mit der Abwicklung der laufenden Buchfiihrung auf doppischer Basis sowie die Erstellung der erforderlichen
Planrechnungen und Bilanzen ist die Kanzlei Compendium, Mag. Lukas Hubl, beauftragt. Die
Finanzabteilung steht mit der Kanzlei Compendium in fortdauerndem Kontakt, und Ubermittelt dieser

monatlich die Buchungsdaten in elektronischer Form.

Im Zuge der Einflhrung einer zusatzlichen Qualitatskontrolle in der Kanzlei Compendium ist nach Mitteilung
des Geschéftsfuhrers bei den Jahresabschliissen der Jahre 2013 bis 2015 die Notwendigkeit einer

Bilanzanderung aufgetreten.

Im Bilanzposten der ,sonstigen Forderungen und Vermégensgegenstande" ist eine Forderung gegeniber
der Marktgemeinde Perchtoldsdorf fir die Bedeckung von Wohnbauférderungsdarlehen enthalten. Der
Hintergrund dazu ist, dass zwischen der Marktgemeinde Perchtoldsdorf und der PIG im Jahr 2007
vereinbart wurde, die Liegenschaften an die Gesellschaft lastenfrei zu Ubertragen. Die zu einigen der
erworbenen Gebauden noch aushaftenden Wohnbauférderungsdarlehen sollten auch nach dem Kauf der
Liegenschaften durch die PIG weiter durch die Marktgemeinde Perchtoldsdorf bedient und rickgefihrt
werden. Die tatsachliche Ubertragung des Eigentums an die Gesellschaft wurde in Erwartung der positiven
Entscheidung des zustandigen Amtes fir Wohnbauférderung beim Amt der Niederdsterreichischen
Landesregierung durchgefiihrt. Die Zustimmung wurde jedoch versagt. Daher hat die Gesellschaft im Jahr
2008 die Wohnbauférderungsdarlehen (bernommen. Die Darlehen werden unter dem Posten
Lverbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten" passivisch ausgewiesen. Die Marktgemeinde Perchtoldsdorf
hat in Erfullung des Kaufvertrages die Bedeckung der aushaftenden Wohnbauférderungsdarlehen

Ubernommen. Diese werden in der Bilanz unter dem Posten ,sonstige Forderungen" ausgewiesen.

Die Marktgemeinde Perchtoldsdorf hat in den vergangenen Jahren die von der PIG zur Bedienung der

Zinsen und Darlehensriickzahlungen aufgewendeten Betrage an diese erstattet.
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Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

Im Zuge der VeraufRerung von Liegenschaften, beginnend mit der Wohnhausanlage F.-Kamtner-Weg 1-9
ab dem Jahr 2013, ist dies jedoch unterblieben. Mit den Kaufern der Wohnungen wurde vertraglich
vereinbart, dass die PIG die offenen Betrdge der Wohnbauférderungsdarlehen aus dem Uberwiesenen
Kaufpreis tilgt. Diese Tilgung erfolgte daher zu Lasten des VeraufBRerungsgewinns der PIG. Die
Marktgemeinde Perchtoldsdorf hat diese Tilgungen allerdings nicht — wie es héatte erfolgen miissen — an die
PIG erstattet.

Auf Grundlage dieses Sachverhalts ergibt sich folgende rechtliche Schlussfolgerung:

Die Verrechnung der von der Marktgemeinde Perchtoldsdorf nicht erstatteten Ruckfihrung der
Wohnbauférderungsdarlehen fiihrt zu einer Verzerrung des Jahresergebnisses. Es ware fiir den nicht mehr
zu erwartenden Eingang einer Forderung auch eine Teilwertabschreibung méglich. Aus abgabenrechtlicher
Sicht ist eine Teilwertabschreibung der Gesellschaft gegeniber ihrer einzigen Gesellschafterin als

auBerbetrieblicher Vorgang zu qualifizieren.

Folgende Losung wurde vorgeschlagen:

(1) Die von der Marktgemeinde Perchtoldsdorf an die PIG nicht erstatteten Betrége fir die rickgefihrten
Wohnbauférderungsdarlehen werden im Wege von Bilanzberichtigungen der Jahre 2013, 2014 und 2015
ertragswirksam eingebucht. Als Gegenposition dienen Verbindlichkeiten der PIG an die Marktgemeinde
Perchtoldsdorf. Ein Mittelabfluss aus der Marktgemeinde Perchtoldsdorf wird damit vermieden.

(2) Es werden korrigierte Jahresabschlisse an das Firmenbuchgericht und berichtigte
Kdrperschaftsteuererklarungen fiir diese Zeitraume abgegeben.

Ein Mehraufwand fiir Kérperschaftsteuer ist mit dieser Vorgehensweise nicht verbunden, da es sich lediglich
um eine Richtigstellung handelt. Die entstehende Nachzahlung fiir Kérperschaftsteuer ware bei urspriinglich
gleicher Darstellung in selber Héhe angefallen.

(3) Der Jahresabschluss 2016 wird nunmehr nach der vorstehend dargestellten Rechtsansicht erstellt.
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Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

Bestatigungsvermerk

Bericht zum Jahresabschluss

Prafungsurteil

Wir haben den Jahresabschluss der

Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH,
Perchtoldsdorf,

bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2016, der Gewinn- und Verlustrechnung fir das an diesem
Stichtag endende Geschéftsjahr sowie dem Anhang, gepruft.

Nach unserer Beurteilung entspricht der beigefligte Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und
vermittelt ein moglichst getreues Bild der Vermdgens- und Finanzlage zum 31. Dezember 2016 sowie der
Ertragslage der Gesellschaft fir das an diesem Stichtag endende Geschaftsjahr in Ubereinstimmung mit
den o6sterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften und den sondergesetzlichen Bestimmungen.

Grundlage fur das Prufungsurteil

Wir haben unsere Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den 6sterreichischen Grundsatzen
ordnungsmafiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Diese Grundsatze erfordern die Anwendung der
International Standards on Auditing (ISA). Unsere Verantwortlichkeiten nach diesen Vorschriften und
Standards sind im Abschnitt ,Verantwortlichkeiten des Abschlussprifers fir die Prifung des
Jahresabschlusses” unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der
Gesellschaft unabhangig in Ubereinstimmung mit den osterreichischen unternehmensrechtlichen und
berufsrechtlichen Vorschriften, und wir haben unsere sonstigen beruflichen Pflichten in Ubereinstimmung
mit diesen Anforderungen erflllt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unser Prifungsurteil zu dienen.

Verantwortlichkeiten der gesetzlichen Vertreter fir den Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses und dafir, dass
dieser in Ubereinstimmung mit den osterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften und den
sondergesetzlichen Bestimmungen ein mdoglichst getreues Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen,
die sie als notwendig erachten, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von
wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die
Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfilhrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen, Sachverhalte im
Zusammenhang mit der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit - sofern einschlagig - anzugeben, sowie
dafirr, den Rechnungslegungsgrundsatz der Fortfilhrung der Unternehmenstatigkeit anzuwenden, es sei
denn, die gesetzlichen Vertreter beabsichtigen, entweder die Gesellschaft zu liquidieren oder die
Unternehmenstatigkeit einzustellen, oder haben keine realistische Alternative dazu.

Verantwortlichkeiten des Abschlusspriifers fir die Prifung des Jahresabschlusses

Unsere Ziele sind, hinreichende Sicherheit dariber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei
von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist, und einen
Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser Prifungsurteil beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes
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MalR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen
Grundsatzen ordnungsmaéRiger Abschlussprufung, die die Anwendung der ISA erfordern, durchgefihrte
Abschlusspriifung eine wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche vorliegt, stets aufdeckt. Falsche
Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern resultieren und werden als wesentlich
angesehen, wenn von ihnen einzeln oder insgesamt verniinftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie die
auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzern
beeinflussen.

Als Teil einer Abschlussprifung in Ubereinstimmung mit den 0Osterreichischen Grundsatzen
ordnungsmagiger Abschlussprifung, die die Anwendung der ISA erfordern, Uben wir wéahrend der
gesamten Abschlusspriifung pflichtgeméafies Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Darlber hinaus gilt:

e Wir identifizieren und beurteilen die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter -
falscher Darstellungen im Abschluss, planen Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken,
fuhren sie durch und erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende
wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hoéher als ein aus Irrtimern
resultierendes, da dolose Handlungen betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte
Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen oder das Aulerkraftsetzen interner Kontrollen
beinhalten kdénnen.

e Wir gewinnen ein Verstandnis von dem fiur die Abschlusspriifung relevanten internen Kontrollsystem,
um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch
nicht mit dem Ziel, ein Prufungsurteil zur Wirksamkeit des internen Kontrollsystems der Gesellschaft
abzugeben.

e Wir beurteilen die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten
geschatzten Werte in der Rechnungslegung und damit zusammenhangende Angaben.

e Wir ziehen  Schlussfolgerungen  Uber die  Angemessenheit der Anwendung des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstéatigkeit durch die gesetzlichen
Vertreter sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit
im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die erhebliche Zweifel an der
Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kann. Falls wir die
Schlussfolgerung ziehen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, in unserem
Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss aufmerksam zu machen
oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere
Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten
Prufungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten koénnen jedoch die Abkehr der
Gesellschaft von der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zur Folge haben.

e Wir beurteilen die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieRlich
der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle und Ereignisse in
einer Weise wiedergibt, dass ein mdglichst getreues Bild erreicht wird.

Bericht zum Lagebericht

Der Lagebericht ist auf Grund der dsterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften darauf zu prifen,
ob er mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob er nach den geltenden rechtlichen Anforderungen
aufgestellt wurde.

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts in Ubereinstimmung mit
den Osterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften und den sondergesetzlichen Bestimmungen.

Wir haben unsere Priifung in Ubereinstimmung mit den Berufsgrundsétzen zur Priifung des Lageberichts
durchgefihrt.
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Urteil

Nach unserer Beurteilung ist der Lagebericht nach den geltenden rechtlichen Anforderungen aufgestellt

worden und steht in Einklang mit dem Jahresabschluss.

Erklarung

Angesichts der bei der Prufung des Jahresabschlusses gewonnenen Erkenntnisse und des gewonnenen
Verstandnisses uUber die Gesellschaft und ihr Umfeld wurden wesentliche fehlerhafte Angaben im

Lagebericht nicht festgestellt.

Langenlois, am 20. Marz 2018

extra WP und StB GmbH

Unterzeichner Werner Wl f - Ri eger
QNFORg,
vls '7% Datum/Zeit-UTC | 2018-03-21T10: 11: 14+01: 00
z 2
2 Z/| Prifinformation | Informationen zur Prufung der el ektroni schen
Signatur finden Sie unter:
https://ww. si gnat ur pruef ung. gv. at
Hinweis Dieses mt einer qualifizierten elektronischen Signatur
ver sehene Dokument ist gemé3 EU Verordnung Nr. 910/2014
(el DAS) ei nem handschriftlich unterzei chneten Dokument
grundsatzlich rechtlich gleichgestellt.

Mag. Werner Rieger-Wolf, PMBA

Die Veroffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses mit unserem Bestéatigungsvermerk darf nur in der von uns bestatigten
Fassung erfolgen. Dieser Bestatigungsvermerk bezieht sich ausschlieBlich auf den deutschsprachigen und vollstandigen

Jahresabschluss samt Lagebericht. Fir abweichende Fassungen sind die Vorschriften des § 281 Abs 2 UGB zu beachten.
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Aktiva

A. Anlagevermégen
I. Immaterielle Vermdgensgegenstande
1. gewerbliche Schutzrechte und &hnliche Rechte und Vorteile
Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke und Bauten
2. Betriebs- und Geschéftsausstattung

3. Anlagen in Bau

B. Umlaufvermdgen
I. Vorrate
1. noch nicht abrechenbare Leistungen
Il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

2. sonstige Forderungen und Vermdgensgegenstande

I1l. Guthaben bei Kreditinstituten

Summe Aktiva

31.12.2016
€

31.12.2015
€

34.000,00

41.011.466,71
10.453,83
1.265.330,59

36.000,00

43.408.618,25
18.317,81
92.506,66

42.287.251,13

43.519.442,72

42.321.251,13

43.555.442,72

12.615,75 12.504,98
3.242.344,27 2.054.553,54
197.381,29 0,00
2.993.553,16 2.969.098,13
6.235.897,43 5.023.651,67
8.709,21 8.709,21
6.257.222,39 5.044.865,86

48.578.473,52

48.600.308,58

Passiva

A. Negatives Eigenkapital

I. eingefordertes Stammbkapital
Ubernommenes Stammkapital
einbezahltes Stammkapital

[I. Bilanzverlust
davon Verlustvortrag

B. Investitionszuschiisse

C. Ruckstellungen
1. Steuerrtickstellungen

2. sonstige Ruckstellungen

D. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

2. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

4. sonstige Verbindlichkeiten
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

E. Rechnungsabgrenzungsposten
Summe Passiva

zum 31.12.2016

31.12.2016 31.12.2015

€ €
35.000,00 35.000,00
35.000,00 35.000,00
35.000,00 35.000,00
-327.903,93 -858.223,54
-858.223,54 -1.310.321,92
-292.903,93 -823.223,54
1.041.521,70 654.021,70
85.074,00 51.419,00
52.157,43 53.620,28
137.231,43 105.039,28

41.224.977,25
3.011.066,52
38.213.910,73

42.450.911,98
2.278.161,38
40.172.750,60

633.916,51 405.150,91
633.916,51 405.150,91
2.314.817,72 1.913.180,71
2.050.736,11 1.770.180,71
264.081,61 143.000,00
3.074.494,64 3.433.770,88
92.342,75 429.561,81
2.982.151,89 3.004.209,07
47.248.206,12 48.203.014,48
5.788.061,89 4.883.054,81

41.460.144,23

444.418,20

43.319.959,67

461.456,66

48.578.473,52

48.600.308,58
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10.

11.
12.

13.

14.
15.

16.

Umsatzerldse

Veranderung des Bestands an noch nicht
abrechenbaren Leistungen

sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen flr Material und sonstige bezogene
Herstellungsleistungen

a) Materialaufwand
b) Aufwendungen fur bezogene Leistungen

Abschreibungen

a) auf immaterielle Gegenstéande des
Anlagevermdgens und Sachanlagen

sonstige betriebliche Aufwendungen

Zwischensumme aus Z 1 bis 6 (Betriebsergebnis)
sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

Zinsen und ahnliche Aufwendungen
Zwischensumme aus Z 8 bis 9 (Finanzergebnis)

Ergebnis vor Steuern

Steuern vom Einkommen
Ergebnis nach Steuern

Jahrestiiberschuss

Verlustvortrag aus dem Vorjahr

Bilanzverlust

zum 31. Dezember 2016

2016 2015
€ €

2.192.285,74 2.261.271,25
110,77 -15.344,79
928.180,84 1.623.110,83
22.207,91 1.967,85
9.924,58 8.729,85
32.132,49 10.697,70
896.162,48 884.593,55
1.281.881,80 2.150.009,28
910.400,58 823.736,76
154,84 6.600,53
344.880,81 347.030,60
-344.725,97 -340.430,07
565.674,61 483.306,69
35.355,00 31.208,31
530.319,61 452.098,38
530.319,61 452.098,38
-858.223,54 -1.310.321,92
-327.903,93 -858.223,54
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8. Anhang

8.1. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Allgemeine Grundséatze

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsatze ordnungsméaRiger Buchflihrung, sowie unter
Beachtung der Generalnorm, ein moglichst getreues Bild der Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage des
Unternehmens zu vermitteln, aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstédndigkeit eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermdgensgegenstande und Schulden wurde der Grundsatz der
Einzelbewertung beachtet und eine Fortflihrung des Unternehmens unterstellt.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag realisierten
Gewinne ausgewiesen wurden. Allen erkennbaren Risiken und drohenden Verlusten wurde entsprechend
Rechnung getragen.

Anlagevermégen

Erworbene Immaterielle Vermégensgegenstande

Erworbene immaterielle Anlagewerte wurden zu Anschaffungskosten angesetzt und, sofern sie der
Abnutzung unterliegen, um planmaRige Abschreibungen vermindert.

Die planméaRige Abschreibung wird linear vorgenommen. Dabei wird folgende Nutzungsdauer zugrunde
gelegt:

Nutzungsdauer
in Jahren

e Bestandrechte 25
Sachanlagevermdgen

Das Sachanlagevermogen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und, soweit
abnutzbar, um planmaRige Abschreibungen vermindert.

Die planmaRige Abschreibung wird linear vorgenommen, wobei flr die einzelnen Anlagengruppen folgende
Nutzungsdauer zugrunde gelegt wird:

Nutzungsdauer
in Jahren
e Gebaude und Investitionen in Gebaude 10 - 65
e Finanzierungsbeitrdge der Wohnungswerber 66 - 98
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Umlaufvermégen

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
Die Forderungen und sonstigen Vermoégensgegensténde wurden mit dem Nennwert angesetzt.
Fremdwahrungsforderungen sind in dem vorliegenden Jahresabschluss nicht enthalten.

Im Falle erkennbarer Einzelrisken wurde der niedrigere beizulegende Wert angesetzt.
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Ruckstellungen

Sonstige Rickstellungen

In den sonstigen Riickstellungen wurden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle im Zeitpunkt der
Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und der Héhe oder dem Grunde nach ungewisse Verbindlichkeiten mit
den Betrégen berlicksichtigt, die nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung erforderlich sind.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten sind mit dem Rickzahlungsbetrag unter Bedachtnahme auf den Grundsatz der Vorsicht
ermittelt.
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8.2. Erlauterungen zur Bilanz

8.2.1. Allgemeine Angaben
Anpassung der Vorjahresbetrage

Gem. § 906 (36) UGB gilt: Andern sich bei der erstmaligen Anwendung der Bestimmungen nach dem
Bundesgesetz BGBI | 22/2015 die bisherige Form der Darstellung oder die bisher angewandten
Bewertungsmethoden, so sind § 201 Abs. 2 Z 1 (Anm.: Beibehaltung der Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden) und § 223 Abs. 1 (Anm.: Beibehaltung der einmal gewahlten Form der Darstellung)
bei der erstmaligen Aufstellung eines Jahres- oder Konzernabschlusses nach den geanderten Vorschriften
nicht anzuwenden. Sind bei der erstmaligen Anwendung der Bestimmungen nach dem Bundesgesetz BGBI |
22/2015 (Anm.: RAG 2014) im Vergleich zur Vorjahresbilanz Angaben einem anderen Posten zuzuordnen als
bisher, so sind die Vorjahresbetrage (§ 223 Abs. 2) so zu berechnen, als wéaren die Bestimmungen nach der
neuen Rechtslage schon im Vorjahr angewandt worden.

Im vorliegenden Abschluss ergab sich beim Ausweis der Verwendung von Zuschiissen aus 6ffentlichen
Mitteln das Erfordernis der Anpassung. Nunmehr wird die Verwendung von Zuschulssen aus 6ffentlichen
Mitteln mit den Abschreibungen fiir Abnutzung offen saldiert ausgewiesen. Das Ergebnis der Gesellschaft
bleibt davon unberuhrt.

Grundlagen fiir die Umrechnung von Fremdwa&hrungsposten in Euro

Der Jahresabschuss enthalt keine auf fremde Wahrung lautenden Sachverhalte, die in Euro umzurechnen
waren.

Vergleichbarkeit mit den Vorjahresbetragen

Die Vergleichbarkeit mit dem vorangegangenen Wirtschaftsjahr ist grundséatzlich gegeben. Anderungen sind

auf den laufenden Geschaftsbetrieb sowie auf die Investitionstatigkeit bzw. Desinvestitionstatigkeit
zurtickzufihren.
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8.2.2. Erlauterungen zu einzelnen Posten von Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

Entwicklung des Anlagevermégens

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens und die Aufgliederung der Jahresabschreibung
nach einzelnen Posten (§ 226 Abs. 1 UGB) ist aus dem tiefer stehenden Anlagespiegel ersichtlich:

Immaterielle
Vermbdgensgegenstande
gewerbliche Schutzrechte
und ahnliche Rechte und
Vorteile

. Sachanlagen

Grundstlicke und Bauten

Betriebs- und
Geschéftsausstattung

Anlagen in Bau

Summe Anlagenspiegel

Anschaffungs-/Herstellungskosten Abschreibungen kumuliert Buchwert
Zugange

1.1.2016 Abgénge 1.1.2016  Abschreibungen 1.1.2016

31.12.2016 Umbuchungen 31.12.2016  Zuschreibungen Abgange 31.12.2016

50.000,00 0,00 14.000,00 2.000,00 0,00 36.000,00

50.000,00 0,00 16.000,00 0,00 34.000,00
0,00

50.414.846,58 163.573,72 6.957.470,94 902.030,28 255.786,30 43.457.375,64

48.615.331,63 1.965.488,67 7.586.736,44 0,00 41.011.466,71
2.400,00

66.306,23 1.768,22 47.988,42 9.632,20 468,22 18.317,81

67.606,23 468,22 57.152,40 0,00 10.453,83
0,00

94.906,66 1.172.823,93 0,00 0,00 0,00 94.906,66

1.265.330,59 0,00 0,00 0,00 1.265.330,59
-2.400,00

50.576.059,47 1.338.165,87 7.005.459,36 911.662,48 256.254,52 43.570.600,11

49.948.268,45 1.965.956,89 7.643.888,84 0,00 42.287.251,13
0,00

50.626.059,47 1.338.165,87 7.019.459,36 913.662,48 256.254,52 43.606.600,11

49.998.268,45 1.965.956,89 7.659.888,84 0,00 42.321.251,13
0,00

Die Buchwertabgénge betreffen VerdulRerte Tops der Liegenschaft Donauwdrtherstralle.

Immaterielle Vermdgensgegenstande

Die immateriellen Vermogensgegenstande betreffen aktivierte Bestandsrechte, denen eine Nutzungsdauer
von 25 Jahren unterstellt wurde.

Geringwertiges Sachanlagevermogen

Im abgelaufenen Geschaftsjahr wurden flir geringwertige Sachanlagen mit einem Anschaffungswert von
maximal € 400,00 insgesamt € 468,22 aufgewendet. Im Anlagenspiegel wird dieser Betrag sowohl als
Zugang als auch als Abgang dargestellt und erhéht gleichermallen die Abschreibungen auf das
Sachanlagevermdgen.
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Noch nicht abgerechnete Leistungen
Der Posten noch nicht abgerechnete Leistungen betrifft Forderungen in Hohe von € 12.615,75 gegenlber

Mietern flr zu gering vorgeschriebene Betriebskosten des abgelaufenen Jahres, welche erst im April des
Folgejahres zur Abrechnung gelangen.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
Die nachfolgende Darstellung zeigt die Restlaufzeiten der in der Bilanz ausgewiesenen Forderungen:

davon Restlaufzeit davon Restlaufzeit

Gesamtbetrag bis 1 Jahr Uber 1 Jahr
Forderungen und sonstige
Vermodgensgegenstande
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 3.242.344,27 3.044.962,98 197.381,29
sonstige Forderungen und
Vermobgensgegenstande 2.993.553,16 2.993.553,16 0,00
Summe Forderungen 6.235.897,43 6.038.516,14 197.381,29

In den sonstigen Forderungen und Vermégensgegenstande sind € 214.419,75 Mietvorauszahlungen flr zwei
Liegenschaften enthalten, welche noch von der Marktgemeinde Perchtoldsdorf als friiherem Liegenschafts-
eigentlimer vereinnahmt worden sind. Der Position stehen passive Rechnungsabgrenzungsposten
gegenuber. Die Abrechnung dieser Forderungen erfolgt pro rata temporis.

In den sonstigen Forderungen und Vermégensgegenstande sind weiters € 2.408.919,29 an Forderungen
gegenuber der Marktgemeinde Perchtoldsdorf fiir die Bedeckung von Wohnbaudarlehen enthalten. Dazu
fuhrt die Geschaftsleitung wie bereits in den vergangenen Jahresabschlliissen aus:

Die Marktgemeinde Perchtoldsdorf hat die Liegenschaften an die Gesellschaft lastenfrei Gibertragen. Die zu
einigen der erworbenen Gebduden noch aushaftenden Wohnbaudarlehen sollten auch nach dem Kauf der
Liegenschaften weiter durch die Marktgemeinde Perchtoldsdorf bedient und riickgefiihrt werden. Die
tatsachliche Ubertragung des Eigentums an die Gesellschaft wurde in Erwartung der positiven Entscheidung
des zustandigen Amtes flr Wohnbauforderung beim Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung
durchgefihrt. Die Zustimmung wurde jedoch versagt. Daher hat die Gesellschaft nunmehr die
Wohnbauférderungsdarlehen Gibernommen. Die Darlehen werden unter der Position Verbindlichkeiten
gegenuber Kreditinstituten passivisch ausgewiesen. Die Markigemeinde Perchtoldsdorf hat in Erflillung des
Kaufvertrages die Bedeckung der aushaftenden Wohnbaudarlehen ibernommen. Die entsprechende
Forderung wird daher an dieser Stelle ausgewiesen.

Davon betreffen das Berichtsjahr € 371.670,14 und € 1.695.879,77 kiinftige Geschéftsjahre.
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Negatives Eigenkapital

Die Gesellschaft weist unter Passiva den Posten "negatives Eigenkapital" in Hohe von € -292.903,93 aus.
Die Geschéftsfiihrung der Gesellschaft nimmt zur Frage, ob eine Uberschuldung im Sinne des
Insolvenzrechtes vorliegt, wie folgt Stellung:

Eine Uberschuldung im Sinne des Insolvenzrechtes besteht nicht, weil sich die Gesellschaft im Eigentum der
Marktgemeinde Perchtoldsdorf befindet. Die Marktgemeinde hat fiir die Verbindlichkeiten der Gesellschaft
eine Garantiererklarung abgegeben.

Ruckstellungen

Stand
Stand 1.1.2016  Verwendung Aufldésung Zuweisung 31.12.2016

Rickstellungen fir
Sonstiges 53.620,28 32.706,57 2.605,00 33.848,72 52.157,43

Die Rickstellungen fur Sonstiges betreffen Verbindlichkeiten gegentiber Mietern fiir zu viel vorausbezahlte
Betriebskosten, welche erst im April des Folgejahres zur Abrechnung gelangen. Weiters wurde fir
Aufwendungen der Priifung des vorliegenden Jahresabschlusses, fiir Beratungskosten und dem Aufwand fir
die Bilanzerstellung des vorliegenden Jahresabschlusses per 31.12.2016 vorgesorgt.
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Verbindlichkeiten

Zur Fristigkeit der in der Bilanz ausgewiesenen Verbindlichkeiten werden folgende Erlauterungen gegeben:

davon
davon davon Restlaufzeit davon  davon dinglich
Restlaufzeit Restlaufzeit zw. 1und 5 Restlaufzeit besichert
Gesamtbetrag bis 1 Jahr Uber 1 Jahr Jahre  (ber 5 Jahre Art der Sicherung
Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten gegenuber
Kreditinstituten 41.224.977,25 3.011.066,52 38.213.910,73 7.330.759,99 30.883.449,85  42.224.283,38
Garantie der
Marktgemeinde
Perchtoldsdorf
erhaltene Anzahlungen 633.916,51 633.916,51 0,00 0,00 0,00 0,00
Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen 2.314.817,72  2.050.736,11 264.081,61 181.081,61 83.000,00 0,00
sonstige Verbindlichkeiten 3.074.494,64 92.342,75 2.982.151,89 348.540,00 2.633.611,89 0,00

Summe Verbindlichkeiten 47.248.206,12

5.788.061,89 41.460.144,23

7.860.381,60 33.600.061,74

42.224.283,38

Die Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten gliedern sich wie folgt:

Verbindlichkeiten gegenlUber Kreditinstituten

2800 HYPO Geschéftskonto 08155 000776
2850 Raiffeisenbank Perchtoldsdorf 9-20.077.921

3581 HYPO 7350200007
3582 HYPO 7320181008
3583 HYPO 7320176004
3584 HYPO 7320363009
3585 HYPO 7320494006
3586 HYPO 7620090004
3587 HYPO 7320521003
3588 HYPO 7320612009
3589 HYPO 7320639004
3590 HYPO 7320334009
3591 HYPO 611500858

3595 Abgrenzung Zinsen Wohnbaudarlehen

3660 Volksbank 37349501
3730 HYPO 0480-536207
3780 HYPO 0004 6616 3104

3790 Raiffeisenbank Perchtoldsdorf 10-21.977.921

3820 HYPO 466 153 702
3830 Kommunalkredit 113 058

3840 Bank Austria 53199 166 918 Kneippgasse 5-7
3850 Raiffeisenbank Perchtoldsdorf 8-20.077.921

3895 Verrechnung Annuitaten Gber den Jahreswechsel

31.12.2016 31.12.2015
1.422.269,13 642.512,16
490.000,02 559.999,20
3.218,86 3.602,39
19.536,61 21.137,11
189.594,42 208.326,91
28.806,03 30.395,82
116.707,11 556.405,32
382.364,54 402.382,35
181.705,40 198.087,36
0,00 50.014,30

0,00 14.748,09
770.287,08 818.580,37
0,00 600,91
2.678,34 4.258,29
1.250.000,00 1.254.562,76
28.248,42 35.159,20
762.933,68 823.455,43
278.124,35 288.046,37

18.118.143,56
16.441.924,05
288.493,46
451.897,38
-1.955,19

18.712.181,08
17.022.023,18
314.100,57
490.905,43
-572,62

41.224.977,25

42.450.911,98
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Die erhaltenen Anzahlungen betreffen Mietvorauszahlungen der Marktgemeinde Perchtoldsdorf fir die
Nutzung des Kindergartens im Zellpark und des Open Air Veranstaltungsgelédndes am Burgvorplatz. Die
Vorauszahlungen werden mit den laufenden Mieten verrechnet und verringern sich linear Uber eine Laufzeit

von 20 Jahren.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind wegen der Legung von Jahresrechnungen fiir die
Fremdverwaltung der Gesellschaft sowie flir sonstige Leistungen der Marktgemeinde Perchtoldsdorf zum
Bilanzstichtag lberdurchschnittlich hoch.

Die Verbindlichkeiten gegenlber Gesellschaftern betreffen liberwiegend einen Gesellschafterzuschuss sowie
die Verrechnung laufender Mieten fir Liegenschaften, welche die Marktgemeinde Perchtoldsdorf von der
Gesellschaft angemietet hat.

Die langerfristigen Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen betreffen vereinbarte Haftriicklasse, fir
die zum Bilanzstichtag noch keine Bankgarantie vorgelegt worden ist.

Die sonstigen Verbindlichkeiten betreffen im Wesentlichen Baukostenzuschiisse von Mietern in Hohe von
€1.034.270,94.
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
Entwicklung der Umsatzerldse

Die Umsatzerlose zeigen fiir das Jahr 2016 folgende Zusammensetzung:

Umsatzerlése 2016 2015
Erlése Gebaude Marktgemeinde 948.061,40 918.038,55
Erldse Wohnungen der Gemeinde 948.959,24 1.021.509,62
Erlése sonstige Vermietung 273.644,68 299.684,35
Erlése Beherbergung 21.620,42 22.038,73

2.192.285,74 2.261.271,25

Der Erhéhung der Erlése der Mieten fiir Gebaude Marktgemeinde ist auf die gegeniiber dem Vorjahr wieder
gestiegenen Bankzinsen zurlick zu fiihren. Die Hohe der Nutzungsmieten wurde teilweise - dhnlich wie bei

einem Leasingvertrag - an die Kosten der Finanzierung gebunden.

sonstige betriebliche Ertrége 2016 2015

Ertrage aus dem Abgang vom Anlagevermégen mit Ausnahme der

Finanzanlagen 808.978,54 1.531.373,48

Ertrage aus der Auflésung von Rickstellungen 2.605,00 2.600,00

ubrige 81.936,73 85.982,38
893.520,27 1.619.955,86

Wahrend des Jahres 2016 wurden 16 Wohnungen der Wohnhausanlage Donauwérther Str. 31 rechtsgliltig
(d.h. bis spatestens mit Verrechnungsstichtag 31.12.2016) veraul3ert. Die Ubrigen 5 Wohnungen (konkret:
1/1, 1/4, 1/9, 2/3 und 3/8) wurden bis 30.4.2017 rechtsgliltig verauliert. Die Ertrdge aus dem Abgang vom

Anlagevermdgen resultieren aus diesen Vorgangen.

Die sonstigen betrieblichen Ertrége betreffen daneben auch Entschadigungen aus Versicherungsleistungen.

Aufwendungen flir bezogene Leistungen 2016 2015
Fremdleistungen 9.924,58 8.729,85
Abschreibungen 2016 2015
AfA immaterielles Anlagevermdégen 2.000,00 2.000,00
AfA Sachanlagevermdgen 896.052,58 882.168,32
geringwertiges Sachanlagevermdgen 468,22 515,22
Abschreibung auf Baukostenzuschisse 15.141,68 17.410,01
Auflésung Bewertungsreserven -17.500,00 -17.500,00

896.162,48 884.593,55

Die Abschreibungen auf Sachanlagen betreffen die Gebaude der Gesellschaft.
steuerrechtliche Vorschriften erfolgt die Abschreibung der Gebaude linear.

In Anlehnung an
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Die ubrigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

sonstige betriebliche Aufwendungen

Hausbesitzabgaben

Nicht abzugsféhige Vorsteuer
Sonstige Geblhren und Abgaben
Reinigung durch Dritte

Baumschnitt

Instandhaltung

Rauchfangkehrer

Instandhaltung sonstige Anlagen
Hausbesorger und sonstige Betriebskosten
Dotierung/Auflésung BK-Ruickstellung
Strom

Heizung, Gas, Energie

Miete und Wartung Telefonanlage
Versicherungspramien

Mietaufwand

Fachliteratur und Zeitungen

Spesen des Geldverkehrs

Rechts- und Beratungsaufwand
Kosten Verkauf Franz Kamtner Weg
Kosten Verkauf Stuttgarterstralle
Buchwert verkaufter Anlagen (-)
Schadenersatz

Abschreibung von Forderungen 0 %
Leerstehungen

Saumnis- und Verspatungszuschlage
Haftungspréamie MGP
Centdifferenzen

Abschreibung von Forderungen 20 %
Abschreibung von Forderungen 10 %
sonstige betriebliche Aufwendungen

Finanzerfolg

Zinsertrage aus Bankguthaben

2016 2015
250.443,46 275.646,66
5.176,17 5.024,45
810,02 2.788,97
61.627,29 46.677,96
358,17 0,00
317.659,01 199.250,24
19.993,21 17.040,52
101,25 5.510,77
199.630,60 173.436,32
1.037,15 2.059,42
7.187,62 6.632,69
10.295,54 6.868,07
2.937,14 6.150,35
58.101,77 91.350,03
0,00 11.300,00
549,55 100,00
1.339,56 6.005,21
125.639,88 48.090,35
77.894,46 0,00
0,00 4.271,77

0,00 1.090.804,73
1.384,31 0,00
0,00 14.082,61
11.080,10 0,00
177,78 0,00
80.876,85 83.683,45
-0,06 34,81
4.714,50 11.609,28
32.793,49 13.378,62
10.072,98 28.212,00
1.281.881,80 2.150.009,28
2016 € 39,01
2015 € 63,53

Die Zinsertrage aus Bankguthaben resultieren aus der Kontokurrent-Verrechnung des Geschaftskontos und

des Bankkontos HYPO 08155 001322 (Baukonto Salitergasse).

Zinsen flr Bankkredite

2016 €

344.864,86

2015 €

355.534,75

Die Zinsen fur Bankkredite betreffen samtliche Finanzierungsaufwendungen. Im abgelaufenen Geschaftsjahr

wurden keine Zinsen auf Investitionen aktiviert. .

Zwischensumme aus Z 8 bis 9 (Finanzergebnis)

2016 €

-344.725,97

2015 €

-340.430,07
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Steuern vom Einkommen 2016 2015
Koérperschaftsteuer 35.355,00 30.140,00
Kérperschaftsteuer aus Vorperioden 0,00 1.068,31

35.355,00 31.208,31

Die Belastung mit Kérperschaftsteuer erfolgt geman § 8 Abs. 2 Lit. a KStG 1988 nach der Verrechnung des
Gewinnes mit 75% der steuerlichen Verlustvortrage.

8.3. Sonstige Pflichtangaben

Zahl der Arbeitnehmer

Die Gesellschaft beschaftigt keine Arbeitnehmer und wird fremdverwaltet.

Angaben zu den Mitgliedern der Geschaftsfiihrung

Geschaftsflihrung: Name seit
Martin Schuster 20.6.2007

Unterlassene Angaben
Es wurden keine Angaben gem. § 241 Abs. 2 Z 2 UGB unterlassen, weil sie geeignet sind, dem

Unternehmen selbst oder anderen Unternehmen einen erheblichen Nachteil zuzufligen (§ 241 Abs. 2 letzter
Satz UGB).
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8.4. Sonstige Angaben gem. §§ 68a ff NO Gemeindeordnung 1973
8.4.1. Darstellung des Geschéftsverlaufes:

Die Gegenliberstellung des Gesamtumsatzes des Berichtsjahrs 2016 in Héhe von € mit dem Vorjahr (€
2.261.271,25) zeigt eine Veranderung von € -68.985,51; die Umsatzerlése fir die an die Marktgemeinde
Perchtoldsdorf vermieteten Liegenschaften sind an die Héhe der Finanzierungskosten der Gesellschaft
gebunden (Nutzungsmieten dhnlich Leasingvereinbarungen). Das schwankende Zinsniveau ist zum Teil fir
die Veranderung der Umsatzerlése verantwortlich.

Ein weiterer Grund flir das Absinken der MieterlGse ist die nahezu ganzliche VeraulRerung der
Wohnhausanlage Donauwdérther Strafie 31.

Das Jahr 2016 war weiterhin von einem niedrigen Zinsniveau gepragt.

8.4.2. Nachtragsbericht:

Zwischen Bilanzstichtag und Bilanzerstellungstag wurden die ubrigen Wohnungen der Wohnhausanlage
Donauwdérther StralRe 31 und erste Wohnungen der Wohnhausanlage Sebastian-Kneipp-Gasse 5-7 verkauft.

8.4.3. Prognosebericht:

Das anhaltend niedrige Zinsniveau wird sich auch flir das Jahr 2017 glinstig fiir die Gesellschaft und
entsprechend positiv auf das Ergebnis auswirken.

8.4.4. Verwendung von Finanzinstrumenten:

Im Lauf des 3. Quartals 2016 wurde der bestehende Kontokorrentrahmen von 700.000,00 EUR um
800.000,00 EUR auf 1,5 Mill. EUR erhoht.

8.4.5. Eigenkapitalquote und fiktive Schuldentilgungsdauer:

Die Kennzahlen gemaf §§ 23 und 24 Unternehmensreorganisationsgesetz, BGBI. | Nr. 114/1997 i.d.g.F. sind
dem Bericht zu entnehmen.

Unterschrift des Geschaftsflihrers

Perchtoldsdorf, im MArz 2018 e e rnr
Martin Schuster
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Marktplatz 11

2380 Perchtoldsdorf

Finanzamt: Baden Mddling
Steuer-Nr: 166/4388

bh/2016/215101 Anl agenver zei chnis von 2016/ 01/01 bis 2016/ 12/ 31 Seite: 36
Sachkont eniiber si cht
Kto-Nr Bezeichnung Anschwert alt Buchwert C Proz Verdnderung Buchwert Bew. Reserve IFB/IPR C
Verdnderung AfA.kum. AfA.kum.
Anschwert neu 2016/01/01 2016/12/31
140 Bestandsrechte 50.000,00 36.000,00 1 2.000,00- 34.000,00 0,00 IFB 0,00 *
0,00 14.000,00 16.000,00
50.000,00
200 unbebaute Grundsticke 1599.390,70 1599.390,70 1599.390,70 0,00 IFB 0,00 *
0,00 0,00 0,00
1599.390,70
210 bebaute Grundstiicke (Grundwert) 15220.508,50 15220.508,50 T 250.513,66- 14969.994,84 0,00 IFB 0,00 *
A 250.513,66- 0,00 0,00
14969.994,84
220 Open Air Veranstaltungsgel.Hyrtlpl. 569.631,24 432.999,39 1 22.671,95- 410.327,44 0,00 IFB 0,00 *
0,00 136.631,85 159.303, 80
569.631,24
310 Wohn- und Sozialgebdude 17738.834,65 14287 .427,95 Z 77.406,22 12731.665,18 0,00 IFB 0,00 *
Z 77.406,22 3451.406,70 G 5.857,90- 3651.238,89
A 1433.336, 80- T 1201.201,89-
16382.904, 07 1 426.109,20-
315 Baukostenzuschisse 1606.514,95 1459.047,46 T 252.128,92- 1191.776,86 0,00 IFB 0,00 *
A 281.638,21- 147.467,49 1 15.141,68- 115.971,40
1324.876,74
Z = Zugang G = Gesamtabgang 1 = Norm. AfA 3 = Vorz. Abschr. 5 = A.0. Abschr. 7 = Zuschreibung A = AfA-Verdnd. VJ BR: V = VZ-AfA P = AfA-P12 1IFB: Z = Zugang V = Verwendung
U = Umbuchung T = Teilabgang 2 = AfA-P12 4 = Abschr. GWG 6 = Teilw.Abschr.8 = ZuschuB B = Sonst.BW.Verdnd. G = GWG A = Ausld.Bet. A = Abgang U = Umbuchung




Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH Marktplatz 11 Finanzamt: Baden Mddling
2380 Perchtoldsdorf Steuer-Nr: 166/4388
bh/2016/215101 Anl agenver zei chnis von 2016/ 01/01 bis 2016/ 12/ 31 Seite: 37
Sachkont eniiber si cht
Kto-Nr Bezeichnung Anschwert alt Buchwert C Proz Verdnderung Buchwert Bew. Reserve IFB/IPR C
Verdnderung AfA.kum. AfA.kum.
Anschwert neu 2016/01/01 2016/12/31
320 Betriebs-u.Geschiftsgebdude 12914.300,17 9841.256,72 Z 82.996,01 9539.612,29 1 636.521,70 IFB 0,00 *
Z 82.996,01 3073.043,45 1 384.640,44- 3457.683,89
12997.296,18
350 Investitionen in eigene Gebdude 765.666,37 616.744,92 Z 3.171,49 568.699,40 0,00 IFB 0,00 *
Z 3.171,49 148.921,45 U 2.250,00 202.538,46
] 2.400,00 1 53.467,01-
771.237,86
380 Anlagen in Bau 94.906, 66 94.906,66 Z 1172.823,93 1265.330,59 0,00 IFB 0,00 *
Z 1172.823,93 0,00 U 2.400,00- 0,00
] 2.400,00-
1265.330,59
600 Betriebs- und Geschdftsausstattung 66.306,23 18.317,81 1 8.513,98- 9.803,83 0,00 IFB 0,00 *
0,00 47.988,42 56.502,40
66.306,23
610 andere Anlagen 0,00 0,00 Z 1.300,00 650,00 0,00 IFB 0,00 *
Z 1.300,00 0,00 1 650,00- 650,00
1.300,00
Z = Zugang G = Gesamtabgang 1 = Norm. AfA 3 = Vorz. Abschr. 5 = A.0. Abschr. 7 = Zuschreibung A = AfA-Verdnd. VJ BR: V = VZ-AfA P = AfA-P12 1IFB: Z = Zugang V = Verwendung
U = Umbuchung T = Teilabgang 2 = AfA-P12 4 = Abschr. GWG 6 = Teilw.Abschr.8 = ZuschuB B = Sonst.BW.Verdnd. G = GWG A = Ausld.Bet. A = Abgang U = Umbuchung




Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH Marktplatz 11 Finanzamt: Baden Mddling
2380 Perchtoldsdorf Steuer-Nr: 166/4388

bh/2016/215101 Anl agenver zei chnis von 2016/ 01/01 bis 2016/ 12/ 31 Seite: 38

Sachkont entiber si cht

Kto-Nr Bezeichnung Anschwert alt Buchwert C Proz Verdnderung Buchwert Bew. Reserve IFB/IPR C
Verdnderung AfA.kum. AfA.kum.
Anschwert neu 2016/01/01 2016/12/31
Summe 50626.059,47  43606.600,11 Z 1337.697,65  42321.251,13 1 636.521,70 IFB 0,00 *
Z 1337.697,65 7019.459,36 U 150, 00- 7659.888,84
A 1965.488, 67 - G 5.857,90-
49998.268,45 T 1703.844,47-
1 913.194,26-
Z = Zugang G = Gesamtabgang 1 = Norm. AfA 3 = Vorz. Abschr. 5 = A.0. Abschr. 7 = Zuschreibung A = AfA-Verdnd. VJ BR: V = VZ-AfA P = AfA-P12 1IFB: Z = Zugang V = Verwendung
U = Umbuchung T = Teilabgang 2 = AfA-P12 4 = Abschr. GWG 6 = Teilw.Abschr.8 = ZuschuB B = Sonst.BW.Verdnd. G = GWG A = Ausld.Bet. A = Abgang U = Umbuchung
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9. Lagebericht

9.1. Geschéftsverlauf

Erlauterungen Gber die wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Rahmenbedingungen

Die Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH ist im Wesentlichen in zwei Bereichen tatig:

a. Vermietung von Liegenschaften im Gemeindegebiet von Perchtoldsdorf an die Marktgemeinde
Perchtoldsdorf; die vermieteten Liegenschaften werden von der Marktgemeinde teilweise fur den
hoheitlichen Bereich und teilweise fiir nicht hoheitliche Tatigkeiten, z.B. flr Kindergarten verwendet;

b. Vermietung von Liegenschaften im Gemeindegebiet von Perchtoldsdorf an Dritte; es werden
gleichermalfien Liegenschaften zu Wohnzwecken (einschlief3lich Parkplatzen) wie auch zu gewerblichen
Zwecken vermietet.

Entwicklung des Ergebnisses

Die Gegenliberstellung des Gesamtumsatzes des Berichtsjahrs 2016 in Hohe von € 2.192.285,74 mit dem
Vorjahr (€ 2.261.271,25) zeigt eine Veranderung von € -68.985,51; die UmsatzerlGse fir die an die
Marktgemeinde Perchtoldsdorf vermieteten Liegenschaften sind an die Hohe der Finanzierungskosten der
Gesellschaft gebunden (Nutzungsmieten ahnlich Leasingvereinbarungen). Das schwankende Zinsniveau ist
zum Teil fur die Veranderung der Umsatzerlése verantwortlich.

Weitere Grlnde flr das Absinken der Mieterldse ist die VeraulRerung von 16 Wohnungen der Liegenschaft
Donauwérherstrae 31 im Laufe des Berichtsjahres. Dem entsprechend ist auch fiir klnftige Perioden nicht
mehr mit Mieteinnahmen aus diesen Objekten zu rechnen.

Daneben fiihren auch Leerstehungen von Mietobjekten zu Veranderungen der Mieterlése. Das Jahr 2016
war weiterhin von einem niedrigen Zinsniveau gepragt.

Erlduterung der Ergebnisse

Die Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH nimmt im Geschéftsbereich der Vermietung an Dritte grundsétzlich
am allgemeinen Markt teil. Gleichzeitig wird der soziale Charakter der Vermietung zu Wohnzwecken im
Auftrag der Marktgemeinde Perchtoldsdorf wahrgenommen. So wird die Héhe der Mieten zu Wohnzwecken
durch die Geschéftsleitung bewusst in einem Bereich angesetzt, der ein vergleichsweise glinstiges Wohnen
fur Perchtoldsdorfer ermdglicht. Dies aullert sich unter anderem auch in der Tatsache, dass Investitionen der
Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH fiir Sanierungsmalinahmen und Verbesserungen der Bausubstanz
bislang nicht auf die Mieter der Wohngebaude - beispielsweise durch (befristete) Erhéhung der Mieten -
weiter verrechnet worden sind.
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Der Beirat unterstitzt die Geschaftsleitung bei Entscheidungen im Bereich des sozialen Auftrags der
Gesellschaft.

Wie bereits ausgefiihrt, wurden im Berichtsjahr insgesamt 16 von 21 Wohnungen der Liegenschaft
Donauwdrherstrae 31 an die bisherigen Mieter verkauft. Flr das Jahr 2017 ist die VerdufRerung der
verbleibenden 5 Wohnungen dieser Wohnhausanlage sowie der Verkauf der Wohnhausanlage in der
Sebastian-Kneipp-Gasse 5-7 geplant, wobei den derzeitigen Mietern gegeniber Dritten bei der Offertlegung

ein Vorrang eingerdumt wird.

9.2. Ertragslage

In TEUR 2016 | % Umsatz 2015| % Umsatz
Ergebnis vor Zinsen, Steuern und Abschreibungen (EBITDA) 1.810 82,6% 1.711 75,7%
Abschreibungen und Verluste Anlagenabgang (URG) 914 41,7% 1.993 40,4%
Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) 911 41,5% 830 36,7%
Ergebnis vor Steuern (EBT) 566 25,8% 483 21,4%
JahresUlberschuss 530 24,2% 452 20,0%

9.3. Vermdgenslage

Einem Teil der langfristigen Verbindlichkeiten stehen langfristige Forderungen in derselben Hohe gegeniber.
Diese Verbindlichkeiten resultieren aus dem Erwerb der Liegenschaften der Marktgemeinde Perchtoldsdorf
im Juni 2007. Ein Teil dieser Liegenschaften war noch mit Hypothekardarlehen der Wohnbauférderung
belastet. Das zustdndige Amt der Niederosterreichischen Landesregierung hat einer Trennung von
Liegenschaftseigentiimer und Schuldner nicht zugestimmt. Somit ist es zu der Schuldlibernahme durch die
Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH gekommen, wobei samtliche Rickzahlungen und Belastungen mit
Zinsen fir diese Darlehen von der Marktgemeinde Perchtoldsdorf getragen werden. Dies flhrt zu einer
Bilanzverldngerung in Héhe von € 1.695.879,77 (Vorjahr € 2.307.940,65). Gleichzeitig fuihrt dieser Umstand
zu einer Verzerrung der Kennzahlen der Vermdégenslage, insbesondere des Working Capital und der
Working Capital Ratio.

31.12.2016 31.12.2015
Anlagenintensitat in % % 87,12 89,62
Eigenmittelquote nach § 23 URG % 1,54 k. A.
Working Capital TEUR -310 -427
Working Capital Ratio % 0,95 0,92

Das Absinken der Anlagenintensitat ergibt sich zum grof3ten Teil aus dem Verkauf der von 16 Wohneinheiten

der Liegenschaft Donauwoértherstralie 31.
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Die Gesellschaft hat ein negatives Eigenkapital. Da die Marktgemeinde Perchtoldsdorf fiir samtliche
Bankverbindlichkeiten eine Garantieerklarung abgegeben hat, ist weder eine Uberschuldung im Sinne des
Insolvenzrechts noch ein Reorganisationsbedarf gem. URG gegeben, obwohl die Kennzahlen des URG
diesen vorsehen wurden.

9.4. Finanzlage

Einheit 31.12.2016| 31.12.2015
Cashflow aus der gewohnlichen Geschaftstatigkeit TEUR -112 135
Finanzerfolg TEUR -345 -340
Nettoverschuldung TEUR 41.216 42.442
Nettoverschuldungsgrad (Gearing) % Neg. EK Neg. EK

Der Cashflow aus der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit hat im abgelaufenen Jahr eine negative Entwicklung
gezeigt, da Darlehen getilgt worden sind. Das weiterhin niedrige Zinsniveau hat zu einer Verbesserung des
Finanzerfolges beigetragen. Fir den Fall, dass ein Ansteigen des Zinsniveaus bevorsteht, hat die

Geschéftsleitung bereits Informationen tber die Méglichkeiten von Zinssicherungsgeschaften eingeholt.

9.5. Nicht finanzielle Indikatoren

Human Resources

Die Gesellschaft beschéftigt keine Arbeitnehmer und wird fremdverwaltet.

Risikobericht

Es liegen die allgemeinen Risiken in der oben angefiihrten Branche vor, die besonders durch die allgemeine

Wirtschaftslage beeinflusst werden. Dartber hinaus gibt es keine personellen, operativen, geschéaftlichen,

rechtlichen und finanziellen Risiken, die Uber das allgemeine Ausmalf} der unternehmerischen Unsicherheit

hinausgehen.

Bericht Gber Zweigniederlassungen

Es bestehen keine Zweigniederlassungen.

Forschung und Entwicklung

Wie schon in Vorjahren wurden keine Forschungs- und Entwicklungsaktivitaten gesetzt.
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Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

Geschéftsflhrer

Birgermeister Martin Schuster

Perchtoldsdorf, im Marz 2018

Seite 32



|:”KAMMER DER
WIRTSCHAFTSTREUHANDER

Allgemeine Auftragsbedingungen
flr Wirtschaftstreuhandberufe
(AAB 2011)

Festgestellt vom Arbeitskreis fiir Honorarfragen und Auftragsbedingungen
bei der Kammer der Wirtschaftstreuhéander und zur Anwendung empfohlen
vom Vorstand der Kammer der Wirtschaftstreuhéander mit Beschluss vom
8.3.2000, adaptiert vom  Arbeitskreis fir Honorarfragen und
Auftragsbedingungen am 23.5.2002, am 21.10.2004, am 18.12.2006, am
31.8.2007, am 26.2.2008, am 30.6.2009, am 22.3.2010 sowie am
21.02.2011.

Praambel und Allgemeines

(1) Diese Allgemeinen Auftragsbedingungen fur Wirtschaftstreuhandberufe
gliedern sich in vier Teile: Der I. Teil betrifft Vertrage, die als Werkvertrage
anzusehen sind, mit Ausnahme von Vertrdgen Uber die Flhrung der
Bucher, die Vornahme der Personalsachbearbeitung und der
Abgabenverrechnung; der Il. Teil betrifft Werkvertrage uber die Fuhrung
der Bucher, die Vornahme der Personalsachbearbeitung und der
Abgabenverrechnung; der lll. Teil hat Vertrage, die nicht Werkvertrage
darstellen und der IV. Teil hat Verbrauchergeschéfte zum Gegenstand.

(2) Fur alle Teile der Auftragsbedingungen gilt, dass, falls einzelne
Bestimmungen unwirksam sein sollten, dies die Wirksamkeit der tbrigen
Bestimmungen nicht beruhrt. Die unwirksame Bestimmung ist durch eine
gliltige, die dem angestrebten Ziel moglichst nahe kommt, zu ersetzen.

(3) Fir alle Teile der Auftragsbedingungen gilt weiters, dass der zur
Austiibung eines Wirtschaftstreuhandberufes Berechtigte verpflichtet ist, bei
der Erfullung der vereinbarten Leistung nach den Grundséatzen
ordnungsgemafer Berufsausiibung vorzugehen. Er ist berechtigt, sich zur
Durchfiihrung des Auftrages hiefiir geeigneter Mitarbeiter zu bedienen.

(4) Fur alle Teile der Auftragsbedingungen gilt schlieflich, dass
auslandisches Recht vom Berufsberechtigten nur bei ausdricklicher
schriftlicher Vereinbarung zu bericksichtigen ist.

(5) Die in der Kanzlei des Berufsberechtigten erstellten Arbeiten kénnen
nach Wahl des Berufsberechtigten entweder mit oder ohne elektronische
Datenverarbeitung erstellt werden. Fir den Fall des Einsatzes von
elektronischer Datenverarbeitung ist der Auftraggeber, nicht der
Berufsberechtigte, verpflichtet, die nach den DSG notwendigen
Registrierungen oder Verstandigungen vorzunehmen.

(6) Der Auftraggeber verpflichtet sich, Mitarbeiter des Berufsberechtigten
wahrend und binnen eines Jahres nach Beendigung des
Auftragsverhaltnisses nicht in seinem Unternehmen oder in einem ihm
nahestehenden Unternehmen zu beschéftigen, widrigenfalls er sich zur
Bezahlung eines Jahresbezuges des Gibernommenen Mitarbeiters an den
Berufsberechtigten verpflichtet.

I.TEIL

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen des I|. Teiles gelten fir Vertrdge Uber
(gesetzliche und freiwillige) Prifungen mit und ohne Bestatigungsvermerk,
Gutachten, gerichtliche Sachverstandigentétigkeit, Erstellung von Jahres
und anderen Abschlissen, Steuerberatungstatigkeit und ber andere im
Rahmen eines Werkvertrages zu erbringende Tatigkeiten mit Ausnahme
der Fuhrung der Bucher, der Vornahme der Personalsachbearbeitung und
der Abgabenverrechnung.

(2) Die Auftragsbedingungen gelten, wenn ihre Anwendung ausdriicklich
oder stillschweigend vereinbart ist. Dariiber hinaus sind sie mangels
anderer Vereinbarung Auslegungsbehelf.

(3) Punkt 8 gilt auch gegenuber Dritten, die vom Beauftragten zur Erfullung
des Auftrages im Einzelfall herangezogen werden.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrages
(1) Auf die Absétze 3 und 4 der Praambel wird verwiesen.

(2) Andert sich die Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen schriftlichen als auch mindlichen AuRerung, so ist der
Berufsberechtigte nicht verpflichtet, den Auftraggeber auf Anderungen oder
sich daraus ergebende Folgerungen hinzuweisen. Dies gilt auch fir
abgeschlossene Teile eines Auftrages.

(3) Ein vom Berufsberechtigten bei einer Behorde (z.B. Finanzamt,
Sozialversicherungstrager) elektronisch eingereichtes Anbringen ist als
nicht von ihm beziehungsweise vom Ubermittelnden Bevollmachtigten
unterschrieben anzusehen.

3. Aufklarungspflicht des Auftraggebers; Vollstandigkeitserklarung

(1) Der Auftraggeber hat dafir zu sorgen, dass dem Berufsberechtigten
auch ohne dessen besondere Aufforderung alle fur die Ausfihrung des
Auftrages notwendigen Unterlagen rechtzeitig vorgelegt werden und ihm
von allen Vorgéangen und Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fir die
Ausfiihrung des Auftrages von Bedeutung sein kdnnen. Dies gilt auch fur
die Unterlagen, Vorgénge und Umsténde, die erst wahrend der Tatigkeit
des Berufsberechtigten bekannt werden.

(2) Der Auftraggeber hat dem Berufsberechtigten die Vollstandigkeit der
vorgelegten Unterlagen sowie der gegebenen Auskiinfte und Erklarungen
im Falle von Priifungen, Gutachten und Sachverstandigentéatigkeit schriftlich
zu bestétigen. Diese Vollstandigkeitserklarung kann auf den berufsiblichen
Formularen abgegeben werden.

(3) Wenn bei der Erstellung von Jahresabschlissen und anderen
Abschliissen vom Auftraggeber erhebliche Risken nicht bekannt gegeben
worden sind, bestehen fiir den Auftragnehmer insoweit keinerlei
Ersatzpflichten.

4. Sicherung der Unabhéangigkeit

(1) Der Auftraggeber ist verpflichtet, alle Vorkehrungen zu treffen, um zu
verhindern, dass die Unabhangigkeit der Mitarbeiter des Berufsberechtigten
gefahrdet wird, und hat selbst jede Gefahrdung dieser Unabhéngigkeit zu
unterlassen. Dies gilt insbesondere fir Angebote auf Anstellung und fur
Angebote, Auftrage auf eigene Rechnung zu Glbernehmen.

(2) Der Auftraggeber stimmt zu, dass seine personlichen Daten,
namlich sein Name sowie Art und Umfang inklusive Leistungszeitraum
der zwischen Berufsberechtigten und Auftraggeber vereinbarten
Leistungen (sowohl Prufungs- als auch Nichtprifungsleistungen) zum
Zweck der Uberpriifung des Vorliegens von Befangenheits- oder
AusschlieBungsgriinden iSd 8§ 271 ff UGB im Informationsverbund
(Netzwerk), dem der Berufsberechtigte angehdrt, verarbeitet und zu
diesem Zweck an die Ubrigen Mitglieder des Informationsverbundes
(Netzwerkes) auch ins Ausland Ubermittelt werden (eine Liste aller
Ubermittlungsempfanger wird dem Auftraggeber auf dessen Wunsch
vom beauftragten Berufsberechtigten zugesandt). Hierfiir entbindet
der Auftraggeber den Berufsberechtigten nach dem
Datenschutzgesetz und gem § 91 Abs 4 Z 2 WTBG ausdriicklich von
dessen Verschwiegenheitspflicht. Der Auftraggeber nimmt in diesem
Zusammenhang des Weiteren zur Kenntnis, dass in Staaten, die nicht
Mitglieder der EU sind, ein niedrigeres Datenschutzniveau als in der
EU herrschen kann. Der Auftraggeber kann diese Zustimmun jederzeit
schriftlich an den Berufsberechtigten widerrufen.
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5. Berichterstattung und Kommunikation

(1) Bei Prufungen und Gutachten ist, soweit nichts anderes vereinbart
wurde, ein schriftlicher Bericht zu erstatten.

(2) Alle Auskinfte und Stellungnahmen vom Berufsberechtigten und
seinen Mitarbeitern sind nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich erfolgen
oder schriftlich bestétigt werden. Als schriftliche Stellungnahmen gelten nur
solche, bei denen eine firmenmagige Unterfertigung erfolgt. Als schriftliche
Stellungnahmen gelten keinesfalls Auskiinfte auf elektronischem Wege,
insbesondere auch nicht per E-Mail.

(3) Bei elektronischer Ubermittlung von Informationen und Daten kénnen
Ubertragungsfehler nicht ausgeschlossen werden. Der Berufsberechtigte
und seine Mitarbeiter haften nicht fir Schaden, die durch die elektronische
Ubermittlung verursacht werden. Die elektronische Ubermittlung erfolgt
ausschlieBBlich auf Gefahr des Auftraggebers. Dem Auftraggeber ist es
bewusst, dass bei Benutzung des Internet die Geheimhaltung nicht
gesichert ist. Weiters sind Anderungen oder Ergénzungen zu Dokumenten,
die Ubersandt werden, nur mit ausdriicklicher Zustimmung zulassig.

(4) Der Empfang und die Weiterleitung von Informationen an den
Berufsberechtigten und seine Mitarbeiter sind bei Verwendung von Telefon
- insbesondere in Verbindung von automatischen
Anrufbeantwortungssystemen, Fax, E-Mail und anderen elektronischen
Kommunikationsmittel — nicht immer sichergestellt. Auftrdge und wichtige
Informationen gelten daher dem Berufsberechtigten nur dann als
zugegangen, wenn sie auch schriftlich zugegangen sind, es sei denn, es
wird im Einzelfall der Empfang ausdriicklich bestatigt. Automatische
Ubermittlungs- und  Lesebestétigungen gelten nicht als solche
ausdrucklichen Empfangsbestatigungen. Dies gilt insbesondere fur die
Ubermittlung von Bescheiden und anderen Informationen (iber Fristen.
Kritische und wichtige Mitteilungen missen daher per Post oder Kurier an
den Berufsberechtigten gesandt werden. Die Ubergabe von Schriftstiicken
an Mitarbeiter auRerhalb der Kanzlei gilt nicht als Ubergabe.

(5) Der Auftraggeber stimmt zu, dass er vom Berufsberechtigten
wiederkehrend allgemeine steuerrechtliche und allgemeine
wirtschaftsrechtliche Informationen elektronisch Ubermittelt bekommt. Es
handelt sich dabei nicht um unerbetene Nachrichten geméaR § 107 TKG.

6. Schutz des geistigen Eigentums des Berufsberechtigten

(1) Der Auftraggeber ist verpflichtet, dafur zu sorgen, dass die im Rahmen
des Auftrages vom Berufsberechtigten erstellten Berichte, Gutachten,
Organisationsplane, Entwirfe, Zeichnungen, Berechnungen und
dergleichen nur fir Auftragszwecke (z.B. gemaf § 44 Abs 3 EStG 1988)
verwendet werden. Im Ubrigen bedarf die Weitergabe beruflicher
schriftlicher als auch mindlicher AuRerungen des Berufsberechtigten an
einen Dritten zur Nutzung der schriftichen Zustimmung des
Berufsberechtigten.

(2) Die Verwendung schriftlicher als auch miundlicher beruflicher
AuRerungen des Berufsberechtigten zu Werbezwecken ist unzulassig; ein
Versto3 berechtigt den Berufsberechtigten zur fristlosen Kundigung aller
noch nicht durchgefiihrten Auftrage des Auftraggebers.

(3) Dem Berufsberechtigten verbleibt an seinen Leistungen das
Urheberrecht. Die Einrdumung von Werknutzungsbewilligungen bleibt der
schriftlichen Zustimmung des Berufsberechtigten vorbehalten.

7. Méngelbeseitigung

(1) Der Berufsberechtigte ist berechtigt und verpflichtet, nachtraglich
hervorkommende Unrichtigkeiten und Mangel in seiner beruflichen
schriftlicher als auch miindlicher AuRerung zu beseitigen, und verpflichtet,
den Auftraggeber hievon unverziglich zu verstandigen. Er ist berechtigt,
auch (ber die urspriingliche AuRerung informierte Dritte von der Anderung
zu verstandigen.

(2) Der Auftraggeber hat Anspruch auf die kostenlose Beseitigung von
Unrichtigkeiten, sofern diese durch den Auftragnehmer zu vertreten sind;
dieser Anspruch erlischt sechs Monate nach erbrachter Leistung des
Berufsberechtigten bzw. — falls eine schriftliche AuRerung nicht abgegeben
wird — sechs Monate nach Beendigung der beanstandeten Tétigkeit des
Berufsberechtigten.

(3) Der Auftraggeber hat bei Fehlschlagen der Nachbesserung etwaiger
Méangel  Anspruch  auf Minderung.  Soweit darber hinaus
Schadenersatzanspriiche bestehen, gilt Punkt 8.

8. Haftung

(1) Der Berufsberechtigte haftet nur fur vorsatzliche und grob fahrlassig
verschuldete Verletzung der Gibernommenen Verpflichtungen.

(2) Im Falle grober Fahrlassigkeit betragt die Ersatzpflicht des
Berufsberechtigten hochstens das zehnfache der
Mindestversicherungssumme der Berufshaftpflichtversicherung geman § 11
Wirtschaftstreuhandberufsgesetz  (WTBG) in der jeweils geltenden
Fassung.

(3) Jeder Schadenersatzanspruch kann nur innerhalb von sechs Monaten
nachdem der oder die Anspruchsberechtigten von dem Schaden Kenntnis
erlangt haben, spéatestens aber innerhalb von drei Jahren ab Eintritt des
(Primar)Schadens nach dem anspruchsbegriindenden Ereignis gerichtlich
geltend gemacht werden, sofern nicht in gesetzlichen Vorschriften zwingend
andere Verjahrungsfristen festgesetzt sind.

(4) Gilt fur Tatigkeiten § 275 UGB kraft zwingenden Rechtes, so gelten die
Haftungsnormen des § 275 UGB insoweit sie zwingenden Rechtes sind und
zwar auch dann, wenn an der Durchfihrung des Auftrages mehrere
Personen beteiligt gewesen oder mehrere zum Ersatz verpflichtete
Handlungen begangen worden sind, und ohne Rucksicht darauf, ob andere
Beteiligte vorsatzlich gehandelt haben.

(5) In Fallen, in denen ein formlicher Bestatigungsvermerk erteilt wird,
beginnt  die  Verjghrungsfrist  spatestens mit  Erteilung des
Bestatigungsvermerkes zu laufen.

(6) Wird die Tatigkeit unter Einschaltung eines Dritten, z.B. eines Daten
verarbeitenden Unternehmens, durchgefiihrt und der Auftraggeber hievon
benachrichtigt, so gelten nach Gesetz und den Bedingungen des Dritten
entstehende Gewadhrleistungs- und Schadenersatzansprich gegen den
Dritten als an den Auftraggeber abgetreten. Der Berufsberechtigte haftet
nur fur Verschulden bei der Auswahl des Dritten.

(7) Eine Haftung des Berufsberechtigten einem Dritten gegenuber wird bei
Weitergabe schriftlicher als auch mundlicher beruflicher AuRerungen durch
den Auftraggeber ohne Zustimmung oder Kenntnis des Berufsberechtigten
nicht begriindet.

(8) Die vorstehenden Bestimmungen gelten nicht nur im Verhéltnis zum
Auftraggeber, sondern auch gegeniiber Dritten, soweit ihnen der
Berufsberechtigte ausnahmsweise doch fiir seine Tatigkeit haften sollte. Ein
Dritter kann jedenfalls keine Anspriiche stellen, die Uber einen allfélligen
Anspruch des Auftraggebers hinausgehen. Die Haftungshdchstsumme gilt
nur insgesamt einmal fir alle Geschéadigten, einschlieflich der
Ersatzanspriiche des Auftraggebers selbst, auch wenn mehrere Personen
(der Auftraggeber und ein Dritter oder auch mehrere Dritte) geschadigt
worden sind; Geschadigte werden nach ihrem Zuvorkommen befriedigt.

9. Verschwiegenheitspflicht, Datenschutz

(1) Der Berufsberechtigte ist gemaR § 91 WTBG verpflichtet, Uber alle
Angelegenheiten, die ihm im Zusammenhang mit seiner Tatigkeit fir den
Auftraggeber bekannt werden, Stillschweigen zu bewahren, es sei denn,
dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht entbindet oder
gesetzliche AuRerungspflichten entgegen stehen.

(2) Der Berufsberechtigte darf Berichte, Gutachten und sonstige schriftliche
AuRerungen (ber die Ergebnisse seiner Tatigkeit Dritten nur mit
Einwilligung des Auftraggebers aushandigen, es sei denn, dass eine
gesetzliche Verpflichtung hiezu besteht.

(3) Der Berufsberechtigte ist befugt, ihm anvertraute personenbezogene
Daten im Rahmen der Zweckbestimmung des Auftrages zu verarbeiten
oder durch Dritte gemal Punkt 8 Abs 6 verarbeiten zu lassen. Der
Berufsberechtigte gewéhrleistet gemaR § 15 Datenschutzgesetz die
Verpflichtung zur Wahrung des Datengeheimnisses. Dem
Berufsberechtigten  Uberlassenes  Material ~ (Datentréager,  Daten,
Kontrollzahlen, Analysen und Programme) sowie alle Ergebnisse aus der
Durchfuhrung der Arbeiten werden grundsétzlich dem Auftraggeber geman
§ 11 Datenschutzgesetz zuriickgegeben, es sei denn, dass ein schriftlicher
Auftrag seitens des Auftraggebers vorliegt, Material bzw. Ergebnis an Dritte
weiterzugeben. Der Berufsberechtigte verpflichtet sich, Vorsorge zu treffen,
dass der Auftraggeber seiner Auskunftspflicht laut § 26 Datenschutzgesetz
nachkommen kann. Die dazu notwendigen Auftrage des Auftraggebers sind
schriftich an den Berufsberechtigten weiterzugeben. Sofern fiir solche
Auskunftsarbeiten kein Honorar vereinbart wurde, ist nach tatséchlichem
Aufwand an den Auftraggeber zu verrechnen. Der Verpflichtung zur
Information der Betroffenen bzw. Registrierung im
Datenverarbeitungsregister hat der Auftraggeber nachzukommen, sofern
nichts Anderes ausdriicklich schriftlich vereinbart wurde.
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10. Kiindigung

(1) Soweit nicht etwas Anderes schriftlich vereinbart oder gesetzlich
zwingend vorgeschrieben ist, kdnnen die Vertragspartner den Vertrag
jederzeit mit sofortiger Wirkung kiindigen. Der Honoraranspruch bestimmt
sich nach Punkt 12.

(2) Ein — im Zweifel stets anzunehmender — Dauerauftrag (auch mit
Pauschalvergitung) kann allerdings, soweit nichts Anderes schriftlich
vereinbart ist, ohne Vorliegen eines wichtigen Grundes (vergleiche § 88
Abs 4 WTBG) nur unter Einhaltung einer Frist von drei Monaten zum Ende
eines Kalendermonats gekiindigt werden.

(3) Bei einem gekiindigten Dauerauftragsverhaltnis zahlen - aufler in Fallen
des Abs 5 - nur jene einzelnen Werke zum verbleibenden Auftragsstand,
deren vollstandige oder {berwiegende Ausfiihrung innerhalb der
Kundigungsfrist ~ mdglich ist, wobei Jahresabschlisse und
Jahressteuererklarungen innerhalb von 2 Monaten nach Bilanzstichtag als
Uberwiegend ausfiihrbar anzusehen sind. Diesfalls sind sie auch
tatséchlich innerhalb berufsuiblicher Frist fertig zu stellen, sofern sémtliche
erforderlichen Unterlagen unverzuglich zur Verfligung gestellt werden und
soweit nicht ein wichtiger Grund iSd § 88 Abs 4 WTBG vorliegt.

(4) Im Falle der Kiindigung geméaR Abs 2 ist dem Auftraggeber innerhalb
Monatsfrist schriftlich bekannt zu geben, welche Werke im Zeitpunkt der
Kundigung des Auftragsverhaltnisses noch zum fertig zu stellenden
Auftragsstand zahlen.

(5) Unterbleibt die Bekanntgabe von noch auszufuhrenden Werken
innerhalb dieser Frist, so gilt der Dauerauftrag mit Fertigstellung der zum
Zeitpunkt des Einlangens der Kiindigungserklarung begonnenen Werke als
beendet.

(6) Waren bei einem Dauerauftragsverhaltnis im Sinne der Abs 2 und 3 -
gleichgliltig aus welchem Grunde - mehr als 2 gleichartige, ublicherweise
nur einmal jéhrlich zu erstellende Werke (z.B. Jahresabschlusse,
Steuererklarungen etc.) fertig zu stellen, so zahlen die daruber hinaus
gehenden Werke nur bei ausdricklichem Einverstandnis des
Auftraggebers zum verbleibenden Auftragsstand. Auf diesen Umstand ist
der Auftraggeber in der Mitteilung gemaR Abs 4 gegebenenfalls
ausdrucklich hinzuweisen.

11. Annahmeverzug und unterlassene Mitwirkung des Auftraggebers

Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom Berufsberechtigten
angebotenen Leistung in Verzug oder unterlasst der Auftraggeber eine ihm
nach Punkt 3 oder sonst wie obliegende Mitwirkung, so ist der
Berufsberechtigte zur fristlosen Kiindigung des Vertrages berechtigt. Seine
Honoraranspriche bestimmen sich nach Punkt 12. Annahmeverzug sowie
unterlassene Mitwirkung seitens des Auftraggebers begrinden auch dann
den Anspruch des Berufsberechtigten auf Ersatz der ihm hierdurch
entstandenen Mehraufwendungen sowie des verursachten Schadens,
wenn der Berufsberechtigte von seinem Kundigungsrecht keinen Gebrauch
macht.

12. Honoraranspruch

(1) Unterbleibt die Ausfiihrung des Auftrages (z.B. wegen Kiindigung), so
gebuhrt dem Berufsberechtigten gleichwohl das vereinbarte Entgelt, wenn
er zur Leistung bereit war und durch Umsténde, deren Ursache auf Seiten
des Bestellers liegen, daran verhindert worden ist (§ 1168 ABGB); der
Berufsberechtigte braucht sich in diesem Fall nicht anrechnen zu lassen,
was er durch anderweitige Verwendung seiner und seiner Mitarbeiter
Arbeitskraft erwirbt oder zu erwerben unterlasst.

(2) Unterbleibt eine zur Ausfiihrung des Werkes erforderliche Mitwirkung
des Auftraggebers, so ist der Berufsberechtigte auch berechtigt, ihm zur
Nachholung eine angemessene Frist zu setzen mit der Erklarung, dass
nach fruchtlosem Verstreichen der Frist der Vertrag als aufgehoben gelte,
im Ubrigen gelten die Folgen des Abs 1.

(3) Kundigt der Berufsberechtigte ohne wichtigen Grund zur Unzeit, so hat
er dem Auftraggeber den daraus entstandenen Schaden nach MaRgabe
des Punktes 8 zu ersetzen. (4) Ist der Auftraggeber — auf die Rechtslage
hingewiesen — damit einverstanden, dass sein bisheriger Vertreter den
Auftrag ordnungsgemaR zu Ende fihrt, so ist der Auftrag auch
auszufuhren.

13. Honorar

(1) Sofern nicht ausdriicklich Unentgeltlichkeit, aber auch nichts Anderes
vereinbart ist, wird gemafR § 1004 und § 1152 ABGB eine angemessenen
Entlohnung geschuldet. Sofern nicht nachweislich eine andere
Vereinbarung getroffen wurde sind Zahlungen des Auftraggebers immer auf
die A&lteste Schuld anzurechnen. Der Honoraranspruch des
Berufsberechtigten ergibt sich aus der zwischen ihm und seinem
Auftraggeber getroffenen Vereinbarung.

(2) Das gute Einvernehmen zwischen den zur Ausubung eines
Wirtschaftstreuhandberufes Berechtigten und ihren Auftraggebern wird vor
allem durch moglichst klare Entgeltvereinbarungen bewirkt.

(3) Die kleinste verrechenbare Leistungseinheit betrégt eine viertel Stunde.

(4) Auch die Wegzeit wird (Ublicherweise
verrechnet.

im notwendigen Umfang

(5) Das Aktenstudium in der eigenen Kanzlei, das nach Art und Umfang zur
Vorbereitung des Berufsberechtigten notwendig ist, kann gesondert
verrechnet werden.

(6) Erweist sich durch nachtréglich hervorgekommene besondere
Umsténde oder besondere Inanspruchnahme durch den Auftraggeber ein
bereits vereinbartes Entgelt als unzureichend, so sind Nachverhandlungen
mit dem Ziel, ein angemessenes Entgelt nachtraglich zu vereinbaren,
Ublich. Dies ist auch bei unzureichenden Pauschalhonoraren Gblich.

(7) Die Berufsberechtigten verrechnen die Nebenkosten und die
Umsatzsteuer zusétzlich.

(8) Zu den Nebenkosten zahlen auch belegte oder pauschalierte
Barauslagen, Reisespesen (bei Bahnfahrten 1. Klasse, gegebenenfalls

Schlafwagen), Diaten, Kilometergeld, Fotokopierkosten und &hnliche
Nebenkosten.
(9) Bei besonderen Haftpflichtversicherungserfordernissen zahlen die

betreffenden Versicherungspramien zu den Nebenkosten.

(10) Weiters sind als Nebenkosten auch Personal- und Sachaufwendungen
fur die Erstellung von Berichten, Gutachten ua. anzusehen.

(11) Fur die Ausfuhrung eines Auftrages, dessen gemeinschaftliche
Erledigung mehreren Berufsberechtigten tbertragen worden ist, wird von
jedem das seiner Tatigkeit entsprechende Entgelt verrechnet.

(12) Entgelte und Entgeltvorschiisse sind mangels anderer Vereinbarungen
sofort nach deren schriftlicher Geltendmachung fallig. Fur Entgeltzahlungen,
die spater als 14 Tage nach Falligkeit geleistet werden, konnen
Verzugszinsen verrechnet werden. Bei beiderseitigen
Unternehmergeschéften gelten Verzugszinsen in der Hohe von 8 % uber
dem Basiszinssatz als vereinbart (siehe § 352 UGB).

(13) Die Verjahrung richtet sich nach § 1486 ABGB und beginnt mit Ende

der Leistung bzw. mit spaterer, in angemessener Frist erfolgter
Rechnungslegung zu laufen.
(14) Gegen Rechnungen kann innerhalb von 4 Wochen ab

Rechnungsdatum schriftlich beim Berufsberechtigten Einspruch erhoben
werden. Andernfalls gilt die Rechnung als anerkannt. Die Aufnahme einer
Rechnung in die Blicher gilt jedenfalls als Anerkenntnis.

(15) Auf die Anwendung des § 934 ABGB im Sinne des § 351 UGB, das ist
die Anfechtung wegen Verkirzung Uber die Halfte fir Geschéfte unter
Unternehmern, wird verzichtet.

14. Sonstiges

(1) Der Berufsberechtigte hat neben der angemessenen Gebuhrenoder
Honorarforderung Anspruch auf Ersatz seiner Auslagen. Er kann
entsprechende Vorschisse verlangen und seine (fortgesetzte)-Tatigkeit von
der Zahlung dieser Vorschisse abhangig machen. Er kann auch die
Auslieferung des Leistungsergebnisses von der vollen Befriedigung seiner
Anspriiche abhangig machen. Auf das gesetzliche Zuriickbehaltungsrecht
(8 471 ABGB, § 369 UGB) wird in diesem Zusammenhang verwiesen. Wird
das  Zurickbehaltungsrecht zu Unrecht ausgelibt, haftet der
Berufsberechtigte nur bei krass grober Fahrlassigkeit bis zur Hohe seiner
noch offenen Forderung. Bei Dauervertragen darf die Erbringung weiterer
Leistungen bis zur Bezahlung fruherer Leistungen verweigert werden. Bei
Erbringung von Teilleistungen und offener Teilhonorierung gilt dies
sinngeman.
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(2) Nach Ubergabe samtlicher, vom Wirtschaftstreuhander erstellten
aufbewahrungspflichtigen Daten an den Auftraggeber bzw. an den
nachfolgenden Wirtschaftstreuhénder ist der Berufsberechtigte berechtigt,
die Daten zu I8schen.

(3) Eine Beanstandung der Arbeiten des Berufsberechtigten berechtigt,
auBBer bei offenkundigen wesentlichen Mangeln, nicht zur Zuriickhaltung
der ihm nach Abs 1 zustehenden Vergutungen.

(4) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Berufsberechtigten auf
Vergutungen nach Abs 1 ist nur mit unbestrittenen oder rechtskraftig
festgestellten Forderungen zulassig.

(5) Der Berufsberechtigte hat auf Verlangen und Kosten des
Auftraggebers alle Unterlagen herauszugeben, die er aus Anlass seiner
Tatigkeit von diesem erhalten hat. Dies gilt jedoch nicht fir den
Schriftwechsel  zwischen dem  Berufsberechtigten und seinem
Auftraggeber und fur die Schriftstiicke, die dieser in Urschrift besitzt und
fur  Schriftsticke, die einer  Aufbewahrungspflicht nach der
Geldwascherichtlinie unterliegen. Der Berufsberechtigte kann von
Unterlagen, die er an den Auftraggeber zuriickgibt, Abschriften oder
Fotokopien anfertigen. Der Auftraggeber hat hiefur die Kosten insoweit zu
tragen als diese Abschriften oder Fotokopien zum nachtraglichen
Nachweis der ordnungsgeméRen Erfillung der Berufspflichten des
Berufsberechtigten erforderlich sein kénnten.

(6) Der Auftragnehmer ist berechtigt, im Falle der Auftragsbeendigung fir
weiterfiihrende Fragen nach Auftragsbeendigung und die Gewéhrung des
Zugangs zu den relevanten Informationen Uber das geprifte Unternehmen
ein angemessenes Entgelt zu verrechnen.

(7) Der Auftraggeber hat die dem Berufsberechtigten Ubergebenen
Unterlagen nach Abschluss der Arbeiten binnen 3 Monaten abzuholen. Bei
Nichtabholung Ubergebener Unterlagen kann der Berufsberechtigte nach
zweimaliger nachweislicher Aufforderung an den Auftraggeber,
Ubergebene Unterlagen abzuholen, diese auf dessen Kosten zuriickstellen
und/oder Depotgebihren in Rechnung stellen.

(8) Der Berufsberechtigte ist berechtigt, fallige Honorarforderungen mit
etwaigen Depotguthaben, Verrechnungsgeldern, Treuhandgeldern oder
anderen in seiner Gewahrsame befindlichen liquiden Mitteln auch bei
ausdrucklicher  Inverwahrungnahme zu kompensieren, sofern der
Auftraggeber mit einem Gegenanspruch des Berufsberechtigen rechnen
musste.

(9) Zur Sicherung einer bestehenden oder kiinftigen Honorarforderung ist
der Berufsberechtigte berechtigt, ein finanzamtliches Guthaben oder ein
anderes Abgaben- oder Beitragsguthaben des Auftraggebers auf ein
Anderkonto zu transferieren. Diesfalls ist der Auftraggeber vom erfolgten
Transfer zu verstandigen. Danach kann der sichergestellte Betrag
entweder im Einvernehmen mit dem Auftraggeber oder bei
Vollstreckbarkeit der Honorarforderung eingezogen werden.

15. Anzuwendendes Recht, Erfullungsort, Gerichtsstand

(1) Fur den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriiche gilt nur ésterreichisches Recht.

(2) Erfullungsort ist der Ort der beruflichen Niederlassung des
Berufsberechtigten.

(3) Fur Streitigkeiten ist das Gericht des Erflllungsortes zustandig.
16. Ergadnzende Bestimmungen fur Prifungen

(1) Bei Abschlusspriifungen, die mit dem Ziel der Erteilung eines
formlichen Bestatigungsvermerkes durchgefiihrt werden (wie z.B. 8§ 268ff
UGB) erstreckt sich der Auftrag, soweit nicht anderweitige schriftliche
Vereinbarungen getroffen worden sind, nicht auf die Prufung der Frage, ob
die Vorschriften des Steuerrechts oder Sondervorschriften, wie z.B. die
Vorschriften des Preis-, Wettbewerbsbeschrankungs- und Devisenrechts,
eingehalten sind. Die Abschlusspriifung erstreckt sich auch nicht auf die
Prifung der Fihrung der Geschafte hinsichtlich Sparsamkeit,
Wirtschatftlichkeit und ZweckmaRigkeit. Im Rahmen der Abschlusspriifung
besteht auch keine Verpflichtung zur Aufdeckung von Buchfélschungen
und sonstigen Unregelméfigkeiten.

(2) Bei Abschlussprifungen ist der Jahresabschluss, wenn ihm der
uneingeschrankte oder eingeschrankte Bestatigungsvermerk beigesetzt
werden kann, mit jenem Bestatigungsvermerk zu versehen, der der
betreffenden Unternehmensform entspricht.

(3) Wird ein Jahresabschluss mit dem Bestatigungsvermerk des Prifers
veroffentlicht, so darf dies nur in der vom Prifer bestétigten oder in einer
von ihm ausdricklich zugelassenen anderen Form erfolgen.

(4) Widerruft der Prifer den Bestatigungsvermerk, so darf dieser nicht
weiterverwendet werden. Wurde der Jahresabschluss mit dem
Bestatigungsvermerk verdffentlicht, so ist auch der Widerruf zu
verdffentlichen.

(5) Fur sonstige gesetzliche und freiwillige Abschlusspriifungen sowie fir
andere Prifungen gelten die obigen Grundséatze sinngeman.

17. Erganzende Bestimmungen fur die Erstellung von
Jahres- und anderen Abschliissen,
fur Beratungstatigkeit und andere im Rahmen eines
Werkvertrages zu erbringende Téatigkeiten

(1) Der Berufsberechtigte ist berechtigt, bei obgenannten Tatigkeiten die
Angaben des Auftraggebers, insbesondere Zahlenangaben, als richtig
anzunehmen. Er hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm festgestellite
Unrichtigkeiten hinzuweisen. Der Auftraggeber hat dem Berufsberechtigten
alle fur die Wahrung von Fristen wesentlichen Unterlagen, insbesondere
Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass dem Berufsberechtigten
eine angemessene Bearbeitungszeit, mindestens jedoch eine Woche, zur
Verfligung steht.

(2) Mangels einer anderweitigen schriftichen Vereinbarung umfasst die
Beratungstétigkeit folgende Tatigkeiten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fur die Einkommen- oder
Korperschaftsteuer sowie Umsatzsteuer und zwar auf Grund der vom
Auftraggeber  vorzulegenden oder vom  Auftragnehmer erstellten
Jahresabschlisse und sonstiger, fir die Besteuerung erforderlichen
Aufstellungen und Nachweise.

b) Prifung der Bescheide zu den unter a) genannten Erklarungen.

c) Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den unter
a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden.

d) Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebsprufungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern.

e) Mitwirkung im Rechtsmittelverfahren hinsichtlich der unter a) genannten
Steuern. Erhélt der Berufsberechtigte fur die laufende Steuerberatung ein
Pauschalhonorar, so sind mangels anderweitiger  schriftlicher
Vereinbarungen die unter d) und e) genannten Tétigkeiten gesondert zu
honorieren.

(3) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer und Einheitsbewertung sowie aller Fragen der
Umsatzsteuer, Lohnsteuer und sonstiger Steuern und Abgaben erfolgt nur
auf Grund eines besonderen Auftrages. Dies gilt auch fur

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftssteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,
b) die Verteidigung und die Beiziehung zu dieser im Finanzstrafverfahren,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Griindung, Umwandlung, Verschmelzung, Kapitalerhdhung und -
herabsetzung, Sanierung, Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters,
BetriebsverauBerungen, Liquidation, betriebswirtschaftliche Beratung und
andere Tatigkeiten geman §§ 3 bis 5 WTBG,

d) die Verfassung der Eingaben zum Firmenbuch im Zusammenhang mit
Jahresabschlissen einschlieBlich der erforderlichen Evidenzfiihrungen.

(4) Soweit die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung zum
ibernommenen Auftrag z&hlt, gehért dazu nicht die Uberpriifung etwaiger
besonderer buchmafiger Voraussetzungen sowie die Prifung, ob alle in
Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Begunstigungen
wahrgenommen worden sind, es sei denn, hierlber besteht eine
nachweisliche Beauftragung.

(5) Vorstehende Absétze gelten nicht bei Sachverstéandigentatigkeit.
Il. TEIL
18. Geltungsbereich
Die Auftragsbedingungen des Il. Teiles gelten fur Werkvertrage Uber die
Fuhrung der Blcher, die Vornahme der Personalsachbearbeitung und die
Abgabenverrechnung.
19. Umfang und Ausfiihrung des Auftrages
(1) Auf die Absétze 3 und 4 der Praambel wird verwiesen.
(2) Der Berufsberechtigte ist berechtigt, die ihm erteilten Auskiinfte und
Ubergebenen Unterlagen des Auftraggebers, insbesondere Zahlenangaben,
als richtig und vollstandig anzusehen und der Buchfiihrung zu Grunde zu
legen. Der Berufsberechtigte ist ohne gesonderten schriftlichen Auftrag nicht

verpflichtet, Unrichtigkeiten fest zu stellen. Stellt er allerdings Unrichtigkeiten
fest, so hat er dies dem Auftraggeber bekannt zu geben.
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(3) Falls fur die im Punkt 18 genannten Tatigkeiten ein Pauschalhonorar
vereinbart ist, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarung die

Vertretungstéatigkeit im Zusammenhang mit abgabenund
beitragsrechtlichen Prifungen aller Art einschlieBlich der Abschluss von
Vergleichen (ber Abgabenbemessungs- oder Beitragsgrundlagen,

Berichterstattung, Rechtsmittelerhebung uéa gesondert zu honorieren.

(4) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen im Zusammenhang mit den
im Punkt 18 genannten Tatigkeiten, insbesondere Feststellungen tber das
prinzipielle Vorliegen einer Pflichtversicherung, erfolgt nur aufgrund eines
besonderen Auftrages und ist nach dem 1. oder Ill. Teil der vorliegenden
Auftragsbedingungen zu beurteilen.

(5) Ein vom Berufsberechtigten bei einer Behdrde (z.B. Finanzamt,
Sozialversicherungstrager) elektronisch eingereichtes Anbringen ist als
nicht von ihm beziehungsweise vom Ubermittelnden Bevollméchtigten
unterschrieben anzusehen.

20. Mitwirkungspflicht des Auftraggebers

Der Auftraggeber hat dafur zu sorgen, dass dem Berufsberechtigten auch
ohne dessen besondere Aufforderung alle fir die Fihrung der Bucher, die
Vornahme der Personalsachbearbeitung und die Abgabenverrechnung
notwendigen Auskunfte und Unterlagen zum vereinbarten Termin zur
Verfligung stehen.

21. Kiindigung

(1) Soweit nicht etwas Anderes schriftlich vereinbart ist, kann der Vertrag
ohne Angabe von Grinden von jedem der Vertragspartner unter
Einhaltung einer dreimonatigen Kundigungsfrist zum Ende eines
Kalendermonats gekiindigt werden.

(2) Kommt der Auftraggeber seiner Verpflichtung gemaR Punkt 20
wiederholt nicht nach, berechtigt dies den Berufsberechtigten zu sofortiger
fristloser Kundigung des Vertrages.

(3) Kommt der Berufsberechtigte mit der Leistungserstellung aus Grunden
in Verzug, die er allein zu vertreten hat, so berechtigt dies den
Auftraggeber zu sofortiger fristloser Kiindigung des Vertrages.

(4) Im Falle der Kindigung des Auftragsverhaltnisses zéhlen nur jene
Werke zum Auftragsstand, an denen der Auftragnehmer bereits arbeitet
oder die Uberwiegend in der Kundigungsfrist fertig gestellt werden kénnen
und die er binnen eines Monats nach der Kiindigung bekannt gibt.

22. Honorar und Honoraranspruch

(1) Sofern nichts Anderes schriftlich vereinbart ist, gilt das Honorar als
jeweils fir ein Auftragsjahr vereinbart.

(2) Bei Vertragsauflosung gemaR Punkt 21 Abs 2 behalt der
Berufsberechtigte den vollen Honoraranspruch fiir drei Monate. Dies gilt
auch bei Nichteinhaltung der Kundigungsfrist durch den Auftraggeber.

(3) Bei Vertragsauflossung gemaR Punkt 21 Abs 3 hat der
Berufsberechtigte nur Anspruch auf Honorar fir seine bisherigen
Leistungen, sofern sie fir den Auftraggeber verwertbar sind.

(4) Ist kein Pauschalhonorar vereinbart, richtet sich die Hohe des
Honorars gemaR Abs 2 nach dem Monatsdurchschnitt des laufenden
Auftragsjahres bis zur Vertragsaufldsung.

(5) Sofern nicht ausdriicklich Unentgeltlichkeit, aber auch nichts Anderes
vereinbart ist, wird geméar § 1004 und § 1152 ABGB eine angemessenen
Entlohnung geschuldet. Sofern nicht nachweislich eine andere
Vereinbarung getroffen wurde sind Zahlungen des Auftraggebers immer
auf die alteste Schuld anzurechnen. Der Honoraranspruch des
Berufsberechtigten ergibt sich aus der zwischen ihm und seinem
Auftraggeber getroffenen Vereinbarung. Im Ubrigen gelten die unter Punkt
13. (Honorar) normierten Grundsatze.

(6) Auf die Anwendung des § 934 ABGB im Sinne des § 351 UGB, das ist
die Anfechtung wegen Verkirzung Uber die Halfte fir Geschafte unter
Unternehmern, wird verzichtet.

23. Sonstiges

Im  Ubrigen gelten die Bestimmungen des |I. Teiles der

Auftragsbedingungen sinngemaf.

1. TEIL

24. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen des Ill. Teiles gelten fur alle in den
vorhergehenden Teilen nicht erwéhnten Vertrége, die nicht als Werkvertrage
anzusehen sind und nicht mit in den vorhergehenden Teilen erw&hnten
Vertragen in Zusammenhang stehen.

(2) Insbesondere gilt der IlI. Teil der Auftragsbedingungen fir Vertrage tber
einmalige Teilnahme an Verhandlungen, fiir Tatigkeiten als Organ im
Insolvenzverfahren, fiir Vertrdge Uber einmaliges Einschreiten und Uber
Bearbeitung der in Punkt 17 Abs 3 erwahnten Einzelfragen ohne Vorliegen
eines Dauervertrages.

25. Umfang und Ausfuhrung des Auftrages
(1) Auf die Absétze 3 und 4 der Praambel wird verwiesen.

(2) Der Berufsberechtigte ist berechtigt und verpflichtet, die ihm erteilten
Auskiinfte und Ubergebenen Unterlagen des Auftraggebers, insbesondere
Zahlenangaben, als richtig und vollstandig anzusehen. Er hat im
Finanzstrafverfahren die Rechte des Auftraggebers zu wahren.

(3) Der Berufsberechtigte ist ohne gesonderten schriftlichen Auftrag nicht
verpflichtet, Unrichtigkeiten fest zu stellen. Stellt er allerdings Unrichtigkeiten
fest, so hat er dies dem Auftraggeber bekannt zu geben.

26. Mitwirkungspflicht des Auftraggebers

Der Auftraggeber hat dafur zu sorgen, dass dem Berufsberechtigten auch
ohne dessen besondere Aufforderung alle notwendigen Auskinfte und
Unterlagen rechtzeitig zur Verfugung stehen.

27. Kundigung

Soweit nicht etwas Anderes schriftlich vereinbart oder gesetzlich zwingend
vorgeschrieben ist, kénnen die Vertragspartner den Vertrag jederzeit mit
sofortiger Wirkung kiindigen (8 1020 ABGB).

28. Honorar und Honoraranspruch

(1) Sofern nicht ausdriicklich Unentgeltlichkeit, aber auch nichts Anderes
vereinbart ist, wird geman § 1004 und § 1152 ABGB eine angemessenen
Entlohnung geschuldet. Sofern nicht nachweislich eine andere Vereinbarung
getroffen wurde sind Zahlungen des Auftraggebers immer auf die &lteste
Schuld anzurechnen. Der Honoraranspruch des Berufsberechtigten ergibt
sich aus der zwischen ihm und seinem Auftraggeber getroffenen
Vereinbarung. Im Ubrigen gelten die unter Punkt 13. (Honorar) normierten
Grundsétze.

(2) Im Falle der Kundigung ist der Honoraranspruch nach den bereits
erbrachten Leistungen, sofern sie fur den Auftraggeber verwertbar sind, zu
aliquotieren.
(3) Auf die Anwendung des § 934 ABGB im Sinne des § 351 UBG, das ist
die Anfechtung wegen Verkirzung Uber die Halfte fir Geschafte unter
Unternehmern, wird verzichtet.

29. Sonstiges

Die Verweisungen des Punktes 23 auf Bestimmungen des |. Teiles der
Auftragsbedingungen gelten sinngemang.

IV. TEIL
30. Geltungsbereich
Die Auftragsbedingungen des IV. Teiles gelten ausschlieBlich fur
Verbrauchergeschéfte gemaR Konsumentenschutzgesetz (Bundesgesetz
vom 8.3.1979/BGBI Nr.140 in der derzeit glltigen Fassung).

31. Erganzende Bestimmungen fiir Verbrauchergeschéfte

(1) Fur Vertrage zwischen Berufsberechtigten und Verbrauchern gelten die
zwingenden Bestimmungen des Konsumentenschutz-gesetzes.

(2) Der Berufsberechtigte haftet nur fiir vorséatzliche und grob fahrlassig
verschuldete Verletzung der ibernommenen Verpflichtungen.

(3) Anstelle der im Punkt 8 Abs 2 AAB normierten Begrenzung ist auch im

Falle grober Fahrlassigkeit die Ersatzpflicht des Berufsberechtigten nicht
begrenzt.
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(4) Punkt 8 Abs 3 AAB (Geltendmachung der Schadenersatzanspriiche
innerhalb einer bestimmten Frist) gilt nicht.

(5) Rducktrittsrecht gemalR § 3 KSchG: Hat der Verbraucher seine
Vertragserklarung nicht in den vom Berufsberechtigten dauernd benutzten
Kanzleiraumen abgegeben, so kann er von seinem Vertragsantrag oder
vom Vertrag zurlicktreten. Dieser Rucktritt kann bis zum
Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen einer Woche erklart
werden; die Frist beginnt mit der Ausfolgung einer Urkunde, die zumindest
den Namen und die Anschrift des Berufsberechtigten sowie eine
Belehrung Uber das Riucktrittsrecht enthalt an den Verbraucher,
fruhestens jedoch mit dem Zustandekommen des Vertrages zu laufen.
Das Rucktrittsrecht steht dem Verbraucher nicht zu,

1. wenn er selbst die geschaftiche Verbindung mit dem
Berufsberechtigten oder dessen Beauftragten zwecks SchlieBung dieses
Vertrages angebahnt hat,

2. wenn dem Zustandekommen des Vertrages keine Besprechungen
zwischen den Beteiligten oder ihren Beauftragten vorangegangen sind
oder

3. bei Vertragen, bei denen die beiderseitigen Leistungen sofort zu
erbringen sind, wenn sie Ublicherweise von Berufsberechtigten auRerhalb
ihrer Kanzleiraume geschlossen werden und das vereinbarte Entgelt € 15
nicht Obersteigt. Der Rucktritt bedarf zu seiner Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Es gentligt, wenn der Verbraucher ein Schriftstiick, das seine
Vertragserklarung oder die des Berufsberechtigten enthalt, dem
Berufsberechtigten mit einem Vermerk zuriickstellt, der erkennen lasst,
dass der Verbraucher das Zustandekommen oder die Aufrechterhaltung
des Vertrages ablehnt. Es genigt, wenn die Erklarung innerhalb einer
Woche abgesendet wird. Tritt der Verbraucher gemaf? § 3 KSchG vom
Vertrag zuriick, so hat Zug um Zug

1. der Berufsberechtigte alle empfangenen Leistungen samt gesetzlichen
Zinsen vom Empfangstag an zuriickzuerstatten und den vom Verbraucher
auf die Sache gemachten notwendigen und nutzlichen Aufwand zu
ersetzen,

2. der Verbraucher dem Berufsberechtigten den Wert der Leistungen zu
verglten, soweit sie ihm zum klaren und Gberwiegenden Vorteil gereichen.
GemanR § 4 Abs 3 KSchG bleiben Schadenersatzanspriiche unberiihrt.

(6) Kostenvoranschlage gemall § 5 KSchG Fur die Erstellung eines
Kostenvoranschlages im Sinn des § 1170a ABG durch den
Berufsberechtigten hat der Verbraucher ein Entgelt nur dann zu zahlen,
wenn er vorher auf diese Zahlungspflicht hingewiesen worden ist. Wird
dem Vertrag ein Kostenvoranschlag des Berufsberechtigten zugrunde
gelegt, so gilt dessen Richtigkeit als gewahrleistet, wenn nicht das
Gegenteil ausdriicklich erklart ist.

(7) Mangelbeseitigung: Punkt 7 wird erganzt Ist der Berufsberechtigte nach
§ 932 ABGB verpflichtet, seine Leistungen zu verbessern oder Fehlendes
nachzutragen, so hat er diese Pflicht zu erfilllen, an dem Ort, an dem die
Sache Uibergeben worden ist. Ist es fiir den Verbraucher tunlich, die Werke
und Unterlagen vom Berufsberechtigten gesendet zu erhalten, so kann
dieser diese Ubersendung auf seine Gefahr und Kosten vornehmen.

(8) Gerichtsstand: Anstelle Punkt 15 Abs 3: Hat der Verbraucher im Inland
seinen Wohnsitz oder seinen gewdhnlichen Aufenthalt oder ist er im Inland
beschéftigt, so kann fir eine Klage gegen ihn nach den 8§ 88, 89, 93 Abs
2 und 104 Absl JN nur die Zusténdigkeit eines Gerichtes begrindet
werden, in dessen Sprengel der Wohnsitz, der gewodhnliche Aufenthalt
oder der Ort der Beschaftigung liegt.

(9) Vertrage uber wiederkehrende Leistungen

(a) Vertrage, durch die sich der Berufsberechtigte zu Werkleistungen und
der Verbraucher zu wiederholten Geldzahlungen verpflichten und die fir
eine unbestimmte oder eine ein Jahr Ubersteigende Zeit geschlossen
worden sind, kann der Verbraucher unter Einhaltung einer zweimonatigen
Frist zum Ablauf des ersten Jahres, nachher zum Ablauf jeweils eines
halben Jahres kiindigen.

(b) Ist die Gesamtheit der Leistungen eine nach ihrer Art unteilbare
Leistung, deren Umfang und Preis schon bei der VertragsschlieBung
bestimmt sind, so kann der erste Kiindigungstermin bis zum Ablauf des

zweiten Jahres hinausgeschoben werden. In solchen Vertragen kann die
Kundigungsfrist auf hdchstens sechs Monate verlangert werden.

(c) Erfordert die Erfullung eines bestimmten, in lit.a) genannten Vertrages
erhebliche Aufwendungen des Berufsberechtigten und hat er dies dem
Verbraucher spétestens bei der Vertragsschlieung bekannt gegeben, so
kénnen den Umstanden angemessene, von den in lit.a) und b) genannten
abweichende Kiindigungstermine und Kiindigungsfristen vereinbart werden.
(d) Eine Kiindigung des Verbrauchers, die nicht fristgerecht ausgesprochen
worden ist, wird zum néchsten nach Ablauf der Kindigungsfrist liegenden
Kindigungstermin wirksam.
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