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Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

An die Mitglieder der Geschéaftsfuhrung der
Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH
Perchtoldsdorf

Wir haben die Prifung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2012 der

Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH
Perchtoldsdorf,

(im Folgenden auch kurz "Gesellschaft" genannt)

abgeschlossen und erstatten Uber das Ergebnis dieser Prifung den folgenden Bericht:

Priifungsvertrag und Auftragsdurchfiihrung

In der Generalversammlung vom 20.Marz 2013 der Perchtoldsdorfer Immaobilien GmbH, Perchtoldsdorf, wurden wir
zum Abschlussprifer fir das Geschaftsjahr 2012 gewdhlt. Die Gesellschaft, vertreten durch die Geschéaftsfihrung,
schloss mit uns einen Priifungsvertrag, den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2012 unter Einbeziehung der
Buchflihrung und den Lagebericht gemal den §§ 269 ff UGB zu priifen.

Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine kleine Kapitalgesellschaft i3d § 221 UGB.

Es handelt sich um eine Erstpriifung infolge siner Novells der NO Gemeindeordnung 1973 vom April 2012
wonach Gemeinden gemait § 68 a NO Gemeindeordnung fur ausgegliederte Unternehmungen mit eigener

Rechtspersénlichkeit, die unter einem beherrschenden Einfluss stehen, unabhingig der Gréltenmerkmale nach
§ 221 UGB, einen Abschlusspriifer gem. § 268 Abs 4 UGB zu bestellen haben.

Bei der gegensténdlichen Prifung handelt es sich somit um eine Pflichtpriifung.

Diese Priifung erstreckte sich darauf, ob bei der Ersiellung des Jahresabschlusses die gesetzlichen Vorschriften
und die ergénzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages beachtet wurden.
Der Lagebericht ist darauf zu prifen, ob er mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob die sonstigen

Angaben im Lagebericht keine falsche Verstellung von der Lage des Unternehmens erwecken.
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Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

Bei unserer Priffung beachteten wir die in Osterreich geltenden gesetzlichen Vorschriften und die
berufsiiblichen Grundsitze ordnungsgemaler Durchfilhrung von Abschlussprifungen. Wir weisen darauf hin,
dass die Abschlussprifung mit hinreichender Sicherheit die Richtigkeit des Abschlusses gewahrleisten soll. Eine
absolute Sicherheit ldsst sich nicht erreichen, weil jedem Rechnungslegungs- und internen Kontrollsystem die
Moglichkeit von Fehlern immanent ist und auf Grund der stichprobengestltzten Prifung ein unvermeidbares Risiko
besteht, dass wesentliche Fehldarstellungen im Jahresabschluss unentdeckt bleiben. Die Prifung erstreckte sich
nicht auf Bereiche, die Uberlicherweise den Gegenstand von Sonderpriifungen bilden.

Wir fUhrten die Prifung mit Unterbrechungen im August 2013 in unserer Kanzlei durch. Die Prifung wurde mit dem

Datum dieses Berichts materiell abgeschlossen.

Fir die ordnungsgemafe Durchfihrung des Auftrages ist Mag. Werner Rieger-Wolf, Wirtschaftsprifer,

verantwortlich.

Grundlage fir unsere Prifung ist der mit der Gesellschaft abgeschlossene Prifungsvertrag, bei dem die von der
Kammer der  Wirtschaftstreuhdnder  herausgegebenen  "Allgemeinen  Auftragsbedingungen  fir
Wirtschafistreuhandberufe (AAB 2011)" einen integrierten Bestandteil bilden. Diese Auftragsbedingungen gelten
nicht nur zwischen der Gesellschaft und dem Abschlusspriifer, sondern auch gegeniber Dritten. Beziiglich unserer
Verantwortlichkeit und Haftung als Abschlusspriifer gegeniiber der Gesellschaft und gegenlber Dritten kommt
§ 275 UGB zur Anwendung.
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Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

Rechtliche Verhiltnisse:

Firma: Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

Sitz: Perchtoldsdorf

Geschaftsanschrift: 2380 Perchtoldsdorf, Markiplatz 11

Unternehmensgegenstand: Verwaltung von Grundstlicken

(Geschéftsjahr: 1.1.2012 bis 31.12.2012

Rechtsform: Gesellschaft mit beschrankter Haftung

Gesellschaftsgrofie: kleine Kapitalgesellschaft" im Sinne des § 221 UGB

Firmenbuch: LG Wiener Neustadt, FN 294226k

Stammkapital: € 35.000,00

Gesellschafter Anteil in €  Anteil in %

Marktgemeinde Perchtoldsdorf 35.000,00 100

Geschéftsfihrer: Name seit
Martin Schuster 20.6.2007

Prokuristen: Name seit
Dr. Michael Bartmann 31.7.2007

Vertretung: Die Gesellschaft wird vom Geschéftsfilhrer und Prokuristen selbstandig vertreten.
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Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

Generalversammlung: Gesellschafterbeschluss im Umlaufweg:
- Feststellung des Jahresabschlusses 2011
- Beschlussfassung Gber die Gewinnverwendung:

Der Bilanzverlust 2011 in Hohe von € -2.060.534,43 wird zur Ganze auf neue
Rechnung vorgetragen.

- Dem Geschéftsfihrer wird die Entlastung erteilt.
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Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

Steuerliche Verhiltnisse:

Finanzamt:
Steuernummer:

Steuerliche Vertretung:

Art der Gewinnermittlung:

Veranlagungen:

Rechtsmittel:

Finanzamt Baden Médling
166/4388

Mag. Lukas Hubl
Compendium Steuerberatung
Franz Breitenecker Gasse 12
2380 Perchtoldsdorf

geman § 5 (1) ESIG 1988

Im abgelaufenen Geschaftsjahr erfolgte die erklarungsgemaliie Veranlagungen fir

2011.

Zum Bilanzstichtag waren keine Rechtsmittel anhangig.

Seite 5



Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

Vermégenslage

31.12.2012 31.12.201M1 Veranderg.
T€ % TE %o T€ %
kurzfristiges Umlaufvermagen
Vorrate 20,5 0,0 28,2 0.1 77 274
Lieferforderungen 1931 0,4 9495 1.7 -756,3 -79,7
sonstige Forderungen 576,0 11 47359 84 -4.159,9 -87.8
flissige Mittel 18,3 0,0 17,4 0.0 0.9 53
807.9 1.5 5.730.9 101 -458230 -859
kurzfristiges Fremdkapital
kurzfristige Rickstellungen 45,0 0.1 40,5 0.1 4.5 11,1
Verbindlichkeiten gegeniber
Kreditinstituten 2.439,4 45 2.2691 4.0 170,3 7.5
erhaltene Anzahlungen 939,2 1,7 9942 1.8 -55,0 -5,5
Lieferverbindlichkeiten 1.860,7 34 1.964.8 3.5 -104.1 -5,3
Verbindlichkeiten gegeniber
Gesellschaftern 3321 0,6 605,4 1.1 -273,3 -451
sonstige Verbindlichkeiten 82,5 0.2 82,5 0.2 0,0 0,0
Rechnungsabgrenzungsposten 2879 0,5 3086 0.6 -20,7 -8,7
5.986,7 11,0 6.265.0 11.1 -278.3 -4.4
Working Capital
(Netto-Umlaufvermagen) -5.178,8 9,5 -534,1 -0.9 -4.6447 8696
Anlagevermdgen
Immaterielles Vermégen 42,0 0,1 44.0 0.1 -2,0 -4.6
Sachanlagen 49.620,1 91,0 50.769.8 89,8 -1.149.7 -2,3
49.662,1 91,1 50.813.8 89.9 -1.151.7 -2,3
langfristiges Umlaufvermégen
Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen 2681 0,5 0,0 0,0 2681 k. A.
sonstige Forderungen 3.785,3 8.9 0,0 0,0 3.785,3 k. A.
4.053,5 7.4 0.0 0.0 4.053,5 k. A.
langfristiges Fremdkapital
Verbindlichkeiten gegeniber
Kreditinstituten 46.233,9 84.8 47.984.9 84.9 -1.751.0 -3.7
Verhindlichkeiten gegeniber
Gesellschaftern 1.300,0 2,4 1.300,0 23 0.0 0.0
sonstige Verbindlichkeiten 2.268,0 42 2.296,3 41 -28.4 -1,2
49.801.9 91,3 51.581.2 91,2 -1.779.4 -3.5
Reinvermégen -1.265,1 -2,3 -1.301,5 -2.3 36.4 -2,8
Stammkapital 350 0,1 35,0 0,1 0,0 0,0
Bilanzverlust -2.006,6 -3,7 -2.060,5 -3.6 53,8 -2,6
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Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

Investitionszuschisse

Summe Eigenkapital

Summe Fremdkapital
Bilanzsumme

706,5

=1.265,1
55.788,5

54.523,4

1,3
2,3

102,3
100,0

724,0

-1.301,5
57.846,2

56.544,7

13
=23

102,3
100,0

-17,5

36.4
-2.057,7

-2.021,3

24
-2,8

-3.6
-3,6
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Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

Finanzlage - Geldflussrechnung nach Fachgutachten KFS BW2

by S5 0L

10.

1.
12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19,
20.
21.

Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit

Verlust/Gewinn aus dem Abgang von Vermégensgegenstanden des
Investitionsbereichs

a. Gewinne aus dem Abgang von Anlagevermégen mit Ausnahme der Finanzanlagen
Abschreibungen/Zuschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermagens und aktivierte

Aufwendungen fiir das Ingangselzen und Erweitern eines Betriebes sowie auf
Wertpapiere des Umlaufvermdgens

Ertrdge aus der Auflésung von Bewertungsreserven aus Investitionszuschlissen

Cashflow aus dem ordentlichen Ergebnis

Zunahme/Abnahme von kurzfristigen Riickstellungen

Zunahme/Abnahme der Vorrite, Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie
anderer Aktiva

a. Vorrate

b. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

c. sonstige Forderungen und Vermdgensgegenstande

Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie
anderer Passiva

a. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen

b. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
c. sonstige Verbindlichkeiten

d. passive Rechnungsabgrenzungsposten

. Nettogeldfiuss aus der gewdhnlichen Geschéaftstatigkeit vor Steuern und vor

aullerordentlichen Posten

Zahlungen fir Ertragsteuern

a. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Nettogeldfluss aus der laufenden Geschaftstatigkeit

Einzahlungen aus Anlagenabgang (ohne Finanzanlagen)
a. Erlds aus Anlagenverkauf

Auszahlungen fur Anlagenzugang (ohne Finanzanlagen}

Nettogeldfluss aus der Investitionstatigkeit

Investitionszuschiisse

Verdnderung der Verbindlichkeiten gegenliber Gesellschaftern
Einzahlungen/Auszahlungen fir die Aufnahme/Tilgung von sonstigen Finanzkrediten
Nettogeldfluss aus der Finanzierungstatigkeit

Nettogeldfluss gesamt

Finanzmittelbestand am Beginn der Periode

Finanzmittelbestand am Ende der Periode

2012
T€

55,7

-38,3

1.172,6
-17.5

1.172.4
4.5

7.7
488,2
374.6

870,5

-55,0
-104,1
-28.4
-20.7

-208,2

1.839,2

-1.8

1.837.4

60,0
-42.5

17,5
0.0
-273.3
-1.5680,7

-1.854.0

0,9
17,4

18,3
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Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

Ertragslage

Umsatzerlose
Bestandsverdnderungen

Betriebsleistung

Aufwendungen fur Material und bezogene
Leistungen

Rohertrag |
Rohertrag Il

sonstige betriebliche Ertrage
sonstige betriebliche Aufwendungen

Ergebnis vor Zinsen, Steuern und
Abschreibungen (EBITDA)

Abschreibungen
Finanzertrage

Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT)
Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis vor Steuern (EBT}
Steuern vom Einkommen

Jahresgewinn

2012
TE

2.866,4
-7, 7

2.858,7

-148.6

2.710,0

2.710,0
106.4

-1.147.9

1.668,6
-1.172,6

10,9

506,8

-451,2

55,7
-1,8

53,9

%

100,3
-0,3

100,0

5,2
94,8

94.8
3.7
40,2

584
41,0
04
17,7
15,8
20
0,1
1.9

2011
T€

29027
3,2
2.906,0

-1561,6

2.754.4

2.754,4
48,6

-1.051,0

1.751,9
-1.047.5
52,1

756,5

-732,4

241
-1,8

223

%

99,9
0.1

100,0

52
94,8

94,8
1.7
36,2

60,3
36,1
1.8
26,0
26,2
08
0.1
0.8

Verdnderg.
5

-36,3

-10,9

473

2,9

44,3

-44,3
57,8

-98.,8

-83.4
-125,1

-41,2

-249,7

2813

31,6
0,0

31,6

%o

-1,3
k. A.

-1.6

1.9
-1.6
-1.6

118.9
-9.2

4.8
11,9
79,1
-33,0
38,4
131,1
0,0
1414
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Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

Kennzahlen gemaR Unternehmensreorganisationsgesetz (URG)

Ermittlung der Eigenmittelquote nach § 23 URG:

Eigenkapital laut Bilanz
+ unversteuerte Riicklagen
= Eigenkapital

Gesamtkapital (§224 Abs. 3 UGB)
- von den Vorradten absetzbare Anzahlungen
- Investitionszuschlisse
= Gesamtkapital

Eigenmittelquote nach § 23 URG:
Eigenkapital x 100
Gesamtkapital

Ermittlung der fiktiven Schuldentilgungsdauer nach § 24 URG:

Ruckstellungen

+ Verbindlichkeiten

- sonstige Wertpapiere und Anteile

- von den Vorraten absetzbare Anzahlungen
liquide Mittel

= effektives Fremdkapital

Ergebnis der gewthnlichen Geschéaftstatigkeit

- auf die gewdhnliche Geschafistatigkeit entfallende Steuern vom
Einkommen

+ Abschreibungen auf das Anlagevermdgen und Verluste aus dem
Abgang von Anlagevermodgen

- Zuschreibungen zum Anlagevermégen und Gewinne aus dem Abgang
von Anlagevermdgen

- Aufldsung Investitionszuschilsse

+/- Veranderung langfristiger Riickstellungen

= Mitteliberschuss aus der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit

Fiktive Schuldentilgungsdauer nach § 24 URG:
{effektives) Fremdkapital

Mittellberschuss d. gew.
Geschaftstatigkeit

2012 2011

€ €
-1.971.624,12 -2.025.534,43
0,00 0,00
-1.971.624,12 -2.025.534,43

54.523.413,77

56.544.694,56

0,00 0,00
-706.521,70 -724.021,70
53.816.892,07 55.820.672,86

k. A. (negatives
Eigenkapital)

k. A. (negatives
Eigenkapital)

2012 2011

£ €

44 973,51 40.493,59
55.455.685,06 57.497.145,73
0,00 0,00

0,00 0,00

-18.277 47 -17.356,46
55.482.381,10 57.520.282,86
55.660,31 24.081,01
-1.750,00 - 1.750,00
1.172.590,13 1.046.192,66
-38.333,25 0,00
-17.500,00 -17.500,00
0,00 0,00
1.170.667,19 1.051.023,67
47,4 Jahre 54,7 Jahre

Nach § 22 des URG wird Reorganisationsbedarf vermuiet, wenn die Eigenmittelquote weniger als 8 % und die

fiktive Schuldentilgungsdauer mehr als 15 Jahre betragt.
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Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

Alle erforderlichen Aufgliederungen und Erlduterungen von wesentlichen Posten des Jahresabschlusses sind im
Anhang des Jahresabschlusses enthalten. Wir verweisen daher auf die entsprechenden Angaben der

Geschaftsfiihrung im Anhang des Jahresabschlusses. Gesonderte Erlduterungen gemai § 273 Abs 1 UGB waren
daher nicht erforderlich.
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Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

Das Rechnungswesen wird am Sitz der Gesellschaft gefiihrt. Fir die Finanzbuchhaltung, Anlagenbuchhaltung,

Kostenrechnung, Materialwirtschaft und Fakturierung wird die Standardsoftware BMD 5.5 eingesetzt.
Der Kontenrahmen der Finanzbuchhaltung orientiert sich am Osterreichischen Einheitskontenrahmen.
Die von uns im Zuge der Priifung angeforderten Belege und Unterlagen standen jederzeit zur Verfligung.

Unsere Prifungshandiungen waren auf die Einhaltung der Vorschriften der §§ 189 und 190 UGB abgestellt,
wonach insbesondere die Eintragungen in Biichern und die sonst erforderlichen Aufzeichnungen vollstindig,
richtig, zeitgerecht und geordnet vorzunehmen sind, die Buchfilhrung so beschaffen sein muss, dass sie einem
sachverstindigen Dritten innerhalb angemessener Zeit einen Uberblick (ber die Geschéftsvarfalle und iber die
Lage des Unternehmens vermitteln kann und Geschéaftsvorfélle sich in ihrer Entstehung und Abwicklung verfolgen
lagsen.

Wir haben uns von der Ordnungsmafigkeit des Buchfiilhrungssystems und dessen Handhabung sowie von der
Beachtung der Grundséatze ordnungsmaliger Buchfilhrung geman der §§ 189 und 190 UGB Gberzeugt.
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Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

Feststellungen zur GesetzmaBigkeit von Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht

Bei unseren Prifungshandiungen stellten wir die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften und der Grundsétze

ordnungsmafiger Buchfiihrung fest.
Im Rahmen unseres risiko- und kontrollorientierten Priifungsansatzes haben wir - soweit wir dies flr unsere
Prifungsaussage fir notwendig erachteten - die internen Kontrollen in Teilbereichen des Rechnungslegungs-

prozesses in die Prifung einbezogen.

Hinsichtlich der Gesetzmaligkeit des Jahresabschlusses verweisen wir auf unsere AusflUhrungen im

Bestatigungsvermerk.

Der Lagebericht entspricht nach unserer abschlielfenden Beurteilung den gesetzlichen Vorschriften.

Erteilte Auskiinfte

Die geseizlichen Vertreter erteilten die von uns verlangten Aufkldrungen und Nachweise. Eine unterfertigte

Voallstandigkeitserkldrung haben wir zu unseren Akten genommen.

Nachteilige Verdnderungen der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage und wesentliche Verluste

Im Folgenden wird iber nachteilige Veranderungen der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage bzw. wesentliche

Verluste, die das Jahresergebnis nicht unwesentlich beeinflusst haben, berichtet:
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Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

Stellungnahme zu Tatsachen nach § 273 Abs 2 und Abs 3 UGB (Ausiibung der Redepflicht)

Bei Wahrmehmung unserer Aufgaben als Abschlusspriifer haben wir folgende Tatsachen festgestellt und dies am
30. September 2013 der Geschaftsfiihrung mitgeteilt.

Die Voraussetzungen fir die Vermutung eines Reorganisationsbedarfs (§ 22 Abs 1 Z 1 URG) sind gegeben.

Dazu wird wie folgt erlautert: Die Eigenmittelquote nach § 23 URG konnte nicht ermittelt werden. Die fiktive
Schuldentilgungsdauer nach § 24 URG liegt bei 47.4 Jahren.

Die Geschéftsfihrung der Gesellschaft fuhrt wie folgt an, aus welchem Grund die Einleitung des

Reorganisationsverfahrens unterbleibt:

Im Anhang wird gemalk § 26 Abs. 1 URG zum Stichtag 31. Dezember 2012 festgehalten, dass aus Sicht der
Gesellschaft ein Reorganisationsbedarf im Sinne des URG zum 31.12.2012 trotz der Kennzahlen des § 22 Abs.
1 Z 1 URG fur die Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH nicht vorliegt.

"Eine Uberschuldung im Sinne des Insolvenzrechtes besteht nicht, weil sich die Gesellschaft im Eigentum der
Marktgemeinde Perchioldsdorf befindel. Die Markigemeinde hat fir die Verbindlichkeiten der Geselfschaft eine
Garantieerkldrung abgegeben."

Die Garantieerklarung wurde uns vorgelegt.
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Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

Uneingeschrankter Bestatigungsvermerk

Bericht zum Jahresabschluss
Wir haben den beigefigten Jahresabschluss der

Perchtoldsdorfer Inmobilien GmbH ,
Perchtoldsdorf,

fur das Geschaftsjahr vom 1. Janner 2012 bis zum 31. Dezember 2012 unter Einbeziehung der Buchflihrung
geprift. Dieser Jahresabschluss umfasst die Bilanz zum 31. Dezember 2012, die Gewinn- und Verlustrechnung fir
das am 31. Dezember 2012 endende Geschéftsjahr sowie den Anhang.

Verantwortung des gesetzlichen Vertreters fiir den Jahresabschluss und fiir die Buchfithrung

Der gesetzliche Vertreter der Gesellschaft ist fur die Buchfihrung sowie fir die Aufstellung eines
Jahresabschlusses verantwortlich, der ein maglichst getreues Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften vermittelt. Diese
Verantwortung beinhaltet: Gestaltung, Umsetzung und Aufrechterhaltung eines internen Kontrollsystems, soweit
dieses fur die Aufstellung des Jahresabschlusses und die Vermittiung eines mdglichst getreuen Bildes der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft von Bedeutung ist, damit dieser frei von wesentlichen
Fehldarstellungen ist, sei es aufgrund von beabsichtigten oder unbeabsichtigten Fehlern; die Auswahl und
Anwendung geeigneler Bilanzierungs- und Bewerlungsmelhoden; die Vornahme von Schalzungen, die unler
Bertcksichtigung der gegebenen Rahmenbedingungen angemessen erscheinen.

Verantwortung des Abschlusspriifers und Beschreibung von Art und Umfang der gesetzlichen
Abschlusspriifung

Unsere Verantwortung besteht in der Abgabe eines Prifungsurteils zu diesem Jahresabschluss auf der Grundlage
unserer Prifung. Wir haben unsere Priifung unter Beachtung der in Osterreich geltenden gesetzlichen Vorschriften
und Grundsédtze ordnungsgeméaler Abschlusspriifung durchgeflhrt. Diese Grundsatze erfordern, dass wir die
Standesregeln einhalten und die Prifung so planen und durchfilhren, dass wir uns mit hinreichender Sicherheit ein
Urteil dariiber bilden kénnen, ob der Jahresabschluss frei von wesentlichen Fehldarstellungen ist.

Eine Prifung beinhaltet die Durchfihrung von Prifungshandlungen zur Erlangung von Priifungsnachweisen
hinsichtlich der Betrdge und sanstigen Angaben im Jahresabschluss. Die Auswahl der Prifungshandlungen liegt im
pflichtgeméien Ermessen des Abschlussprifers unter Beriicksichtigung seiner Einschétzung des Risikos eines
Auftretens wesentlicher Fehldarstellungen, sei es aufgrund von beabsichtigten oder unbeabsichtigten Fehlern. Bei
der Vormahme dieser Risikoeinschatzung beriicksichtigt der Abschlussprifer das interne Kontrollsystem, soweit es
fir die Aufstellung des Jahresabschlusses und die Vermittlung eines méglichst getreuen Bildes der Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft von Bedeutung ist, um unter Beriicksichtigung der Rahmenbedingungen
geeignete Prifungshandlungen festzulegen, nicht jedoch um ein Priifungsurteil iiber die Wirksamkeit der internen
Kontrollen der Gesellschaft abzugeben. Die Priifung umfasst ferner die Beurteilung der Angemessenheit der
angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden und der von den gesetzlichen Vertretern vorgenommenen
wesentlichen Schatzungen sowie eine Wirdigung der Gesamtaussage des Jahresabschlusses.

Wir sind der Auffassung, dass wir ausreichende und geeignete Prifungsnachweise erlangt haben, sodass unsere
Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fir unser Priifungsurteil darstellt.
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Prifungsurteil

Unsera Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt. Aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse
entspricht der Jahresabschluss nach unserer Beurtsilung den geselzlichen Vorschriften sowie den erginzenden
Beslimmungen des Gesellschaftsvertrages und vermittelt ein méglichst getreues Bild der Vermdgens- und
Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2012 sowie der Ertragslage der Gesellschaft fir das Geschiftsjahr
vom 1. Janner 2012 bis zum 31. Dezember 2012 in Ubereinstimmung mit den Ssterreichischen Grundsatzen
ardnungsmaiger Buchfiihrung.

Aussagen zum Lagebericht

Der Lagebericht ist aufgrund der gesetzlichen Vorschriften darauf zu prifen, ob er mit dem Jahresabschiuss in
Einklang steht und ob die sonstigen Angaben Im Lagebericht nicht eine falsche Vorstellung von der Lage der
Gesellschaft erwecken. Dear Bestatigungsvermerk hat auch eine Aussage dariiber zu enthalten, ob der Lagebericht

mit dem Jahresabschluss in Einklang steht.

Der Lagebericht steht nach unserer Beurleilung in Einklang mit dem Jahresabschluss.

Langenlois, am 30. September 2013

extra Wirtschaftspriifungs ung Stevarberatungs GmbH

(beeideter Wirtgfhaftsprifer und Spfuerberater)

Die Vertffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses mit unserem Bestétigungsvermert darf nur in der von
uns hestdtiglen Fassung erfolgen. Dieser Beststigungsvermerk bezieht sich ausschiiefilich auf den
deutschsprachigen und vollsténdigen Jahresabschiuss samt Lagebericht. Fir abweichende Fassungen sind die
Vorschriften des § 281 Abs 2 UGS zu beachian.

Seile 17
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

10.

11.
12.

13.

14.
15.

16.

1.1.2012 bis 31.12.2012

Umsatzerlgse

Verdnderung des Bestands an noch nicht
abrechenbaren Leistungen

sonstige betriebliche Ertréage
a) Ertrdge aus dem Abgang vom Anlagevermégen
b) Gbrige

Aufwendungen fiir Material und sonstige bezogene
Herstellungsleistungen

a) Materialaufwand
b) Aufwendungen fur bezogene Leistungen

Abschreibungen

a) auf immaterielle Gegenstédnde des Anlagevermégens
und Sachanlagen

sonstige betriebliche Aufwendungen

a) Steuern, soweit sie nicht unter Steuern vom
Einkommen und vom Ertrag fallen

b) Gbrige

2012 2011
2.866.407,09 2.902.735,82
-7.715,14 3.217,80
38.333,25 0,00
68.059,66 48.607,79
106.392,91 48.607,79
-1.691,70 1.824,54
150.237,15 149.754,85
148.645,45 151.579,39
1.172.590,13 1.047.492,39
412117 151.348,06
1.143.750.,47 899.688,70

1.147.871,64

1.051.036,76

Zwischensumme aus Z 1 bis 6 (Betriebserfolg)
sonstige Zinsen und dhnliche Ertrdge

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Zwischensumme aus Z 8 bis 9 (Finanzerfolg)

Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstétigkeit

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Jahresiiberschuss

Jahresgewinn

Verlustvortrag aus dem Vorjahr

Bilanzverlust

495.977,64 704.452,87
10.861,32 52.065,41
451.178,65 732.437,27
-440.317,33 -680.371,86
55.660,31 24.081,01
1.750,00 1.750,00
53.910,31 22.331,01
53.910,31 22.331,01
-2.060.534,43 -2.082.865,44
-2.006.624,12 -2.060.534,43

COMPENDIUM Steuerberatung

Mag. Lukas Hubl
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Anhang
Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

9. Anhang

9.1. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Allgemeine Grundsitze

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsétze ordnungsméaRiger Buchfilhrung, sowie unter
Beachtung der Generalnorm, ein méglichst getreues Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des
Unternehmens zu vermitteln, aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstandigkeit eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermotgensgegenstdnde und Schulden wurde der Grundsatz der
Einzelbewertung beachtet und eine Fortfiihrung des Unternehmens unterstellt.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag realisierten
Gewinne ausgewiesen wurden. Allen erkennbaren Risiken und drohenden Verlusten wurde entsprechend
Rechnung getragen.

Anlagevermégen

Erworbene Immaterielle Vermdgensgegenstinde

Erworbene immaterielle Anlagewerte wurden zu Anschaffungskosten angesetzt und, sofern sie der
Abnutzung unterliegen, um planmaRige Abschreibungen vermindert.

Die planmaBige Abschreibung wird linear vorgenommen. Dabei wird folgende Nutzungsdauer zugrunde
gelegt:

Nutzungsdauer
in Jahren
e Bestandrechte 25

Sachanlagevermdgen

Das Sachanlagevermégen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und, soweit
abnutzbar, um planméafige Abschreibungen vermindert.

Die planm&Rige Abschreibung wird linear vorgenommen, wobei fiir die einzelnen Anlagengruppen folgende
Nutzungsdauer zugrunde gelegt wird:

Nutzungsdauer
in Jahren
e Gebdude und Investitionen in Gebaude 10 - 65
e Finanzierungsbeitrage der Wohnungswerber 66 - 98

Seite 16



Anhang
Perchtoldsdorfer Immaobilien GmbH

Umlaufvermégen

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde
Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande wurden mit dem Nennwert angesetzt.
Fremdwahrungsforderungen sind in dem vorliegenden Jahresabschluss nicht enthalten.

Im Falle erkennbarer Einzelrisken wurde der niedrigere beizulegende Wert angesetzt.

COMPENDIUM Ste
Mag. Lut
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Anhang
Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

Riickstellungen

Sonstige Riickstellungen
In den sonstigen Rickstellungen wurden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle im Zeitpunkt der

Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und der Héhe oder dem Grunde nach ungewisse Verbindlichkeiten mit
den Betragen beriicksichtigt, die nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung erforderlich sind.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten sind mit dem Riickzahlungsbetrag unter Bedachtnahme auf den Grundsatz der Vorsicht
ermittelt.

rberatung
| Seite 18
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Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

9.2. Erlduterungen zur Bilanz

9.2.1. Allgemeine Angaben

Grundlagen fiir die Umrechnung von Fremdwahrungsposten in Euro

Der Jahresabschuss enthélt keine auf fremde Wahrung lautenden Sachverhalte, die in Euro umzurechnen
waren.

Vergleichbarkeit mit den Vorjahresbetragen

Die Vergleichbarkeit mit dem vorangegangenen Wirtschaftsjahr ist grundséatzlich gegeben. Anderungen sind
auf den laufenden Geschaftsbetrieb sowie auf die Investitionstéatigkeit zuriickzufihren.

Davon ausgenommen ist der Ausweis der Investitionszuschiisse aus 6ffentlichen Mitteln. Diese wurden in
den vorangegangenen Jahren unter den sonstigen unversteuerten Riicklagen ausgewiesen, deren Auflésung
unter "Auflésung unversteuerte Ricklagen". Auf Wunsch des Wirtschaftsprifers wurde eine eigene
Bilanzposition "Investitionszuschiisse" auf der Passivseite eingestellt. Die Aufldsung erfolgt Uber die
sonstigen betrieblichen Ertrége. Eine Ergebnisénderung ist mit dieser Mallnahme nicht verbunden.
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9.2.2. Erlduterungen zu einzelnen Posten von Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

Entwicklung des Anlagevermdgens

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermégens und die Aufgliederung der Jahresabschreibung
nach einzelnen Posten (§ 226 Abs. 1 UGB) ist aus dem tiefer stehenden Anlagespiegel ersichtlich:

Abschreibung
Ansch-Wert kumuliert Buchwert
1.1.2012 Zugang Abgang 1.1.2012 1.1.2012 Abschreibung
31.12.2012  Umbuchung  Umbuchung 31.12.2012 31.12.2012 Zuschreibung
I. Immaterielle
Vermdgensgegenstinde

1. gewerbliche Schutzrechte
und ahnliche Rechte und
Vorteile 50.000,00 0,00 0,00 6.000,00 44.000,00 2.000,00
50.000,00 0,00 0,00 8.000,00 42.000,00 0,00
Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke und Bauten,
einschlieflich der Bauten

auf fremdem Grund 54.690.114,51 42.528,04 27.402,00 3.951.943,46 50.738.171,05 1.165.120,40
54.705.240,55 0,00 0,00 5.111.328,61 49.593.911,94 0,00
2. Betriebs- und

Geschéftsausstatiung 52.642,84 0,00 0,00 21.023,25 31.619,59 5.469,73
52.642,84 0,00 0,00 26.492,98 26.149,86 0.00

54.742.757,35 42.528,04 27.402,00 3.972.966,71 50.769.790,64 1.170.590,13

54.757.883,39 0,00 0,00 5.137.821,59 49.620.061,80 0,00

Summe Anlagenspiegel 54.792.757,35 42.528,04 27.402,00 3.978.966,71 50.813.790,64 1.172.590,13
54.807.883,39 0,00 0,00  5.145.821,59 49.662.061,80 0,00

Immaterielle Vermégensgegensténde

Die immateriellen Vermégensgegenstande betreffen aktivierte Bestandsrechte, denen eine Nutzungsdauer
von 25 Jahren unterstellt wurde.

In der Bilanz nicht gesondert ausgewiesener Grundwert

In der Position "Grundstiicke und Bauten, einschlieflich der Bauten auf fremdem Grund" sind Grundwerte in
Héhe von € 16.154.294,00 enthalten. Davon betreffen unbebaute Grundstiicke € 150.000,00.

Bei der Liegenschaft Franz Kamtner Weg besteht die Notwendigkeit einer auflerordentlichen Abschreibung
im Ausmal} von € 350.000,00.

COMPET
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Noch nicht abgerechnete Leistungen

Der Posten noch nicht abgerechnete Leistungen betrifft Forderungen in Héhe von € 20.466,15 gegeniiber

Mietern fir zu gering vorgeschriebene Betriebskosten des abgelaufenen Jahres, welche erst im April des
Folgejahres zur Abrechnung gelangen.

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde

Die nachfolgende Darstellung zeigt die Restlaufzeiten der in der Bilanz ausgewiesenen Forderungen:

davon davon
Restlaufzeit Restlaufzeit
Gesamtbetrag bis 1 Jahr Uber 1 Jahr
Forderungen und sonstige
Vermodgensgegenstinde
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 461.259,45 193.125,97 268.133,48
sonstige Forderungen und
Vermdgensgegenstande 4.361.348,90 575.999,02 3.785.349,88
Summe Forderungen 4.822.608,35 769.124,99 4.053.483,36

In den sonstigen Forderungen und Vermégensgegenstande sind € 287.857,62 Mietvorauszahlungen fiir zwei
Liegenschaften enthalten, welche noch von der Marktgemeinde Perchtoldsdorf als frilherem Liegenschafts-
eigentlmer vereinnahmt worden sind. Der Position stehen passive Rechnungsabgrenzungsposten
gegenuber. Die Abrechnung dieser Forderungen erfolgt pro rata temporis. Fir das abgelaufene Jahr betragt
die daraus resultierende Forderung gegeniiber der Marktgemeinde Perchtoldsdorf € 22.833,16. Dieser
Betrag ist in den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen per 31.12.2012 enthalten.

In den sonstigen Forderungen und Vermdgensgegensténde sind weiters € 4.094.721,30 an Forderungen
gegenuber der Markigemeinde Perchtoldsdorf fiur die Bedeckung von Wohnbaudarlehen enthalten. Dazu
flihrt die Geschaftsleitung aus:

Die Marktgemeinde Perchtoldsdorf hat die Liegenschaften an die Gesellschaft lastenfrei tibertragen. Die zu
einigen der erworbenen Geb&duden noch aushaftenden Wohnbaudarlehen sollten auch nach dem Kauf der
Liegenschaften weiter durch die Marktgemeinde Perchtoldsdorf bedient und riickgefiihrt werden. Die
tatsachliche Ubertragung des Eigentums an die Gesellschaft wurde in Erwartung der positiven Entscheidung
des zustandigen Amtes fur Wohnbauforderung beim Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung
durchgefuhrt. Die Zustimmung wurde jedoch versagt. Daher hat die Gesellschaft nunmehr die
Wohnbauférderungsdarlehen Ubernommen. Die Darlehen werden unter der Position Verbindlichkeiten
gegentiber Kreditinstituten passivisch ausgewiesen. Die Marktgemeinde Perchtoldsdorf hat in Erfilllung des
Kaufvertrages die Bedeckung der aushaftenden Wohnbaudarlehen (ibernommen. Die entsprechende
Forderung wird daher an dieser Stelle ausgewiesen.
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Negatives Eigenkapital
Die Gesellschaft weist unter Passiva den Posten "negatives Eigenkapital” in Héhe von € -1.971.624,12 aus.

Die Geschaftsfuhrung der Gesellschaft nimmt zur Frage, ob eine Uberschuldung im Sinne des
Insolvenzrechtes vorliegt, wie folgt Stellung:

Eine Uberschuldung im Sinne des Insolvenzrechtes besteht nicht, weil sich die Gesellschaft im Eigentum der

Marktgemeinde Perchtoldsdorf befindet. Die Marktgemeinde hat fiir die Verbindlichkeiten der Gesellschaft
eine Garantiererkldarung abgegeben.

Investitionszuschiisse aus éffentlichen Mitteln
Die Entwicklung der Investitionszuschiisse aus &ffentlichen Mitteln stellt sich wie folgt dar:

Investitionszuschiisse 31.12.2012 € 706.521,70
31.12.2011 € 724.021,70

Die Investitionszuschiisse wurden durch das Land Niederésterreich gewahrt und betreffen die Errichtung des
Kindergartens im Zellpark. Mit Inbetriebnahme des Kindergartens im September 2009 hat die entgeltliche
Vermietung und somit die Nutzung begonnen. Der Abschreibung des Kindergartens steht die steuerfreie
Verwendung der unversteuerten Riicklage in ausgewiesener Héhe gegentiber.

Riickstellungen

Stand 1.1.2012 Verwendung Zuweisung Stand 31.12.2012
Ruckstellungen fir Sonstiges 40.493,59 35.212,00 39.691,92 44.973,51

Die Ruckstellungen fir Sonstiges betreffen Verbindlichkeiten gegeniiber Mietern fiir zu viel vorausbezahlte
Betriebskosten, welche erst im April des Folgejahres zur Abrechnung gelangen, die Bilanzerstellungskosten
des vorliegenden Jahresabschlusses per 31.12.2012 sowie die Kosten der Priifung des Jahresabschlusses.
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Verbindlichkeiten

Anhang

Zur Fristigkeit der in der Bilanz ausgewiesenen Verbindlichkeiten werden folgende Erlauterungen gegeben:

davon
davon davon Restlaufzeit davon dinglich
Restlaufzeit Restlaufzeit zw. Tund 5 Restlaufzeit besichert
Gesamtbetrag bis 1 Jahr uiber 1 Jahr Jahre  Uber 5 Jahre Art der Sicherung
Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten 48.673.254,04  2.439.380,57 46.233.873,47 7.124.607,73 39.109.265,74  47.943.714,54
Garantie der
Marktgemeinde
Perchtoldsdorf
erhaltene Anzahlungen 939.166,67 55.000,00 884.166,67 220.000,00 664.166,67 0,00
Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen 1.860.703,26  1.860.703,26 0,00 0,00 0,00 0,00
Verbindlichkeiten gegenliber
Gesellschaftern 1.632.079,65 332.079,65  1.300.000,00 0,00 1.300.000,00 0,00
sonstige Verbindlichkeiten 2.350.481,44 82.503,51 2.267.977,93 168.537,60 2.099.440,33 0,00
davon aus Steuern 39.334,66 39.334,66 0,00 0,00 0,00 0,00
Summe Verbindlichkeiten 55.455.685,06  4.769.666,99 50.686.018,07 7.513.145,33 43.172.872,74  47.943.714,54
Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten gliedern sich wie folgt:
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 31.12.2012 31.12.2011
2800 HYPO Geschaftskonto 8155000776 460.606,15 325.285,00
2850 Raiffeisen Darlehen 9-21.977.921 Kindergarten Zellpark 769.729,79 840.000,02
3581 HYPO 7350200007 4.730,31 5.098,84
3582 HYPO 7320181008 25.890,90 27.459,74
3583 HYPO 7320176004 263.966,35 282.328,37
3584 HYPO 7320363009 36.117,83 36.676,18
3585 HYPO 7320494006 677.552,15 717.135,46
3586 HYPO 7620090004 456.547,11 474.244,82
3587 HYPO 7320521003 243.094,00 257.799,39
3588 HYPO 7320612009 1.005.744,31 1.123.935,77
3589 HYPO 7320639004 227.219,89 253.923,53
3590 HYPO 7320334009 962.021,65 1.009.359,85
3591 HYPO 611500858 2.285,23 2.742,48
3592 HYPO 611502613 36.413,31 53.140,41
3505 Abgrenzung Zinsen Wohnbaudarlehen 5.648,44 6.168,72
3730 HYPO 0480-536207 55.432,84 61.950,03
3740 Bank Austria 53000/066489 Sebastian Kneippgasse 5.604,21 16.704,26
3770 PSK 1-118-686 57.738,68 76.396,18
3780 HYPO 0004 6616 3104 998.600,13 1.050.861,16
3790 Darlehen Raika 10-21.977.921 351.879,29 370.959,01
3820 HYPO Darlehen 00466153702 20.494.293,64 21.088.331,16
3830 Kommunalkredit Darlehen 113058 20.276.590,65  20.883.422,40
3840 Bank Austria 53199/166918 388.195,32 411.357,73
3850 Raiffeisen 8-21.977.921 605.066,95 639.256,03
3895 fallige, noch nicht bezahlte Annuitéten 263.284,91 239.414,85
48.673.254,04 50.253.951,39

Die erhaltenen Anzahlungen betreffen Mietvorauszahlungen der Marktgemeinde Perchtoldsdorf fiir die
Nutzung des Kindergartens im Zellpark und des Open Air Veranstaltungsgelandes am Hyrtlplatz. Die
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Vorauszahlungen werden mit den laufenden Mieten verrechnet und verringern sich linear tiber eine Laufzeit
von 20 Jahren.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind wegen der Legung von Jahresrechnungen der
Marktgemeinde Perchtoldsdorf am Bilanzstichtag Giberdurchschnittlich hoch.

Die langerfristigen Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen betreffen vereinbarte Haftriicklasse, fir
die zum Bilanzstichtag noch keine Bankgarantie vorgelegt worden ist.

Die sonstigen Verbindlichkeiten betreffen im Wesentlichen Baukostenzuschiisse von Mietern in Héhe von
€ 2.310.112,33.
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
Entwicklung der Umsatzerlése

Die Umsatzerlose zeigen fur das Jahr 2012 folgende Zusammensetzung:

Umsatzerlose 2012 2011
Erlése Gebaude Marktgemeinde 1.061.308,23 1.130.209,19
Erlése Wohnungen der Gemeinde 1.500.525,18 1.443.621,25
Erlése sonstiges Vermietung 304.573,68 328.905,38

2.866.407,09 2.902.735,82

Der Riickgang der Erlése der Mieten fur Gebaude Marktgemeinde ist auf die gesunkenen Bankzinsen zuriick

zu flhren. Die Hohe der Nutzungsmieten ist teilweise - shnlich wie bei einem Leasingvertrag - an die Kosten
der Finanzierung gebunden.

sonstige betriebliche Ertriige 2012 2011
Ertrage aus dem Abgang vom Anlagevermégen 38.333,25 0,00
tibrige 68.059,66 48.607,79

106.392,91 48.607,79

Die Ertrage aus dem Abgang vom Anlagevermégen betreffen die Veréulerung eines Top der Liegenschaft
Wienergasse 1. Die Ubrigen sonstigen betrieblichen Ertrage betreffen Uberwiegend Entschédigungen aus
Versicherungsleistungen sowie die Auflésung der Investitionszuschisse aus éffentlichen Mitteln.

Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 2012 2011
Dotierung/Auflésung BK-Riickstellung -4.606,00 0,00
Fremdleistungen 6.622,32 10.318,93
Pacht Schremsgasse 148.220,83 139.435,92

150.237,15 149.754,85

Den Aufwendungen fiir die Pacht der Wohnhausanlage Schremsgasse stehen entsprechende Erlése
gegeniber,

Abschreibungen 2012 2011
AfA immaterielles Anlagevermégen 2.000,00 2.000,00
AfA Sachanlagevermégen 794.979,82 792.707,35
geringwertiges Sachanlagevermégen 0,00 1.299,73
aulerplanmaRige Abschreibungen Sachanlagen (§ 204 Abs. 2 UGB) 350.000,00 225.875,00
Abschreibung auf Baukostenzuschiisse 25.610,31 25.610,31

1.172.590,13 1.047.492,39

Die Abschreibungen auf Sachanlagen betreffen die Gebaude der Gesellschaft. In Anlehnung an
steuerrechtliche Vorschriften erfolgt die planmaRige Abschreibung der Gebaude linear.

Bei der Liegenschaft Franz Kamtner Weg besteht die Notwendigkeit einer auRerordentlichen Abschreibung
im Ausmaf von € 350.000,00.
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Die ubrigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

sonstige betriebliche Aufwendungen 2012 2011
Nicht abzugsfahige Vorsteuer 1.380,94 151.348,06
Vorsteuer-Korrektur gem. § 16 Abs. 5 UStG 1994 2.740,23 0,00
Sonstige Gebiihren und Abgaben 1.388,51 158,77
Hausbesitzabgaben 285.283,15 429.854,91
Berichtigung Hausbesitzab.2007-2011 0,00 -468.532,61
Reinigung durch Dritte 46.582,15 44.736,02
Baumschnitt 0,00 2.659,00
Instandhaltung 232.532,23 274.644,49
Rauchfangkehrer 22.836,82 20.490,19
Hausbesorger und sonstige Betriebskosten 280.729,56 284.150,82
Strom 4.701,60 7.147,40
Heizung, Gas, Energie 13.447,82 43.031,85
Miete und Wartung Telefonanlage 5.176,43 5.027,82
Versicherungen 75.767,74 76.573,48
Biromaterial und Drucksorten 0,00 278,20
Fachliteratur und Zeitungen 405,00 495,00
Spesen des Geldverkehrs 3.544,90 2.456,10
Rechts- und Beratungsaufwand 50.271,89 42.733,79
Saumnis- und Verspatungszuschlage 0,00 2.621,06
Schadensfalle und Haftungen 8.219,00 0,00
Abschreibung von Forderungen 20 % 0,00 5.387,55
Abschreibung von Forderungen 10 % 13.241,80 35.011,34
Abschreibung von Forderungen 0 % 14.125,21 113,52
Haftungspramie MGP 84.680,72 90.000,00
Centdifferenzen 7,04 0,00
sonstige betriebliche Aufwendungen 808,90 650,00

1.147.871,64 1.051.036,76

Finanzerfolg

Zinsertrage aus Bankguthaben 2012 € 152,75
2011 € 164,71

Die Zinsertrage aus Bankguthaben resultieren aus der Kontokorrent-Verrechnung des Geschéftskontos und
des Bankkontos HYPO 08155 001322 (Baukonto Salitergasse).

Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 2012 € 154,47
2011 € 0,00

Die Sonstigen Zinsen und &hnliche Ertrage resultieren aus der Verwendung der passiven
Rechnungsabgrenzung. Diese pro rata temporis Verrechnung betrifft die an die Marktgemeinde
Perchtoldsdorf vorausbezahlten Mieten fiirr zwei Gebaude.
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Zinsen flr Bankkredite 2012 € 451.178,65
2011 € 732.437,27

Die Zinsen fir Bankkredite betreffen samtliche Finanzierungsaufwendungen. Im abgelaufenen Geschaftsjahr
wurden keine Zinsen auf Investitionen aktiviert.

Zwischensumme aus Z 8 bis 9 (Finanzerfolg) 2012 € -440.317,33

2011 € -680.371,86
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 2012 2011
Kérperschaftsteuer 1.750,00 1.750,00

Die Belastung mit Korperschaftsteuer erfolgt gemaR § 24 Abs. 4 KStG trotz der Verrechnung des Gewinnes
mit steuerlichen Verlustvortragen (Mindeststeuervorauszahlung).

uerberatung
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9.3. Sonstige Pflichtangaben

Zahl der Arbeitnehmer

Die Gesellschaft beschaftigt keine Arbeitnehmer und wird fremdverwaltet.

Angaben zu den Mitgliedern der Geschaftsfiithrung

Geschaftsfihrung: Name seit
Martin Schuster 20.6.2007

Unterlassene Angaben

Es wurden keine Angaben gem. § 241 Abs. 2 Z 2 UGB unterlassen, weil sie geeignet sind, dem

Unternehmen selbst oder anderen Unternehmen einen erheblichen Nachteil zuzufigen (§ 241 Abs. 2 letzter
Satz UGB).

Unterschrift des Geschaftsfihrers

Perchtoldsdorf, im September 2013

................ J/ Martmscusti

COMPENDIUM Steuerberatung
Mag. Lukas Habl Seite 28



Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

zum 31.12.2012

Entwicklung zu Anschaffungs- und Herstellungskosten Entwicklung der Abschreibungen Buchwerte
Stand Zugang Umbuchung Abgang Stand Stand Zugang Abgang Zuschreibung Stand Stand Stand
1.1.2012 31.12.2012 1.1.2012 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2012
A. Anlagevermégen
I.  Immaterielle Vermdgensgegenstande
1. gewerbliche Schutzrechte und ahnliche Rechte
und Vorteile
140 Bestandrechte 50.000,00 0,00 0,00 0,00 50.000,00 6.000,00 2.000,00 0,00 0,00 8.000,00 44.000,00 42.000,00
II.  Sachanlagen
1. Grundstiicke und Bauten, einschlieRlich der
Bauten auf fremdem Grund
200 unbebaute Grundstiicke 150.000,00 0,00 0,00 0,00 150.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 150.000,00 150.000,00
210 bebaute Grundstiicke (Grundwert) 16.008.755,00 0,00 0,00 4.461,00 16.004.294,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 16.008.755,00 16.004.294,00
220 Open Air Veranstaltungsgeldnde Hyrtlplatz 597.512,71 -27.881,47 0,00 0,00 569.631,24 46.041,03 22.574,97 0,00 0,00 68.616,00 551.471,68 501.015,24
310 Wohn- und Sozialgebaude 22.323.386,51 0,00 0,00 22.941,00 22.300.445,51 2.172.161,95 731.273,27 5.735,25 0,00 2.897.699,97 20.151.224,56 19.402.745,54
315 Baukostenzuschiisse 2.653.632,86 0,00 0,00 0,00 2.653.632,86 117.712,76 25.610,31 0,00 0,00 143.323,07 2.535.920,10 2.510.309,79
320 Betriebs- und Geschéftsgebaude 12.689.407,16 12.921,89 0,00 0,00 12.702.329,05 1.586.708,85 370.280,18 0,00 0,00 1.956.989,03 11.102.698,31 10.745.340,02
350 Investitionen in eigene Gebaude 267.420,27 57.487,62 0,00 0,00 324.907,89 29.318,87 15.381,67 0,00 0,00 44.700,54 238.101,40 280.207,35
54.690.114,51 42.528,04 0,00 27.402,00 54.705.240,55 3.951.943,46 1.165.120,40 5.735,25 0,00 5.111.328,61 50.738.171,05 49.593.911,94
2. Betriebs- und Geschéftsausstattung
600 Betriebs- und Geschéftsausstattung 52.642,84 0,00 0,00 0,00 52.642,84 21.023,25 5.469,73 0,00 0,00 26.492,98 31.619,59 26.149,86
52.642,84 0,00 0,00 0,00 52.642,84 21.023,25 5.469,73 0,00 0,00 26.492,98 31.619,59 26.149,86
54.742.757,35 42.528,04 0,00 27.402,00 54.757.883,39 3.972.966,71 1.170.590,13 5.735,25 0,00 5.137.821,59 50.769.790,64 49.620.061,80
SUMME ANLAGENSPIEGEL 54.792.757,35 42.528,04 0,00 27.402,00 54.807.883,39 3.978.966,71 1.172.590,13 5.735,25 0,00 5.145.821,59 50.813.790,64 49.662.061,80
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Lagebericht
Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH

1. Geschiftsverlauf

Erlauterungen {iber die wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Rahmenbedingungen

Die Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH ist im Wesentlichen in zwei Bereichen tatig:

a. Vermietung von Liegenschaften im Gemeindegebiet von Perchtoldsdorf an die Marktgemeinde
Perchtoldsdorf; die vermieteten Liegenschaften werden von der Marktgemeinde teilweise fiir den
hoheitlichen Bereich und teilweise fiir nicht hoheitliche Tatigkeiten, z.B. fir Kindergéarten verwendet;

b. Vermietung von Liegenschaften im Gemeindegebiet von Perchtoldsdorf an Dritte; es werden
gleichermalen Liegenschaften zu Wohnzwecken (einschliellich Parkplatzen) wie auch zu gewerblichen
Zwecken vermietet.

Entwicklung des Ergebnisses
Entwicklung der wertm&Rigen Umsatze

Die Gegeniiberstellung des Gesamtumsatzes des Berichtsjahrs 2012 in Héhe von € 2.866.407,09 mit dem
Vorjahr (€ 2.902.735,82) zeigt eine Veranderung von € -36.328,73; die Umsatzerlése firr die an die
Marktgemeinde Perchtoldsdorf vermieteten Liegenschaften sind an die Hohe der Finanzierungskosten der
Gesellschaft gebunden (Nutzungsmieten &hnlich Leasingvereinbarungen). Das schwankende Zinsniveau ist
zum Teil fur die Veranderung der Umsatzerlose verantwortlich. Daneben fithren auch Leerstehungen von
Mietobjekten zu Veranderungen der Mieterlése. Das Jahr 2012 war weiterhin von einem niedrigen Zinsniveau
gepragt.

Erlauterung der Ergebnisse

Die Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH nimmt im Geschaftsbereich der Vermietung an Dritte grundsétzlich
am allgemeinen Markt teil. Gleichzeitig wird der soziale Charakter der Vermietung zu Wohnzwecken im
Auftrag der Marktgemeinde Perchtoldsdorf wahrgenommen. So wird die Héhe der Mieten zu Wohnzwecken
durch die Geschaftsleitung bewusst in einem Bereich angesetzt, der ein vergleichsweise giinstiges Wohnen
fur Perchtoldsdorfer erméglicht. Dies auRert sich unter anderem auch in der Tatsache, dass Investitionen der
Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH fir Sanierungsmanahmen und Verbesserungen der Bausubstanz
bislang nicht auf die Mieter der Wohngebaude - beispielsweise durch (befristete) Erhéhung der Mieten -
weiter verrechnet worden sind.
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Lagebericht
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Der Beirat unterstiitzt die Geschaéftsleitung bei Entscheidungen im Bereich des sozialen Auftrags der
Gesellschaft.

Im abgelaufenen Geschéftsjahr wurde eine Wohneinheit an die bisherige Mieterin verauert. Fir das Jahr

2013 bzw. 2014 ist die Ver&uRerung einer Wohnhausanlage geplant, wobei den derzeitigen Mietern
gegeniber Dritten bei der Offertlegung ein Vorrang eingerdumt werden sollen.

2. Ertragslage

In TEUR 2012 | % Umsatz 2011| % Umsatz
Ergebnis vor Zinsen, Steuern und Abschreibungen (EBITDA) 1.669 58,2% 1.752 60,4%
Abschreibungen und Verluste Anlagenabgang (URG) 1.173 40,9% 1.047 40,4%
Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) 507 17.7% 757 26,1%
Ergebnis vor Steuern (EBT) 56 1,9% 24 0,8%
Jahresiiberschuss 54 1,9% 22 0,8%

3. Vermdgenslage

Einem Teil der langfristigen Verbindlichkeiten stehen langfristige Forderungen in derselben Hohe gegeniiber.
Diese Verbindlichkeiten resultieren aus dem Erwerb der Liegenschaften der Marktgemeinde Perchtoldsdorf
im Juni 2007. Ein Teil dieser Liegenschaften war noch mit Hypothekardarlehen der Wohnbauférderung
belastet. Das zusténdige Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung hat einer Trennung von
Liegenschaftseigentimer und Schuldner nicht zugestimmt. Somit ist es zu der Schuldibernahme durch die
Perchtoldsdorfer Immobilien GmbH gekommen, wobei sémtliche Rickzahlungen und Belastungen mit
Zinsen fur diese Darlehen von der Marktgemeinde Perchtoldsdorf getragen werden. Dies fUhrt zu einer
Bilanzverlangerung in Hohe von € 4.094.721,30 (Vorjahr € 4.589.645,60). Gleichzeitig fiihrt dieser Umstand
zu einer Verzerrung der Kennzahlen der Vermégenslage, insbesondere des Working Capital und der
Working Capital Ratio.

31.12.2012 31.12.2011
Anlagenintensitat in % % 91,08 89,86
Eigenmittelquote nach § 23 URG % k. A. k. A.
Working capital TEUR -6.179 -4.668
Working Capital Ratio % 0,13 0,25

Der Anstieg der Anlagenintensitét ergibt sich zum Teil aus der gesunkenen Bilanzsumme und zum Teil aus
Investitionen.

Die Gesellschaft hat ein negatives Eigenkapital. Da die Marktgemeinde Perchtoldsdorf fiir samtliche
Bankverbindlichkeiten eine Garantiererkldrung abgegeben hat, ist weder eine Uberschuldung im Sinne des
Insolvenzrechts noch ein Reorganisationsbedarf gem. URG gegeben, obwohl die Kennzahlen des URG
diesen vorsehen wiirden.

Das Absinken des Working Capital ist zu einem groRen Teil auf eine Reduktion der Lieferforderungen zuriick
zu fihren.
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4, Finanzlage

Einheit 31.12.2012| 31.12.2011
Cashflow aus der gewshnlichen Geschéaftstatigkeit TEUR 1.839 1.500
Finanzerfolg TEUR 440 680
Nettoverschuldung TEUR 48.655 50.237
Nettoverschuldungsgrad (Gearing) % Neg. EK Neg. EK

Der Cashflow aus der gewshnlichen Geschaéftstatigkeit hat im abgelaufenen Jahr eine positive Entwicklung
gezeigt. Das weiterhin niedrige Zinsniveau hat zu einer Verbesserung des Finanzerfolges beigetragen. Fiir
den Fall, dass ein Ansteigen des Zinsniveaus bevorsteht, hat die Geschéftsleitung bereits Informationen (iber

die Méglichkeiten von Zinssicherungsgeschaften eingeholt.

5. Nicht finanzielle Indikatoren

Human Resources
Die Gesellschaft beschaftigt keine Arbeitnehmer und wird fremdverwaltet.

Risikobericht

Es liegen die allgemeinen Risiken in der oben angefihrten Branche vor, die besonders durch die allgemeine
Wirtschaftslage beeinflusst werden. Dariiber hinaus gibt es keine personellen, operativen, geschéftlichen,
rechtlichen und finanziellen Risiken, die Uber das allgemeine Ausmal der unternehmerischen Unsicherheit
hinausgehen.

Nachtragsbericht
Die Gesellschafterin beabsichtigt, den urspriinglich gefassten Beschluss betreffend Leistung einer
Gesellschaftereinlage zur Finanzierung der SanierungsmaBnahme an der Liegenschaft Muhlgasse 32-34 auf

eine bis Ende 2013 riickzahlbare und auf Basis der Refinanzierungskosten der Gesellschafterin verzinste
Zwischenfinanzierung abéndern.

Bericht liber Zweigniederlassungen

Es bestehen keine Zweigniederlassungen.

COMF
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Forschung und Entwicklung

Wie schon in Vorjahren wurden keine Forschungs- und Entwicklungsaktivitaten gesetzt.

Geschaftsfiihrer

Martin Schuster

Blrgermeister

Pétchtoldsdort. am s

COMPENDIUM Steuerberatung
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Allgemeine Auftragsbedingungen
far Wirtschaftstreuhandberufe
(AAB 2011)

Festgestellt wom Arb fir Honorarfragen und Auftragsbedingungen
bei der Kammer der Wirtschaftstreuh&nder und zur Anwendung empfohlen
vom Vorstand der Kammer der Wirtschafistreuhdnder mit Beschluss vam
8.3.2000, adaptiet wvom  Arbeitskreis fir  Honorarfragen  und
Auftragsbedingungen am 23.5.2002, am 21.10.2004, am 18.12.2008, am
31.8.2007, am 26.2.2008, am 30.6.2009, am 2232010 sowie am
21.02.2011.

Pr&ambel und Allgemeines

(1} Diese Allgemeinen Auftragsbedingungen fur Wirschaftstreuhandberufe
gliedern sich in vier Teile: Der |. Teil betrifft Vertrage, die als Werkvertrage
anzusehen sind, mit Ausnahme wvan Verir3gen Ober die Fhrung der
Bicher, die Yomahme der Personalsachbearbeitung und  der
Abgabenverrechnung: der Il. Teil betrifft Werkvertrage Ober die FOhrung
der Eflicher, die Vomahme der Personalsachbearbeitung und der
Abgabenverrechnung; der Ill. Teil hat Verlrige, die nicht Werkverlriige
darstellen und der IV, Teil hat Verbrauchergeschiafte zum Gegenstand.

(2} For alle Teile der Auftragsbedingungen gilt, dass, falls einzelne
Bestimmungen unwirksam sein sollten, dies die Wirksamkeit der Gbrigen
Bestimmungen nicht berihit. Die unwirksame Bestimmung ist durch eine
glltige, die dem angestrebten Ziel méglichst nahe kemmt, zu ersetzen.

(3} Fur alle Teile der Auftragsbedingungen gilt weiters, dass der zur
Ausiibung eines Wirtschaftstreuhandberufes Berechtigte verpflichtet ist, bei
der Erflllung der wvereinbarten Leistung nach den Grundsatzen
prdnungsgemélier Berufsausibung vorzugehen, Er ist berechtigt, sich zur
Durchfithrung des Auftrages hiefir geeigneter Mitarbeiter zu bedienen.

(4} FOr alle Teile der Auftragsbedingungen gilt schlieflich, dass
auslandisches Recht vom Berufsherechtigten nur bei ausdricklicher
schriftlicher Vereinbarung zu berlicksichtigen ist.

(5} Die in der Kanzlei des Berufsherechtigten erstellten Arbeiten kdnnen
nach Wahl des Berufsberechtigten entweder mit oder ohne elekironische
Datenverarbeitung erstellt werden. Fir den Fall des Einsatzes wvon
elektronischar  Datenverarbeitung  ist  der  Aufiraggeber, nicht  der
Berufsberechtigte, verpflichtet, die nach den DSG notwendigen
Registrierungen oder Verstindigungen vorzunehmen,

(6) Der Auftraggeber verpflichtet sich, Milarbeiler des Berufsberechtiglen
wahrend und binnen eines Jahres nach Beendigung des
Auftragsverhaltnisses nicht in seinem Unternehmen oder in einem ihm
nahestehenden Untermehmen zu besch3ftigen, widrigenfalls er sich zur
Bezahlung eines Jahresbezuges des Ubernommenen Mitarbeiters an den
Berufsberechtigten verpflichtet.

I.TEIL
1. Geltungsbereich

(1} Die Auftragsbedingungen des | Teiles gelten fur Vertrdge Uber
{gesetzliche und freiwillige) Prifungen mit und chne Bestatigungsvermerk,
Gutachten, gerichtliche Sachverstindigent3tigkeit, Erstellung von Jahres
und anderen Abschlissen, Steuerberatungstatigkeit und Uber andere im
Rahmen eines Werkvertrages zu erbringende Tatigkeiten mit Ausnahme
der Flhrung der Bacher, der Yomahme der Perscnalsachbearbeitung und
der Abgahenverrechnung.

({2} Die Auftragsbedingungen gelten, wenn ihre Anwendung ausdriicklich
oder stillschweigend vereinbart ist. Dar(ber hinaus sind sie mangels
anderer Verainbarung Auslegungsbehell.

(3} Punkt 8 gilt auch gegeniber Dritten, die vom Beauftragten zur Erfilllung
des Aufirages im Einzelfall herangezogen werden.

2. Umfang und Ausfihrung des Auftrages
(1} Auf die Absédtze 3 und 4 der Praambel wird venwviesen,

(2) Andert sich die Rechtslage nach Abgabe der abschlielienden
beruflichen  schrifichen als auch mindlichen Aullerung: s0 st der
Berufsberechtigte nicht verpflichtet, den Auftraggeber auf Anderungen oder
sich daraus ergebende Folgerungen hinzuweisen. Dies gilt auch fir
abgeschlossene Teile eines Aufirages.

(3} Ein vom Berufsherechtigten bei einer Behdrde {z.B. Finanzamt.
Sozialversicherungstriger) elektronisch eingereichtes Anbringen ist als
nicht won ihm beziehungsweise vom Obermittelnden Bevollméchtigten
unterschrieben anzusehen.

3. Autkl&rungspflicht des Auftraggebers; VollstAndigkeitserkl&rung

(1) Der Auftraggeber hat dafir zu sorgen, dass dem Berufsberechtigten
auch ochne dessen besondere Aufforderung alle fir die Ausfuhrung des
Auftrages notwendigen Unterlagen rechizeitig vorgelegt werden und ihm
van allen Vorgangen und Umstdnden Kenntnis gegeben wird, die fur die
Ausfahrung des Aufirages von Bedeutung sein kénnen, Dies gilt auch fir
die Unterlagen, Yorgénge und Umsténde, die erst wihrend der Tatigkeit
des Berufsberechliglen bekannt werden.

(2} Der Auftraggeber hat dem Berufsberechtigten die Wollstandigkeit der
vargelegten Unterlagen sowie der gegebenen Ausklnfte und Erklarungen
im Falle von Priifungen, Gutachten und Sachverstandigentatigkeit schriftlich
zu bestatigen. Diese Vollstandigkeitserkldrung kann auf den berufsiblichen
Formularen abgegeben werden.

(3) Wenn bei der Erstellung wvon Jahresabschlissen und anderen
AbschlGssen vom Auftraggeber erhebliche Risken nicht bekannt gegeben
worden  sind, bestehen fir den Auftragnehmer insoweit keinerei
Ersatzpflichten.

4. Sicherung der Unabhingigkeit

(1) Der Auftraggeber ist verpflichtet, alle Vorkehrungen zu treffen, um zu
verhindern, dass die Unabhéangigkeit der Mitarbeiter des Berufsberechtigten
gefahrdet wird, und hat selbst jede Gefdhrdung dieser Unabhéngigkeit zu
unlerlassen. Dies gilt insbesondere fir Angebole aul Anstellung und fir
Angehote, Auftrage auf eigene Rechnung zu Gbemehmen.

{2) Der Auftraggeber stimmt zu, dass seine personlichen Daten,
né&mlich sein Name sowie Art und Umfang inklusive Leistungszeitraum
der zwischen Berufsberechtigten und Auftraggeber wvereinbarten
Leistungen (sowohl Priffungs- als auch Nichtpriifungsleistungen) zum
Zweck der Uberpriifung des Vorliegens von Befangenheits- oder
AusschlieBungsgriinden iSd §§ 271 ff UGB im Informationsverbund
{Netzwerk), dem der Berufsberechtigte angehort, verarbeitet und zu
diesem Zweck an die Gbrigen Mitglieder des Informationsverbundes
{Netzwerkes) auch ins Ausland iibermittelt werden (eine Liste aller
Ubermittlungsempfanger wird dem Auftraggeber auf dessen Wunsch
vom heauftragten Berufsberechtigten zugesandt). Hierfir enthindet
der Auftraggeber den Berufsberechtigten nach dem
Datenschulzgesetz und gem § 91 Abs 4 Z 2 WTBG ausdriicklich von

Verschwieg pflicht. Der Auftraggeber nimmt in diesem
Z hang des Weit 1 zur Kenntnis, dass in Staaten, die nicht
Mitglieder der EU sind, ein niedrigeres Datenschutzniveau als in der
EU herrschen kann. Der Auftraggeber kann diese Zustimmun jederzeit
schriftlich an den Berufsberechtigten widerrufen.




5. Berichterstattung und Kommunikation

(1} Bei Prifungen und Gutachten ist, soweit nmichts anderes vereinbart
wurde, ein schriftlicher Bericht zu erstatten.

(2} Alle Auskinfte und Stellungnahmen vom Berufsberechtigten und
seinen Mitarbaitern sind nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich erfolgen
oder schriftlich bestatigt werden. Als schriftliche Stellungnahmen gelten nur
solche, bei denen eine irmenmalige Unlerferligung erfolgl. Als schrillliche
Stellungnahmen gelten keinesfalls AuskGnfte auf elektronischem Wege,
insbesondere auch nicht per E-Mail.

(3} Bai slektronischer Ubarmittiung von Informationen und Daten kénnen
Ubertragungsfehler nicht ausgeschlossen werden. Der Berufsberechtigte
und seine Mitarbeiter haften nicht fiir Schaden, die durch die elektronische
Ubermitiiung verursacht warden. Die elekironische Ubermittlung erfolgt
ausschlielich auf Gefahr des Auftraggebers. Dem Auftraggeber ist es
bewusst, dass bei Benutzung des Intemet die Geheimhaltung nicht
gesichert ist. Weiters sind Anderungen oder Erganzungen zu Dokumenten,
die Ubersandt werden, nur mit ausdricklicher Zustimmung zuléssig.

(4} Der Empfang und die Weiterleitung won Infermationen an den
Berufsherechtigten und seine Mitarbeiter sind bei Verwendung von Telefon
- insbesonderes in Yerbindung van automatischen
Anrufbeantwortungssystemen, Fax, E-Mail und anderen elektronischen
Kommunikationsmittel — nicht immer sichergestellt. Auftrige und wichtige
Informationen  gelten daher dem Berufsberechligten nur dann als
zugegangen, wenn sie auch schriftlich zugegangen sind, es sei denn, es
wird im Einzelfall der Empfang ausdriicklich bestitigt. Automatische
Ubermitiiungs-  und  Lesebestitigungen gelten  nicht  als  solche
ausdriicklichen Empfangsbestatigungen. Dies gilt insbesondere fir die
Ubermittlung von Bescheiden und anderen Informationen (ber Fristen.
Kritische und wichtige Mitteilungen milssen daher per Post oder Kurier an
den Berufsherechligten gesandt werden. Die Ubergabe von Schriltstiicken
an Mitarbeiter aulberhalb der Kanzlei gilt nicht als Ubergabe.

(5} Der Auftraggeber stimmt zu, dass er vom Berufsberechtigten
wiederkehrend allgemeaine steuerrechtliche und allgemeine
wirtschaftsrechtliche Informationen elektronisch Gbermittelt bekommt. Es
handelt sich dabei nicht um unerbetene Machrichten gemals § 107 TKG.

6. Schutz des geistigen Eigentums des Berufsberechtigten

(1} Der Auftraggeber ist verpflichtet, daflr zu sorgen, dass die im Rahmen
des Auftrages vom Berufsberechtigten erstellten Berichte, Gutachten,
Organisationsplane,  Entwirfe,  Zeichnungen, Berechnungen und
dergleichen nur fir Auftragszwecke (z.B. gemal § 44 Abs 3 EStG 1988)
verwendet werden. Im  Ubrigen bedarf die Weitergabe beruflicher
schriftlicher als auch mondlicher Aulerungen des Berufsberechtigten an
einen Dritten zur Mutzung der schrifflichen  Zustimmung des
Eerufsberechtigten.

(2} Die Verwendung schriticher als auch mindlicher beruflicher
Aukerungen des Berufsberachtiglen zu Werbezwecken ist unzulissig; ein
Verstoll herechtigt den Berufsberechtigten zur fristlosen Klndigung aller
noch nicht durchgefihren Auftrage des Auftraggebers.

(3} Dem Berufsberechtigten werbleibt an seinen Leistungen das
Urheberrecht. Dig Einrdumung van Werknutzungsbewilligungen bleibt der
schriftlichen Zustimmung des Berufsberechtigten varbehalten,

7. Mangelheseitigung

{1} Der Berufsberechtigte ist berechtigt und werpflichtet, nachtraglich
hervarkommende  Unrichtigkeiten und Mangel in seiner  beruflichen
schriftlicher als auch mindlicher Aulierung zu beseitigen, und verpflichiet,
den Auftraggeber hisvan unverziglich zu verstandigen. Er ist berechtigt.
auch Gber die urspringliche Aulierung informierte Dritte von der Anderung
Zu verstandigen.

(2} Der Auftraggeber hat Anspruch auf die kostenlose Beseitigung von
Unrichtigkeiten, sofern diese durch den Auftragnehmer zu vertreten sind;
dieser Anspruch erlischt sechs Monate nach erbrachter Leistung des
Berufsberechtigten bzw. — falls eine schrifliche Aulerung nicht abgegeben
wird — sechs Monate nach Beendigung der beanstandeten Tatigkeit des
Berufsherechtigten.

(3} Der Auftraggeber hat bei Fehlschldagen der Nachbesserung etwaiger
Mangel  Anspruch  auf  Minderung.  Soweit  dariber  hinaus
Schadenersatzansprilche bestehen, gilt Punkt 8.

&. Haftung

(1} Der Berufsherechtigte haftet nur fir vorsétzliche und grob fahrldssig
verschuldete Verletzung der Gbernommenen Yerpflichtungen.

(2} Im Falle grober Fahrlassigkeit betrdgt die  Ersatzpflicht des
Berufsberechtigten héchstens das zehnfache der
Mindestversicherungssumme der Berufshaftpflichtversicherung geman § 11
Wirtschaflstreuhandberufsgeselz  (WTBG) in der jeweils gellenden
Fassung.

(3} Jeder Schadenersatzanspruch kann nur innerhalb von sechs Monaten
nachdem der ader die Anspruchsherechtigten von dem Schaden Kenntnis
erangt haben, spatestens aber innerhalb von drei Jahren ab Eintritt des
(Prim&rySchadens nach dem anspruchsbegrindenden Ereignis gerichtlich
geltend gemacht werden, sofern nicht in gesetzlichen Varschriften zwingend
andere Verjahrungsfristen festgesetzt sind.

(4} Gilt fiir Tatigkeiten § 275 UGB kraft zwingenden Rechtes, so gelten die
Haftungsnormen des § 275 UGB insoweit sie zwingenden Rechtes sind und
zwar auch dann, wenn an der Durchfihrung des Auftrages mehrere
Perscnen beteiligt gewesen oder mehrere zum Ersatz verpflichtete
Handlungen begangen worden sind, und ohne Rilcksicht darauf, ob andere
Beteiligte vorsatzlich gehandelt haben.

(5} In Féllen, in denen ein férmlicher Bestitigungsvermerk erteilt wird,
beginnt  die  Verjahrungsirist  spatestens mit Erleilung  des
Bestatigungsvermerkes zu laufen.

(6} Wird die Tatigkeit unter Einschaltung eines Dritten, z.B. eines Daten
verarbeitenden Unternehmens. durchgefihrt und der Auftraggeber hievon
benachrichtigt, so gelten nach Gesetz und den Bedingungen des Dritten
entstehende Gewdhrleistungs- und Schadenersatzansprich gegen den
Drilten als an den Auflraggeber abgelreten. Der Berulsherschligle haltet
nur fir Verschulden bei der Auswahl des Dritten,

(7} Eine Haftung des Berufsberechtigten einem Dritten gegentber wird bei
Weitergabe schriflicher als auch mindlicher beruflicher Aulerungen durch
den Auftraggeber ohne Zustimmung oder Kenntnis des Berufsberechtigten
nicht begrindet.

(8) Die vorstehenden Bestimmungen gelten nicht nur im Verhaltnis zum
Auftraggeber, sondern auch gegeniber Dritten, soweit ihnen der
Berufsberechtigte ausnahmsweise doch fiir seine Tatigkeit haften sollte. Ein
Dritter kann jedenfalls keine Anspriche stellen, die dber einen alfalligen
Anspruch des Auftraggebers hinausgehen. Die Haftungshdchstsumme gilt
nur insgesamt einmal  fir  alle Geschadigten, einschliefilich der
Ersatzanspriche des Auftraggebers selbst, auch wenn mehrere Parsanen
(der Auftraggeber und ein Dritter oder auch mehrere Dritte) geschadigt
worden sind; Geschadigte werden nach ihrem Zuvorkommen befriedigt.

9. Verschwiegenheitspflicht, Datenschutz

(1) Der Berufsberechtigte ist gemal § 91 WTBG wverpflichtet, Ober alle
Angelegenheiten, die ihm im Zusammenhang mit seiner Tatigkeit flir den
Auftraggeber bekannt werden, Stillschweigen zu bewabren. es sei denn,
dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht entbindet oder
gesetzliche Aulterungspilichten entgegen stehen.

(2} Der Berufsberachtigte darf Berichte, Gutachten und sonstige schrifdiche
Aukerungen [ber die Ergebnisse seiner Titigkeit Dritten nur mit
Einwilligung des Auftraggebers aushindigen, es sei denn, dass eine
gesetzliche Verpflichtung hiezu besteht.

(3} Der Berufsberechtigte ist befugt, ihm anvertraute personenbezogene
Daten im Rahmen der Zweckbestimmung des Auftrages zu verarbeiten
cder durch Dritte gemal Punkt 8 Abs & wverarbeiten zu lassen. Der
Berufsberechtigte gewahrleistet gemaR § 15 Datenschutzgesetz die
Verpflichtung Zur W ahrung des Datengeheimnisses. Dem
Berufsherechtigten liberlassenss  Material  (Datentriiger,  Daten,
Kontrollzahlen, Analysen und Programme) sowie alle Ergebnisse aus der
Durchfihrung der Arbeiten werden grundsatzlich dem Auftraggeber gemarn
§ 11 Datenschutzgesetz zurlickgegeben, es sei denn, dass ein schriftlicher
Auftrag seitens des Auftraggebers vorliegt, Material bzw, Ergebnis an Dritte
weiterzugeben. Der Berufsberechtigte verpflichtet sich, Vorsorge zu treffen,
dass der Auftraggeber seiner Auskunfispflicht laut § 26 Datenschutzgesetz
nachkommen kann. Die dazu natwendigen Auftriige des Aufiraggebers sind
schriftlich an den Berufsberechtigten weiterzugeben. Sofemn fur solche
Auskunftsarbeiten kein Honorar vereinbart wurde, ist nach tatséchlichem
Aufwand an den Auftraggeber zu verrechnen. Der Verpflichtung zur
Information der Eetroffenen bazw. Repgistrierung im
Catenverarbeitungsregister hat der Auftraggeber nachzukommen, sofern
nichts Anderes ausdriicklich schriftlich vereinbart wurde.



10. Kindigung

(1} Soweit nicht etwas Anderes schriftlich vereinbart oder gesetzlich
zwingend vorgeschrieben ist, kénnen die Werragspartner den Vertrag
jederzeit mit sofortiger Wirkung kiindigen. Der Honoraranspruch bestimmt
sich nach Punkl 12.

(2} Ein — im Zweifel stets anzunehmender — Dauerauftrag {auch mit
Fauschalvergiitung) kann allerdings, soweit nichts Anderes schrifilich
vereinbart ist, ohne Vorliegen eines wichtigen Grundes (vergleiche § 88
Abs 4 WTEG) nur unter Einhaltung einer Frist von drei Monaten zum Ende
eines Kalendermonats gekindigt werden.

(3} Bei einem gekindigten Dauerauftragsverhaltnis zahlen - auller in Fallen
des Abs 5 - nur jene einzelnen Werke zum verbleibenden Auftragsstand,
deren vollstindige oder Oberwiegende Ausflihrung innerhalb  der
Kindigungsfrist  moglich st wobei  Jabresabschlisse  und
Jahressteuererkldrungen innerhalb von 2 Monaten nach Bilanzstichtag als
Oberwiegend ausfUhrbar anzusehen sind. Diesfalls sind sie  auch
tats&chlich innerhalb berufstblicher Frist fertig zu stellen, sofern s&mtliche
erforderlichen Unterlagen unverziglich zur Verfugung gestellt werden und
soweit nicht ein wichtiger Grund iSd § 88 Abs 4 WTBG vorliegt.

(4} Im Falle der Kiindigung gemafl Abs 2 ist dem Auftraggeber innerhalb
Monatsfrist schriftlich bekannt zu geben, welche Werke im Zeitpunkt der
Kindigung des Auftragsverhdltnisses noch zum fertig zu stellenden
Auftragsstand zéhlen.

{5} Unterbleibt die Bekanntgabe won noch auszufihrenden Werken
innerhalb dieser Frist, so gilt der Daueraufirag mit Fertigstellung der zum
Zeitpunkt des Einlangens der Kindigungserklérung begonnenan Werke als
beandet,

(6} Wiren bei einem Dauerauftragsverhalinis im Sinne der Abs 2 und 3 -
gleichgiltig aus welchem Grunde - mehr als 2 gleichartige, Oblicherweise
nur einmal jahrlich zu erstellende Werke (z.B. Jahresabschlisse,
Steuererkldrungen etc.) fertig zu stellen, se zihlen die darliber hinaus
gehenden  Werke nur bei  ausdricklichem  Einverslndnis  des
Auftraggebers zum verbleibenden Auftragsstand. Auf diesen Umstand ist
der Auftraggeber in der Mitteilung gemalR Abs 4 gegebenenfalls
ausdrlicklich hinzuweisen.

11. Annahmeverzug und unterlassene Mitwirkung des Auftraggebers

Kemmt der Auftraggeber mit der Annahme der vom Berufsberechtigten
angebotenen Leistung in Verzug oder unterdsst der Auftraggeber eine ihm
nach Punkt 3 oder sonst wie obliegende Mitwirkung, so ist der
Berufsherechtigte zur fristlosen Kiindigung des Vertrages berechtigt. Seine
Hanoraranspriche bestimmen sich nach Punkt 12, Annahmeverzug sowie
unterlassene Mitwirkung seitens des Auftraggebers begriinden auch dann
den Anspruch des Berufsberechtigten auf Ersatz der ihm hierdurch
entstandenen Mehraufwendungen sowie des verursachten Schadens,
wenn der Berufsherechtigte von seinem Kindigungsrecht keinen Gebrauch
macht.

12, Hongraranspruch

{1} Unterbleibt die Ausfilhrung des Auftrages (z.B. wegen Kindigung), so
gebihrt dem Berufsherechtigten gleichwohl das vereinbarte Entgelt, wenn
er zur Leistung bereit war und durch Umstande. deren Ursache auf Seiten
des Bestellers liegen, daran verhindert worden ist (§ 1168 ABGB); der
Eerufsherechtigte braucht sich in diesem Fall nicht anrechnen zu lassen,
was ar durch anderweilige Verwendung seiner und seiner Mitarbeiler
Arbeitskraft erwirbt oder zu erwerben unterlasst.

(2} Unterbleibt eine zur Ausfihrung des VWerkes erforderliche Mitwirkung
des Aufraggebers, so ist der Berufsberechtigte auch berechtigt, ihm zur
MNachholung eine angemessene Frist zu setzen mit der Erklarung, dass
nach fruchtiosem Verstreichen der Frist der Vertrag als aufgehaoben gelte,
im Ubrigan geltan die Folgen des Abs 1.

{3} Kindigt der Berufsberechtigte ohne wichtigen Grund zur Unzeit, so hat
er dem Auftraggeber den daraus entstandenen Schaden nach Malgabe
des Punktes 8 zu ersetzen, {4) Ist der Auftraggeber — auf die Rechtslage
hingewiesen — damit einverstanden, dass sein hisheriger Vertreter den
Auftrag ordnungsgeméalt zu Ende fuhrt, so ist der Auftrag auch
auszufiihren.

13. Honorar

(1) Safern nicht ausdricklich Unentgeltlichkeit, aber auch nichts Anderes
vereinbart ist, wird gemal § 1004 und § 1152 ABGRB eine angemessensn
Entlohnung  geschuldet. Sofern nicht  nachweislich  eine  andere
Vereinbarung getroffen wurde sind Zahlungen des Auftraggebers immer aul
die alteste Schuld anzurechnen. Der Honoraranspruch des
Berufsberechtigten ergibt sich aus der zwischen ihm und seinem
Auftraggeber getroffenen Vereinbarung.

(2) Das gute Einvernehmen =zwischen den zur Ausibung eines
Wirtschaftstreuhandberufes Berechtigten und ihren Auftraggebem wird vor
allem durch miglichst klare Entgelivereinbarungen bewirkt.

(3} Die kleinste wverechenbare Leistungseinheit betrigt eine wiertel
Stunde.

(4} Auch die Wegzeit wird Oblicherwsise im notwendigen Umfang
verrechnet.

(5) Das Aktenstudium in der eigenen Kanzlei, das nach Art und Umfang zur
Vorbereitung cdes Berufsberechtigten notwendig ist, kann gesondert
verrechnet werden.

(6} Erweist sich duwrch nachtraglich hervaorgekommene  bescnders
Umstande oder beschdere Inanspruchnahme durch den Auftraggeber ein
bereits vereinbartes Entgelt als unzureichend, so sind Nachverhandlungen
mit dem Ziel. ein angemessenes Entgelt nachtraglich zu versinbaren,
ablich. Dies ist auch bei unzureichenden Pauschalhenoraren Gblich.

die  Nebenkaslen und die

(7} Die Berufsherechtiglen wverrechnen

Umsatzsteuer zusatzlich,

(8} Zu den MNebenkosten z&hlen auch belegte oder pauschalierte
Barauslagen, Reisespesen (bei Bahnfahrien 1. Klasse, gegebenenfalls

Schlafiwagen), Diaten, Kilometergeld, Fotokopierkosten wnd  ghnliche
Nebenkosten.
(9) Bei besonderen Haftpflichtversicherungserfordernissen zdhlen die

betreffenden Versicherungspramien zu den Mebenkosten,

(10) Weiters sind als Nebenkasten auch Personal- und Sachaufwendungen
fir die Erstellung von Berichten, Gutachten ua. anzusehen.

(11} Fir die Ausfihrung eines Auftrages, dessen gemeinschaiiliche
Erledigung mehreren Berufsberechtigten Oberragen worden ist, wird von
jedem das seiner Tatigkeit entsprechende Entgelt verrechnst.

{12} Entgelte und Entgeltvarschiisse sind mangels anderer Vereinbarungen
sofort nach deren schrifilicher Geltendmachung fallig. Fir Entgeltzahlungen,
die spater als 14 Tage nach Falligkeit geleistet werden, kinnen
Verzugszinsen verrechnet werden. Eei beiderseitigen
Unternehmergeschaften gelten Verzugszinsen in der Héhe von & % Gber
dem Basiszinssatz als vereinbart (siehe § 352 UGB).

(13} Die Verjahrung richtet sich nach § 1486 ABGB und beginnt mil Ende
der Leistung bzw. mit spaterer, in angemessener Frist erfolgter
Rechnungslegung zu laufen.

(14} Gegen Rechnungen kann innerhalk wvon 4 Wochen ab
Rechnungsdatum schriftlich beim Berufsberechtigten Einspruch erhoben
werden. Andernfalls gilt die Rechnung als anerkannt. Die Aufnahme einer
Rechnung in die Blicher gill jedenfalls als Anerkenntnis.

(15) Auf die Anwendung des § 934 ABGE im Sinne des § 351 UGB, das ist
die Anfechtung wegen VerkQrzung Ober die Halfte fir Geschifte unter
Unternehmern, wird verzichtet.

14. Sonstiges

(1) Der Berufsberechtigte hat neben der angemessenen GebUhrenoder
Honerarforderung  Anspruch  auf Ersatz seiner Auslagen. Er kann
entsprechende Varschisse verlangen und seine (fortgesetzie}-Tatigkeit von
der Zahlung dieser Vorschilsse abhéingig machen, Er kann auch die
Auslisferung des Leistungsergebnisses von der vollen Befriedigung seiner
Anspriche abhéngig machen. Auf das gesetzliche Zurlickbehaltungsrecht
(5 471 ABGB, § 369 UGE) wird in diesem Zusammenhang verwiesen. Wird
das  Zurlckbehaltungsrecht =zu Unrecht ausgedbt  haftet  der
Berufsberechtigte nur bei krass grober Fahrlassigksit bis zur Hohe seiner
noch offenen Forderung. Bei DauervertrBgen darf die Erbringung weiterer
Leistungen bis zur Bezahlung friherer Leistungen verweiger werden. Bei
Erbringung von Teilleistungen und offener Teilhonarierung gilt dies
sinngemal.



(2} Mach Ubergabe sdmtlicher, wvom Wirtschaftstreuhander erstallten
aufbewahrungspflichtigen Daten an den Auftraggeber bzw. an den
nachfolgenden Wirtschaftstreuh@inder ist der Berufsherechtigte berechtigt,
die Daten zu léschen.

(3} Eine Beanstandung der Arbeiten des Berufsberechtigten berechtigt,
aulier bei offenkundigen wesentlichen Méngeln, nichl zur Zuriickhallung
der ihm nach Abs 1 zustehenden Verglitungen.

(4} Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Berufsherechtigten auf
Vergitungen nach Abs 1 ist nur mit unbestrittenen oder rechtskraftig
festgestellten Forderungen zulassig,

(5} Der Berufsherechligte hal aul ‘Verlangen und Kosten des
Auftraggebers alle Untedagen herauszugeben, die er aus Anlass seiner
Tatigkeit von diesem erhalten hat. Dies gilt jedoch nicht fir den
Schriftwechsel  zwischen dem  Berufsberechtigten und  seinem
Auftraggeber und fur die Schrifisticke, die dieser in Urschrift besitzt und
fur  Schriftsticke, die einer Aufbewahrungspflicht nach  der
Geldwascherichtlinie  unterliegen. Der Berufsberechtigte kann  won
Unterlagen, die er an den Auftraggeber zurlickgibt, Abschriften oder
Fotokopien anfertigen. Der Auftraggeber hat hiefur die Kosten insoweit zu
tragen als diese Abschriften oder Fotokopien zum nachtraglichen
Machweis der ordnungsgeméBen Erfillung der Berufspflichten des
Berufsberechtigten erforderlich sein kinnten,

(5} Der Auftragnehmer ist berechtigt, im Falle der Auftragsbeendigung fir
weiterfthrende Fragen nach Auftragsbeendigung und die Gewahrung des
Zugangs zu den relevanten Informationen Gber das geprifte Unternehmen
ein angemessenes Entgelt zu verrechnen.

(7} Der Auliraggeber hat die dem Berufsberechliglen Ubergebenen
Unterlagen nach Abschluss der Arbeiten binnen 3 Monaten abzuhalen. Bei
Michtabholung Ubergebener Unterlagen kann der Berufsberechtigte nach
zweimaliger nachweislicher  Aufforderuny  an  den  Auftraggeber,
ubergebene Unterlagen abzuhalen, diese auf dessen Kosten zurickstellen
und/oder Depotgebihren in Rechnung stellen.

(8) Der Berulsherachligte ist berechligl, fElige Honararforderungen mit
etwaigen Depoctguthaben, Verrechnungsgeldern, Treuhandgeldern oder
anderen in seiner Gewahrsame befindlichen liguiden Mitteln auch bei
ausdrlicklicher Inverwahrungnahme zu  kompensieren, sofem  der
Auftraggeber mit einem Gegenanspruch des Berufsberechtigen rechnen
musste.

(9} Zur Bicherung einar bestehenden ader kiinftigen Honorarfarderung ist
der Berufsherechtigte berechtigt, ein finanzamtliches Guthaben oder ein
andercs Abgaben- oder Beitragsguthaben des Auftraggebers auf cin
Anderkonto zu transferieren. Diesfalls ist der Auftraggeber vom erfolgten
Transfer zu verstdndigen. Danach kann der sichergestellte Betrag
entweder im  Einvernehmen mit dem Auftraggeber oder bei
Yollstreckbarkeit der Honorarforderung eingezegen werden.

15, Anzuwendendes Recht, Efullungsort, Gerichtsstand

(1} FOr den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriche gilt nur dsterreichisches Recht.

(2} Erfullungsort ist der Ort der beruflichen Niederlassung des
Berufsherechtigten.

(3} FOr Streitigkeiten ist das Gericht des Erfullungsortes zustandig.
16. Erganzende Bestimmungen flir Prifungen

(1} Bei Abschlussprofungen, die mit dem Ziel der Ereilung eines
férmlichen Bestdtigungsvermerkes durchgeflihrt werden {wie z.B. §§ 2687
UGB} erstreckt sich der Auftrag, sowsit nicht anderweitige schriftliche
Vereinbarungen getroffen worden sind, nicht auf die Prifung der Frage, ob
die Vorschriften des Steuemechts oder Sondervorschriften, wie z.B. die
Vorschriflen des Preis-, Wetlthewerbsbeschrankungs- und Devisenrechtis,
eingehalten sind. Die Abschlussprifung erstreckt sich auch nicht auf die
Prifung der Fohrung der Geschafte hinsichtlich  Sparsamkeit,
Wirtschatftlichkeit und ZweckmaRigkeit. Im Rahmen der Abschlusspriifung
besteht auch keine Verpflichtung zur Aufdeckung van Buchfélschungen
und senstigen Unregelmatigkeiten.

(2} Bei Abschlussprifungen ist der Jahresabschluss, wenn ihm der
uneingeschriankte oder eingeschrankte Bestitigungsvermerk beigesetzt
werden kann, mit jenem Bestatigungsvermerk zu versehen, der der
betreffenden Unternehmensform entspricht.

(3} Wird ein Jahresabschluss mit dem Bestatigungsvermerk des Prifers
vertiffentlicht, so darf dies nur in der vorn Prifer bestatigten oder in einer
wan ihm ausdrlicklich zugelassenen anderen Form erfolgen.

{4) Widerruft der Prifer den Bestitigungsvermerk, so darf dieser nicht
weitervenvendet  werden. Wurde der Jahresabschluss mit  dem
Bestitigungsvermerk  vertiffentlicht, so ist auch der Widerruf zu
verdffentlichen.

{8) Fir sonstige gesetzliche und freiwillige Abschlusspriffungen sowie filr
andere Prifungen gellen die obigen Grundsétze sinngemaf.

17. Erganzende Bestimmungen fir die Erstellung ven
Jahres- und anderen Abschilissen,
fur Beratungstétigkeit und andere im Rahmen gines
Werkvertrages zu erbringende Tatigkeiten

{1} Der Berulsherachligte ist herechligt, bei obgenannten Taligkeilen die
Angaben des Auftraggebers. insbesondere Zahlenangaben, als richtig
anzunehmen. Er hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm festgestellte
Unrichtigkeiten hinzuweisen. Der Auftraggeber hat dem Eerufsberechtigten
alle fur die Wahrung von Fristen wesentlichen Unterlagen. insbesondere
Steuerbescheide, 5o rechtzeitig vorzulegen, dass dem Berufsberechtigten
eine angemessene Bearbeitungszeit, mindestens jedoch eine Waoche, zur
Werflgung steht.

{2} Mangels einer anderweitigen schriftichen Vereinbarung umfasst die
Beratungstétigkeit folgende T atigkeiten:

a) Ausarbeitung der Jahresstevererklarungen fir die Einkormmen- ader
Korperschaftsteuer sowie Umsatzsteuer und zwar auf Grund der vom
Auftraggeber  vorzulegenden oder  wom  Auftragnehmer  erstellten
Jahresabschllisse und sonstiger, fiir die Besteuerung erforderlichen
Aufstellungen und Nachweise.

b} Priifung der Bescheide zu den unter a) genannten Erklarungen.

c) Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den unter
a)und b} genannten Erklarungen und Bescheiden.

d} Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern.

e} Mitwirkung im Rechtsmittelverfahren hinsichtlich der unter a} genannten
Steuern. Erhélt der Berufsberechtigte fur die laufende Steuerberatung ein
Pauschalhonorar, so  sind  mangels  anderweitiger  schriftlicher
Wereinbarungen die unter d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu
hanorigren.

{3} Die Bearbeitung bescnderer Einzelfragen der Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer und  Einheitsbewertung  sowie  aller  Fragen der
Umsatzsteuer, Lohnsteuer und senstiger Steuern und Abgaben erfolgt nur
auf Grund eines besonderen Auftrages. Dies gilt auch fur

a} die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftzstever, Kapitalverkehrsteuer,
Grundenverbsteuer,

b} die VYerteidigung und dic Beizichung zu dicser im Finanzstrafverfabren,

c) die beratende und gutachiliche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Grindung,  Umwandlung.  Verschmelzung, Kapitalerhihung  und -
herabsetzung. Sanierung, Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters,
Betriebsverdulierungen, Liguidation, betriebswirtschaftiche Beratung und
andere Tatigkeiten gemaR §§ 3 his 5 WTBG,

d} die Verfassung der Eingaben zum Firmenbuch im Zusammenhang mit
Jahresabschllissen einschliellich der erforderlichen Evidenzfuhrungen.

{4) Soweit die Ausarbeitung der Umsatzsteverjahreserkl@rung  zum
Obemommenen Auftrag zahlt, gehart dazu nicht die Uberprifung etwaiger
besonderer buchmaktiger Voraussetzungen sowie die Prifung, ob alle in
Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Beglinstigungen
wahrgenommen worden  sind, es ssi denn, hierGber besteht eine
nachweisliche Beauftragung.

{51 Varslehende Absilze gellen nichl bei Sachverstindigentiligkeit.

1. TEIL
18. Geltungshereich

Die Auftragsbedingungen des |, Teiles gelten fir Werkvertrige Uber die
Fuhrung der Biicher, die Vornahme der Personalsachbearbeitung und die
Abgabenverrechnung.

18. Umfang und Ausfhrung des Auftrages
{1} Auf die Abs&tze 3 und 4 der Praambel wird verwiesen.

{2) Der Berufsherechtigte ist berechligt. die ihm erteillen Auskinfte und
Ubergebenen Unterlagen des Auftraggebers. insbesondere Zahlenangaben,
als richtig und vollstdndig anzusehen und der Buchfihrung zu Grunde zu
legen. Der Berufsberechtigte ist ohne gesenderten schrifilichen Auftrag nicht
verpflichtet, Unrichtigkeiten fest zu stellen. Stellt er allerdings Unrichtigkeiten
fest, so hat er dies dem Auftraggeber bekannt zu geben.



(3} Falls for die im Punkt 18 genannten Tatigkeiten ein Pauschalhonorar
vereinbart ist, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarung die
Vertretungstatigkeit im Zusammenhang mit abgabenund
beitragsrechtlichen Prifungen aller Art einschliellich der Abschluss von
Wergleichen (ber Abgabenbemessungs- oder Beitragsgrundlagen,
Berichterslatiung, Rechlsmillelerhebung ué gesanderl zu honarigren.

{4} Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen im Zusammenhang mit den
im Punkt 18 genannten Tatigkeiten, insbesondere Feststellungen Gber das
prinzipielle Vorliegen einer Pflichtversicherung. erfalgt nur aufgrund eines
besonderen Auftrages und ist nach dem |. oder Ill. Teil der vorliegenden
Auftragsbedingungen zu beurteilen.

(5} Ein vom Berufsberechtigten bei einer Behdrde {z.B. Finanzamt,
Sozialversicherungstrager) elektronisch singereichtes Anbringen ist als
nicht van ihm beziehungsweise vom Obermitielnden Bevollm3chtigten
unterschrisben anzusehen,

20. Mitwirkungspflicht des Auftraggebers

Der Auftraggeber hat dafir zu sorgen, dass dem Berufsberechtigten auch
chne dessen besondere Aufforderung alle fir die Fihrung der Bicher, die
Yomahme der Perscnalsachbearbeitung und die Abgabenverrechnung
notwendigen Auskinfte und Unterlagen zum vereinbarten Termin zur
Verfligung stehen.

21. Kilndigung

{1} Soweit nicht etwas Anderes schriftlich vereinbart ist, kann der Vertrag
chne Angabe wvon OGrinden wvon jedem der Vertragspartner unter
Einhallung einer dreimonatigen  Kindigungsfrist  zum  Ende  eines
Kalendermonats gekindigt werden.

(2} Kommt der Auftraggeber seiner Verpflichtung gemal Punkt 20
wiederholt nicht nach, berechtigt dies den Berufsberechtigten zu sofartiger
fristloser Kindigung des Vertrages.

(3} Komml der Berulsberechligle mit der Leistungserstellung aus Griinden
in Verzug, die er allein zu wvertreten hat, so berechtigt dies den
Auftraggeber zu sofortiger fristloser Kiindigung des Vertrages.

(4} Im Falle der Kindigung des Auftragsverhilinisses zéhlen nur jene
Werke zum Aufragsstand, an denen der Auftragnehmer bereits arbeitet
oder die Oberwiegend in der Kindigungsfrist fertig gestellt werden kénnen
und die er binnen eines Menats nach der Kiindigung bekannt gibt.

22. Honorar und Honoraranspruch

(1} Sofern nichts Anderes schriftlich verginbart ist. gilt das Honorar als
jeweils fur ein Auftragsjahr vereinbart.

(2} Bei Vertragsaufldsung gemdR Punkt 21 Abs 2 behdlit der
Berufsherechtigte den vollen Honoraranspruch fir drei Monate, Dies gilt
auch bei Michteinhaltung der Kindigungsfrist durch den Auftraggeber.

(3} Bei Verragsaufldsung  gemal  Punkt 21 Abs 3 hat  der
Berufsberechtigte nur Anspruch auf Honorar fur seine bisherigen
Leistungen, sofem sie fir den Aufraggeber verwertbar sind.

(4} Ist kein Pauschalhonorar vereinbart, richtet sich die Héhe des
Honorars gemalt Abs 2 nach dem Monatsdurchschnitt des laufenden
Auftragsjahres bis zur Vertragsauflésung.

(5} Sofern nicht ausdricklich Unentgaltiichkelt, aber auch nichts Anderes
verginbart ist, wird geman § 1004 und § 1152 ABGB eine angemessenen
Entiohnung  geschuldet.  Sofern  nicht  nachweislich  eine  andere
Vereinbarung getroffen wurde sind Zahlungen des Auftraggebers immer
auf die alteste Schuld anzurechnen. Der Honoraranspruch des
Berufsberechtigten ergibt sich aus der zwischen ihm und seinem
Auftragneber getroffenen Vereinbarung. Im Ubrigen gelten die unter Punkt
13. {Honarar} normierten Grundsétze.

(6} Auf die Anwendung des § 934 ABGB im Sinne des § 351 UGB, das ist
die Anfechtung wegen Verklrzung Ober die Halfte fir Geschafte unter
Unternehmern, wird verzichtet.

23. Sonstiges

Im  Ubrigen gelten die Bestimmungen des | Teiles der

Auftragsbedingungen sinngemal:.

. TEIL

24, Geltungsbereich

{1y Die Auftragshedingungen des Ill. Teiles gelten fir alle in den
vorhergehenden Teilen nicht erwéhnten Vertrage, die nicht als Werkvertrage
anzusehen sind und nicht mit in den vorhergehenden Teilen erwdhnten
Wertrdgen in Zusammenhang stehen.

{2} Insbesendere gilt der Ill. Teil der Auftragsbedingungen flr Vertrage tber
einmalige Teinahme an Verhandlungen, fir Tatigkeiten als OCrgan im
Insalvenzverfahren, fir Verrage Ober einmaliges Einschreiten und Ober
Bearbeitung der in Punkt 17 Abs 3 erwahnten Einzelfragen ohne Vorliegen
eines Dauervertrages.

25, Umfang und Ausfilhrung des Auftrages
{1) Auf die Abs3tze 3 und 4 der Prdambel wird verwiesen.

{2} Der Berufsherechtigte ist berechtigt und verpflichtet, die ihm ereilten
Auskiinfte und Ubergebenen Unterlagen des Auftraggebers, insbesondere
Zahlenangaben, als richtig und wvollstdndig anzusehen. Er hat im
Finanzstrafverfahren die Rechte des Auftraggebers zu wahren.

{3) Der Berufsberechtigte ist ohne gesonderten schriftlichen Auftrag nicht
verpflichtet, Unrichtigkeiten fest zu stellen, Stellt er allerdings Unrichtigkeiten
fest, so hat er dies dem Auftraggeber bekannt zu geben.

26. Mitwirkungspflicht des Auftraggebers

Der Auftraggeber hat dafir zu sorgen, dass dem Berufsherechtigten auch
ohne dessen besondere Aufforderung alle notwendigen Auskinfte und
Unterlagen rechlzeilig zur Verligung slehen.

27. Kindigung

Soweit nicht etwas Anderes schriftlich vereinbart cder gesetzlich zwingend
vorgeschrieben ist, kénnen die Vertragspartner den Vertrag jederzeit mit
sofortiger Wirkung kiindigen (§ 1020 ABGB).

28. Honorar und Honararanspruch

{1) Sofern nicht ausdrlicklich Unentgeltiichkeit, aber auch nichts Anderes
verginbart ist, wird gemdl § 1004 und § 1152 ABGE eine angemessenen
Entlohnung geschuldet. Sofern nicht nachweislich eine andere Wereinbarung
getroffen wurde sind Zahlungen des Auftraggebers immer auf die dlteste
Schuld anzurechnen. Der Honoraranspruch des Berufsberechtigten ergibt
sich aus der zwischen ihm und seinem Aufiraggeber getroffenen
Veorcinbarung. Im Ubrigen gelten die unter Punkt 13, {Honorar} normicrtcn
Grundsatze.

{2) Im Falle der Kundigung ist der Honcraranspruch nach den hereits
erbrachten Leistungen, sofern sie fir den Auftraggeber verwertbar sind, zu
aliquetiaren.
{3 Auf die Anwendung des § 334 ABGB im Sinne des § 351 UBG, das ist
die Anfechtung wegen Verkirzung Uber die Halfte fir Geschifie unter
Unternehmam, wird verzichtet.

29. Sonstiges

Die Verweisungen des Punktes 23 auf Bestimmungen des | Teiles der
Aufragsbedingungen gelten sinngemar.

IV, TEIL
30. Geltungsbereich
Die Auftragsbedingungen des V. Teiles gelten ausschlieBlich fur
Verbrauchergeschafte gemal Konsumentenschutzgesetz (Bundesgesetz
vom B.3.1979/BGBI Nr_1440 in der derzeit glltigen Fassung).

31. Ergénzende Bestimmungen fur Verbrauchergeschafte

{1) Fir Vertriige zwischen Berufsherechtigten und Verbrauchern gelten die
zwingenden Bestimmungen des Konsumentenschutz-gesetzes.

{2) Der Berufsberechtigte haftet nur fir vorsétzliche und grob fahrldssig
verschuldete Verletzung der Gbernommenegn Verpflichlungen.

{3) Anstelle der im Punkt 8 Abs 2 AAB normierten Begrenzung ist auch im
Falle grober Fahrldssigkeit die Ersatzpflicht des Berufsberechtigten nicht
begrenzt.



(4} Punkt 8 Abs 3 AAB [Geltendmachung der Schadenersatzanspriiche
innerhalb einer bestimmten Frist} gilt nicht.

(5} Rocktrittsrecht gemalk § 3 KSchG: Hat der Verbraucher seine
Wertragserklarung nicht in den vom Berufsberechtigten dauernd benitzten
Kanzleirdumen abgegeben, so kann er von seinem Vertragsantrag oder
wvam  Verrag  zurlckirelen.  Dieser  ROcklrilt  kann  bis  zum
Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen einer Wache erklért
werden; die Frist beginnt mit der Ausfolgung einer Urkunde, die zumindest
den Namen und die Anschrift des Berufsberechtigten sowie eine
Belehrung Uber das Rucktrittsrecht enthélt  an den Verbraucher,
frihestens jedoch mit dem Zustandekommen des Vertrages zu laufen.
Das Ricktrittsrecht steht dem Verbraucher nicht zu,

1. wenn er selbst die geschiflliche “erbindung mit  dem
Berufsberechtigten oder dessen Beauftragten zwecks Schlielung dieses
Yertrages angebahnt hat,

2. wenn dem Zustandekommen des Verirages keine Besprechungen
zwischen den Beteiligten oder ihren Beauftragten vorangegangen sind
oder

3. bei Vertrdgen, bei denen die beiderseitigen Leistungen sofort zu
erbringen sind, wenn sie Oblicherweise von Berufsherechtigten aufierhalb
ihrer Kanzleiraume geschlossen werden und das vereinbarte Entgelt € 15
nicht GObersteigt. Der Ricktritt bedarf zu seiner Rechtswirksamkeit der
Schriffform. Es genlgt, wenn der Verbraucher ein SchriftstGck, das seine
Verfragserklérung  oder die des Berufsherschtigten  enthalt, dem
Berufsberechtigten mit einem Yemmeark zurGckstellt, der erkennen lasst,
dass der Verbraucher das Zustandekommen oder die Aufrechterhaltung
des Vertrages ablehnt. Es genfligt, wenn die Erkl&rung innerhalb einer
Woche abgesendet wird, Tritt der Verbraucher gemalt § 3 KSchG vom
Wertrag zurick, so hat Zug um Zug

1. der Berufsberechtigte alle empfangenen Leistungen samt gesetzlichen
Zingen vam Empfangstag an zurlckzuerstatien und den vom Verbraucher
auf die Sache gemachten notwendigen und notzlichen Aufwand zu
ersetzen,

2. der Verbraucher dem Eerufsberechtigten den Wert der Leistungen zu
vergiten, soweit sie ihm zum klaren und Gberwiegenden Vorteil gereichen.
Gemal § 4 Abs 3 KSchG bleiben Schadenersatzanspriche unberihrt,

(6} Koslenvoranschldge gemal § § KSchG Fir die Erslellung eines
Kostenvoranschlages im  Sinn des § 1170a ABG durch den
Berufsberechtigten hat der VWerbraucher ein Entgelt nur dann zu zahlen,
wenn er vorher auf diese Zahlungspflicht hingewiesen worden ist. Wird
dem Vertrag ein Kostenvoranschlag des Berufsberechtigten zugrunde
gelegt, so gilt dessen Richtigkeit als gewdhrleistet, wenn nicht das
Gegenteil ausdriicklich erklart ist.

(7} Mangelbeseitigung: Punkt 7 wird erganzt Ist der Berufsherechtigte nach
€ 432 ABGB verpflichtet, scine Leistungen zu verbessern oder Fehlendes
nachzutragen, so hat er diese Pflicht zu erfiillen, an dem Ort, an dem die
Sache Uhergeben warden ist, st es fir den Verbraucher tunlich, die Werke
und Unterlagen vom Berufsberechtigten gesendet zu erhalten, so kann
dieser diese Ubersendung auf seine Gefahr und Kosten vormehmen.

(8} Gerichtsstand: Anstelle Punkt 15 Abs 3: Hat der Verbraucher im Inland
seinen Wohnsitz oder seinen gewdhnlichen Aufenthalt oder ist er im Inland
beschaftigt, so kann fir eine Klage gegen ihn nach den §§ B8, B9, 93 Abs
2 und 104 Abs1 N nur die Zustindigkeil eines Gerichtes begriindet
werden, in dessen Sprengel der Wohnsitz, der gewdhnliche Aufenthalt
oder der Ort der Beschaftigung liegt.

(9} Vertrage Uber wisderkehrende Leistungen

{a} Vertrage, durch die sich der Berufsberechtigte zu Werkleistungen und
der Verbraucher zu wiederholten Geldzahlungen verpflichten und die fiir
eing unbeslimmte oder eine ein Jahr Ubersteigende Zeil geschlossen
warden sind, kann der Verbrauchar unter Einhaltung slner mwelmanatigan
Frist zum Ablauf des ersten Jahres, nachher zum Ablauf jewsils eines
halben Jahres kiindigen.

(b} Ist die Gesamtheit der Leistungen eine nach ihrer Art untsilbare
Leistung, deren Umfang und Preis schon bei der Vertragsschliefung
bestimmit sind, so kann der erste Kundigungstermin bis zum Ablauf des

zweiten Jahres hinausgeschoben werden. In solchen Vertrigen kann die
Kindigungsfrist auf hdchstens sechs Monate ven3ngert werden.

{c) Erfordert die Erflllung eines bestimmten, in lit.a) genannten Vertrages
erhebliche Aufwendungen des Berufsherechtigten und hat er dies dem
Verbraucher spatestens bei der VertragsschlieRung bekannt gegeben, so
ktnnen den Umstinden angemessene, von den in lit.a) und b} genannten
abweichende  Kindigungstermine  und  Kindigungsfristen  vereinbart
warden,

{d} Eine Kindigung des Verbrauchers, die nicht fristgerecht ausgesprochen
warden ist, wird zum nichsten nach Ablauf der Kilndigungsfrist liegenden
Kindigungstermin wirksam.
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