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KUNDMACHUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Perchtoldsdorf hat in seiner Sitzung am 26.03.2026 un-
ter dem Tagesordnungspunkt 8d beschlossen:

VERORDNUNG
„Bausperre Gebäudehöhen in Bauklassen"

des Gemeinderates der Marktgemeinde Perchtoldsdorf gemäß § 35 NO Raumordnungsgesetz
2014 (LGBI. Nr. 3/2015 idF LGBI. Nr. 104/2025) über eine befristete Bausperre. Die ggst. Bau-
sperre wird als „Bausperre Gebäudehöhen in Bauklassen" bezeichnet.

§ 1 Geltungsbereich

Die Bausperre wird für alle Bereiche der Katastralgemeinde Perchtoldsdorf festgelegt, für die
im Bebauungsplan die Bauklasse l, die Bauklasse II, die Bauklasse 111, wahlweise die Bauklas-
sen 1,11 oder wahlweise die Bauklassen 11,111 festgelegt sind. DerGeltungsbereich ist in Anhang
1 planlich dargestellt. Die Plandarstellungen bilden einen wesentlichen Bestandteil dieser Ver-
Ordnung.

§ 2 Bestimmungen

Die Bausperre besteht für alle im Geltungsbereich liegenden Bauvorhaben in der Bauklasse l
mit einer Gebäudehöhe über 5 m, für alle Bauvorhaben in den Bauklassen II sowie 1,11 mit einer
Gebäudehöhe über 8 m sowie für alle Bauvorhaben in den Bauklassen III sowie 11,111 mit einer
Gebäudehöhe über 11 m. Die Bestimmungen des § 53a NO Bauordnung 2014 (LGBI. Nr.
9/2026) kommen, abgesehen von den Bestimmungen des § 53a Abs. 1a NO Bauordnung
2014, weiterhin zur Anwendung.

§ 3 Zweck der Bausperre

Durch die Novelle der NO Bauordnung 2014, die am 1. März 2026 in Kraft getreten ist (LGBI.
Nr. 9/2026), wird gemäß § 53aAbs. 1a ein Überschreiten der durch eine Bauklasse bestimm-
ten Bebauungshöhe um 1,5 m ermöglicht, wenn die Dachneigungen des Gebäudes nicht mehr
als 10° betragen und kein Punkt des Gebäudes mehr als die Bebauungshöhe + 3 Meter über
dem lotrecht darunterliegenden Bezugsniveau liegt.



Aufgrund der naturräumlichen Rahmenbedingungen, der durch den Weinbau geformten Kul"
turlandschaft sowie der historischen baukulturellen Entwicklung ist bei der Marktgemeinde
Perchtoldsdorf eine hohe Sensibilität im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild festzustei-
len. In den Planungsüberlegungen der Marktgemeinde Perchtoldsdorf kommt der Bedacht-
nähme auf das Orts" und Landschaftsbild daher eine besondere Bedeutung zu. Die ggst. Best-
Jmmungen der NO Bauordnung 2014 könnten im Widerspruch zu den Planungsüberlegungen
der Marktgemeinde Perchtoldsdorf stehen und negative Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild nach sich ziehen.

Es sind daher eine Überprüfung der Auswirkungen der neuen Bestimmung auf das Orts- und
Landschaftsbild sowie erforderlichenfalls eine Anpassung der Bestimmungen des Bebauungs-
planes vorgesehen. Die Notwendigkeit dieser Bausperre ergibt sich aus der Bearbeitungszeit,
die für die entsprechende Überprüfung und eine allfällige Anpassung der Bestimmungen des
Bebauungsplanes erforderlich ist. Die Dringlichkeit dieser Bausperre ergibt sich, dem Vorsor-
geprinzip der Raumordnung entsprechend, aus den möglichen negativen Auswirkungen, die
ein den am 1. März 2026 in Kraft getretenen Bestimmungen der NO Bauordnung 2014 (LGBI.
Nr. 9/2026) entsprechendes Bauvorhaben auf das Orts- und Landschaftsbild zur Folge haben
kann.

§ 4 Ziel der Bausperre

Ziel der Bausperre ist es, das Unterlaufen ihres Zwecks sowie einer allfälligen entsprechenden
Änderung des Bebauungsplanes durch Bauvorhaben während der Vorbereitung dieser Ande-
rung des Bebauungsplanes zu verhindern.

§ 5 Geltungsdauer

(1) Diese Verordnung tritt mit dem Tag ihrer Kundmachung in Kraft.

(2) Die Bausperre tritt zwei Jahre nach ihrer Kundmachung außer Kraft, wenn sie nicht früher
aufgehoben oder vor Ablauf der Frist um ein weiteres Jahr verlängert wird.

Perchtoldsdorf, am 27.03.2026

Kundmachungszeitraum:

von: 27.03.2026

bis: 10.04.2026

Daueraushang
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Die Bürgermeisterln

Andrea Kö
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