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1 AUFGABENSTELLUNG

Das ortliche Raumordnungsprogramm (OROP) und der zugehorige Flachenwidmungsplan
der Marktgemeinde Perchtoldsdorf stammen aus dem Jahr 1974 (Gemeinderatsbeschluss
vom 22.2.1974) und liegen in der Fassung der 27. Anderung des Flachenwidmungsplanes

aus 2005 (Gemeinderatsbeschluss vom 29.9.2005) vor.

Bei der erstmaligen Erstellung des OROP wurde kein ortliches Entwicklungskonzept erstellt.
Die siedlungsstrukturellen Entwicklungsmdglichkeiten der Gemeinde Perchtoldsdorf sind
aufgrund der landschaftlichen Gegebenheiten, verbunden mit einem kleinen Gemeindegebiet
stark eingeschrankt. Umso groRRer ist der Baudruck auf die derzeit noch unbebauten Bau-

landflachen, aber auch auf gréRere leerstehende Gebaude bzw. untergenutzten Bauplatzen.

Die Grundlagenforschung fur die Uberarbeitung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes
samt Flachenwidmungsplanes wurden vom Technischen Biro fir Raumplanung und Raum-
ordnung DI Friedmann und Aujesky durchgefiihrt und ist Grundlage fir die Bestandsanalyse

des Ortlichen Entwicklungskonzeptes (OEK).

Um fir kunftige Anderungen des Flachenwidmungsplanes eine Entscheidungsgrundlage zu

schaffen, sind folgende Arbeitsschritte erforderlich:

o Grundlagenforschung: im Rahmen einer einfachen, generalisierten Be-
standsaufnahme und -analyse fiir den Ort soll ein Uberblick tiber die folgenden
Beurteilungsparameter erstellt werden:

- bestehende Flachennutzung nach Nutzungskategorien;

- Baulandreserven nach Widmungskategorien;

- Einwohnerverteilung und -potential nach Baubldcken;

- Auswertung Uberoértlicher Planungen und Aufzeigen der Konsequenzen
fur Perchtoldsdorf;

e Entwicklungsziele: aufbauend auf der Grundlagenforschung zum Ortlichen
Raumordnungsprogramm und Bestandanalyse werden mdgliche Entwicklungs-
szenarien dargestellt und mit den Entscheidungstréagern diskutiert; daran anschlie-
Rend erfolgt die akkordierte Erstellung der kinftig anzustrebenden Entwicklungs-

ziele fiir den Ort Perchtoldsdorf.

MARKTGEMEINDE PERCHTOLDSDORF BURO DR. PAULA
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e Ortliches Entwicklungskonzept: Umsetzung der generellen Ziele des Entwick-
lungskonzeptes in raumlich konkrete Vorgaben fur die kiinftige Flachenwidmung;
Darstellung der angestrebten Ortsentwicklung in generalisierter Form (Funktionale

Gliederung).

Auf Basis eines vom Blro Leinner erstellten digitalen Flachenwidmungsplanes konnte eine
Baublockkarte erstellt werden, weshalb die Erstellung des Entwicklungskonzeptes unter Ein-
satz zeitgemalRer EDV-unterstitzter Planungsinstrumente (GIS) durchgefiihrt werden kann.

Die Ergebnisse des im Jahre 2003 — 2005 durchgefuhrten Blrgerbeteiligungsverfahren stel-

len eine weitere wertvolle Grundlage fiir das aktuelle OEK dar und sind darin eingeflossen.

2 PROBLEMORIENTIERTE GRUNDLAGENFORSCHUNG

Zur Ableitung raumstruktureller Zielsetzungen fir die kinftige Ortsentwicklung von Perch-
toldsdorf wurden zusétzlich zur Grundlagenforschung des Biros DI Friedmann und Aujesky

folgende Analysen durchgefihrt:

e Bevolkerungsentwicklung

e Bevolkerungsverteilung / Einwohnerdichte nach Baublécken
¢ Arbeitsplatzverteilung nach Baubldcken

e Erhebung / Quantifizierung der Baulandreserven

o Verteilung 6ffentlicher Einrichtungen mit Einzugsbereichen

Generalisierte Widmung

Zur leichteren und Ubersichtlicheren Erfassung der raumstrukturellen funktionalen Zusam-
menhange wurde aus dem aktuellen Flachenwidmungsplan eine ,generalisierte” Darstellung
generiert. (Vgl. Plan 2 ,Generalisierte Widmung“ im Anhang; die Plane zur Grundlagenfor-

schung befinden sich auf Grund ihres Formates in einer eigenen Planmappe)

Der Plan 2 zeigt deutlich, dass im Ortsgebiet Perchtoldsdorf eine sehr klare funktionale Glie-

derung vorherrscht, die ein Altortszentrum mit einer Reihe zentral6rtlicher Funktionen, um
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geben von Wohngebieten und schlie3lich eine weitgehend abgeschlossene Betriebs- und

Gewerbezone im Osten des Ortsgebietes aufweist.

2.1 LAGE IM RAUM

Die Marktgemeinde Perchtoldsdorf liegt in einer Randzone zwischen dem Alpenostrand im
Westen und dem Wiener Becken im Osten. Perchtoldsdorf befindet sich im Bezirk Médling
des Landes Niederdsterreich und grenzt an die Gemeinden Wien, Brunn am Gebirge, Giel3-
hubl und Kaltenleutgeben.

(Siehe Abbildung 1 ,Lage im Raum®)

Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von rd. 12,6 km? und liegt auf einer Seehthe von

265 m. Perchtoldsdorf besteht aus einer Katastralgemeinde.

Perchtoldsdorf zeichnet sich durch eine sehr gute Anbindung an das Uberregionale StraRen-
netz aus. Das Ortsgebiet ist durch die im 6stlichen Gemeindegebiet liegende Bundesstralie
B 12a an die Wiener AuRenring Autobahn A 21 und im weiteren an die Sudautobahn A2 an-

gebunden. Perchtoldsdorf liegt weiters an der Stidbahnstrecke.

MARKTGEMEINDE PERCHTOLDSDORF BURO DR. PAULA
Mai 2006 Seite 5



EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
Mai 2006



Perchtoldsdorf ENTWICKLUNGSKONZEPT

2.2 BEVOLKERUNG

2.2.1 BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Die Marktgemeinde Perchtoldsdorf weist seit 1869 (mit Ausnahme der geringen Riickgange
in den Jahren 1951 - 1961 und 1991 - 2001) eine Zunahme der Wohnbevolkerung auf, wobei
von 1971 - 1981 ein Uberdurchschnittlich hoher Zuwachs von rd. + 17 % festzustellen ist
(siehe Abbildung 2).

Abbildung 2: Entwicklung der Wohnbevdlkerung (Hauptwohnsitzer) 1869 - 2001
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Quelle: Statistik Austria, VZ 2001

In den Jahren 1991 - 2001 sind die Hauptwohnsitzer (HWS) um - 0,4 % (- 53 Personen), die
Nebenwohnsitze (NWS) um - 3,5 % (- 92 Personen) gesunken. Diese Werte liegen deutlich
unter dem Bezirkswert Mddling von + 5,9 % (HWS) und + 35 % (ZWS). Der Vergleich der
gemeindeweisen Bevélkerungsentwicklung im Bezirk ist den Abbildungen 3 und 4 zu ent-

nehmen.
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Abbildung 3: Wohnbevdlkerung Bezirk Médling, Jahr 1991 - 2001
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Quelle: Statistik Austria, VZ 2001
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Abbildung 4: Veranderung der Wohnbevdlkerung Bezirk M6dling, 1991 - 2001 (in %)
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Fur eine Untersuchung der Bevolkerungsentwicklung sind grundsatzlich 2 Parameter von

Bedeutung:

1. Die Entwicklung der ,Hauptwohnsitzer*

2. Die Entwicklung der ,Nebenwohnsitzer*

Im Jahr 2001 verzeichnete die Marktgemeinde Perchtoldsdorf 13.998 Hauptwohnsitzer und
2.547 Nebenwohnsitzer, was einer Gesamtbevdlkerung von 16.545 EW entspricht (siehe
Tabelle 1).
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Tabelle 1: Gemeindeentwicklung Perchtoldsdorf in den Jahren 1981 - 2001

Perchtoldsdorf 1981 1991 81-91 2001 91-01
abs. abs. in % abs. in %
Hauptwohnsitzer 13.451 14.051 +4,5 13.998 -0,4
Nebenwohnsitzer 2.801 2.639 -5,8 2.547 -3,5
Einwohner gesamt 16.252 16.690 +2,7 16.545 -0,9

Quelle: Statistik Austria, VZ 2001,

Die Tabelle 1 und Abbildung 5 zeigen, dass sich der prozentuelle Riickgang der Neben-

wohnsitzer von 1991 - 2001 im Vergleich zum Zeitraum 1981 - 1991 verringerte. Es ist zu

erwarten, dass die Zahl der Nebenwohnsitzer in den kommenden 10 Jahren stagnieren wird.

In der anschlieBenden Untersuchung wird sowohl die ,Hauptwohnsitz- als auch die Ne-

benwohnsitz-Bevdlkerung“ einbezogen.
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Abbildung 5: Entwicklung der Haupt- und Nebenwohnsitzer 1981 - 2001
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Quelle: Statistik Austria, VZ 2001

Laut Auskunft des Meldeamtes der Marktgemeinde Perchtoldsdorf wurden im Jahr 2005 in
der Gemeinde 14.279 Personen an Hauptwohnsitzen und 2.726 Personen an Nebenwohn-

sitzen gezahlt.

2.2.2 GEBURTEN-/WANDERUNGSBILANZ

Sowohl in Perchtoldsdorf als auch im Bezirk Mddling war in den Jahren 1991 - 2001 eine
negative Geburtenbilanz festzustellen. Die Bevdlkerungszunahme basiert hier also auf einen
Zuzug bzw. eine positive Wanderungsbilanz, wobei die Wanderungsbilanz von + 3,2 % in
Perchtoldsdorf unter dem durchschnittichen Wert des Bezirkes Mddling (7,6 %) lag (siehe

Abbildung 6). In die Berechnungen sind ausschliellich die Hauptwohnsitzer eingegangen.
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Abbildung 6: Geburten-/Wanderungsbilanz in Perchtoldsdorf und im Bezirk Mdadling,
1991 - 2001 in %
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2.2.3 EINWOHNERVERTEILUNG NACH BAUBLOCKEN,; WOHNDICHTE

FLACHENWIDMUNGSPLAN / BESTAND

Ein wichtiger Bestandteil des vorliegenden Entwicklungskonzeptes bildet die Erfassung der
Einwohner von Perchtoldsdorf auf Baublockebene in digitaler Form (Vgl. Plan 1 Baublockkar-
te, im Anhang). Diese Erfassung dient der Mdglichkeit einer Darstellung der rdumlichen Ver-
teilung der Wohnbevélkerung und bietet somit die Voraussetzung zur Analyse und Veran-
schaulichung raumstruktureller Zusammenhange und Entwicklungstendenzen®. Zusatzlich
bieten sich durch diese Form der Kennzahlen-Erfassung die Moglichkeit verschiedenster
kommunalwirtschaftlicher Analysen (Versorgung mit sozialer und technischer Infrastruktur

nach Baubldcken). Vergleiche Plane 4, 6 — 12 im Anhang

! Hiezu ist anzumerken, dass dieser Teil der Bestandsanalyse bereits im Jahre 1999 durchgefiihrt
wurde. Fir die Darstellung der Einwohnerverteilung sind die Daten aus 1999 ausreichend, da sich die
baublockweisen Einwohnerzahlen 1999 von den Daten 2005 nicht wesentlich unterscheiden.

MARKTGEMEINDE PERCHTOLDSDORF BURO DR. PAULA
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Einwohnerverteilung 1999

Wohndichte - Bestand nach Baubltcken

Wohndichte - Bestand nach Widmungsgrenzen (1)
Wohndichte - Bestand nach Widmungsgrenzen (2)
Durchschnittliche HaushaltsgréfZe

Einwohnerpotential nach Wohndichte — Flachenwidmungsplan
Einwohnerpotential nach Wohndichte — Bestand

Vergleich der Einwohnerpotentiale

Die Plane betreffend ,Wohndichte Bestand” zeigen, dass die bestehende Wohndichte tber-
wiegend zwischen 30 und 90 EW/ha liegt. H6here Wohndichten als 100 EW/ha sind kleintei-
lig und baublockweise lber ganze Ortsgebiet verteilt, z.B. an der Gemeindegrenze zur Stadt

Wien und nahe des Schulzentrums S. Kneipp-Gasse.

Im Plan 5 ,Wohndichte gemalR Flachenwidmungsplan®“ (siehe Anhang) ist ersichtlich, dass im
Gemeindegebiet Perchtoldsdorf die Wohndichtenfestlegungen bis zu 60 bzw. 65 EW/ha

uberwiegen. Nur sehr vereinzelt sind Wohndichten tber 65 EW/ha festgelegt.

Aus dem Plan 12 ,Vergleich der Einwohnerpotentiale* (siehe Anhang) ist deutlich ersichtlich,

in welchen Baublocken die gewidmete Wohndichte bereits tGberschritten ist.

Im Altortsgebiet ist festzustellen, dass in fast der Halfte der Baublocke die Wohndichte Be-
stand unter der gewidmeten Dichte liegt. Die tatsachliche Ausnutzung der Wohndichte ist
aufgrund der denkmalgeschutzten, historisch wertvollen bzw. der 6ffentlichen Gebaude nicht
immer moglich. Ebenso kann sie in Bereichen mit Betriebs- und Geschaftsnutzungen, sowie
Heurigenbetrieben (unbebaute Hintausbereiche, Garten) aufgrund der Nutzungsintensitét
nicht erreicht werden. Aus dieser Situation heraus ist eine Anhebung der Wohndichte in je-
nen Baublécken im Altortsgebiet, die grol3ere zusammenhéngende unbebaute Grundsticke
oder Flachen mit grolBeren ungenutzten Geb&uden aufweisen, sinnvoll, um die Bevolke-
rungszahl im Altort zu sichern bzw. mafig zu erhéhen. Daraus ergibt sich im Durchschnitt

auf das gesamte Altortsgebiet bezogen, eine Wohndichte von 70-90 EW/ha.

MARKTGEMEINDE PERCHTOLDSDORF BURO DR. PAULA
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2.3 SIEDLUNGSWESEN

2.3.1 BAUTATIGKEIT

Im Jahre 2001 bestanden in der Marktgemeinde Perchtoldsdorf 4.691 Geb&aude. Zwischen

1991 und 2001 wurden insgesamt rund 343 Gebaude errichtet, was einen relativ hohen Ge-

baudeanstieg von rund 7,9 % bedeutet. Hingegen zeigte die Gebaudeentwicklung zwischen

1981 und 1991 eine wesentlich geringere Zunahme von rund 6 % (+ 242 Gebé&ude), im Be-

zirk Médling war in diesem Zeitraum ein Anstieg der Gebaude von + 17,4 % festzustellen.

Die Entwicklung der Gebaude mit Wohnungen aufgeschlisselt nach Jahren (1991 - 2001)

stellt sich in Perchtoldsdorf wie folgt dar:

Tabelle 2: Bautatigkeit 1991 - 2001, MG Perchtoldsdorf

MG Perchtoldsdorf

Fertiggestellte Gebaude mit Wohnungen

Jahr 1991 29
Jahr 1992 31
Jahr 1993 11
Jahr 1994 22
Jahr 1995 3
Jahr 1996 10
Jahr 1997 12
Jahr 1998 8
Jahr 1999 19
Jahr 2000 11
Jahr 2001 21
Gesamt 91 - 01 177

Quelle: Statistik Austria, Wohnbaustatistik
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Abbildung 7: Bautatigkeit 1991 - 2001, MG Perchtoldsdorf
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Quelle: Statistik Austria, Wohnbaustatistik

2.3.2 FLACHENNUTZUNG

Die baublockweise Erfassung der Flachenwidmung von Perchtoldsdorf in generalisierter
Form lasst Aussagen zur Nutzungsverteilung zu (Vgl. Plan 2: ,Generalisierte Flachenwid-
mung”“ im Anhang). Detaillierte Inhalte sind der Grundlagenforschung zur Gebaude- und Fla-

chennutzung des beauftragten Planungsbiros zu entnehmen.

Das Ortsgebiet von Perchtoldsdorf weist eine relativ klar abgegrenzte Nutzungsstruktur auf:

Im Ortszentrum Uberwiegt die Geschéftsnutzung, die entlang der HauptstralRen Wienergas-
se, Hochstral3e und Brunnergasse vom Marktplatz weg, zugunsten der Wohnnutzung suk-
zessive abnimmt. In dem genannten Bereich herrscht die geschlossene Bebauungsstruktur

vor.
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Im sidostlichen Ortsgebiet (Teilbereich Stidbahn - Mihlgasse - Brunner Feldstral3e) besteht
eine rdumliche Konzentration der Betriebe. AuRerhalb dieser Betriebsgebietskonzentration
sind nur vereinzelt Betriebsnutzungen im ganzen Siedlungsgebiet vorzufinden.

Im Gbrigen Bauland uberwiegt die Wohnnutzung. Von besonderer Bedeutung in Perchtolds-

dorf sind die grof3en Grin- bzw. Freiflachen innerhalb des Ortsgebietes.

2.3.3 ORTLICHES RAUMORDNUNGSPROGRAMM / FLACHENWIDMUNGSPLAN

In der Marktgemeinde Perchtoldsdorf besteht kein zeitgemaRes Ortliches Raumordnungs-
programm. Die Erlauterung zur Beschlussfassung des Flachenwidmungsplanes im Jahr
1974 enthalt aufgrund mangelnder Aktualitat und Inhalte keine fiir die Erstellung des Ortli-
chen Entwicklungskonzeptes relevanten Ziele und MaRnahmen. Die damals angestrebte
Einwohnerzahl von 16.000 EW ist zumindest durch die Gesamtzahl der Haupt- und Neben-
wohnsitzer im Jahr 2001 (16.545 EW) bereits tberschritten worden.

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Perchtoldsdorf liegt in der Fassung der 27.
Anderung aus dem Jahre 2005 (Gemeinderatsbeschluss vom 29.9.2005) vor. Die Grundla-
genplane basieren auf dem digitalen Flachenwidmungsplan ZT Buro W. Leinner aus dem
Jahre 1998, wobei die seit damals durchgefuhrten und fur das Entwicklungskonzept relevan-

ten Flachenwidmungsplanédnderungen eingearbeitet wurden.

Baulandreserven, Flachenbilanz

Auf Basis der Erhebungen des beauftragten Ortsplaners liegen Daten tber sdmtliche unbe-
baute, gewidmete Grundflachen gemaR rechtskraftigem Flachenwidmungsplan vor. (Vgl.

Plan 3: Generalisierte Baulandreserven im Anhang).

GroRRere zusammenhdngende Wohnbaulandreserven befinden sich ostlich der Stiidbahn im
Bereich Judenacker und Judenwiese. Betriebs- und Gewerbegebietsreserven liegen eben-

falls 6stlich der Bahn, vorwiegend stdlich der Miihlgasse.
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Tabelle 3 zeigt, dass der Anteil der Wohnbaulandreserven (rd. 56 ha) am gesamten Wohn-
bauland (rd. 413 ha) mit rund 13,5 % gering ist. Fir Gewerbe und Industrie stehen rund 8,4
ha von 31,1 ha zur freien Verfiigung (26,4 % des Betriebsgebietes).

Tabelle 3: Flachenbilanz Perchtoldsdorf — Flachenwidmungsplan (in ha)

Widmung bebaut (ha) unbebaut (ha) Summe (ha)
|Betriebs-/Industriebauland 22,71 8,36 31,07
Sondergebiet/Einkaufszentren 10,06 0,89 10,95
\Wohnbauland 357,18 55,94 413,11
Summe 389,95 65,19 455,14

Widmung bebaut (ha) |unbebaut (ha)] Summe (ha)
Betriebs-/Industriebauland Betriebsgebiet 18,78 7,65 26,43
Industriegebiet 3,93 0,71 4,64
Sondergebiet/Einkaufszentren | Sondergebiet 9,49 0,89 10,38
Einkaufszentrum 0,57 0,00 0,57
Wohnbauland Agrargebiet 2,22 0,00 2,22
Kerngebiet 39,92 3,59 43,51
Wohngebiet 315,03 52,35 367,38
Summe 389,95 65,19 455,14

Quelle: dig. Flachenwidmungsplan Perchtoldsdorf 1998, tiw. aktualisiert 2005;
Baulandreservenplan Dipl.-Ing. Friedmann und Aujesky, eigene Berechnungen,
Stand: Jahr 2005

2.4 WIRTSCHAFT

2.4.1 LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

Im Zeitraum von 1991 - 2001 war eine Abnahme der in der Land- und Forstwirtschaft Be-
schaftigten in der Marktgemeinde Perchtoldsdorf von 167 auf 123 Beschéftigte festzustellen.
Im Jahr 2001 waren nur rund 2,9 % der gesamten Beschéftigten am Arbeitsort im Priméaren
Sektor tatig (Bezirk Modling: 1,3 %).
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Die Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe ist in den Jahren 1990 - 1999 von 117 auf 80 Be-
triebe (- 31,6 %) gesunken, prozentuell gesehen etwas mehr als im gesamten Bezirk Médling
(- 22,2 %).

Die Verteilung der Heurigenbetriebe im Ortsgebiet sind dem Plan 14 ,Betriebsstatten” (siehe

Anhang) zu entnehmen.

2.4.2 HANDEL, GEWERBE UND DIENSTLEISTUNG

Die Marktgemeinde Perchtoldsdorf entspricht nach ihrer Beschaftigtenstruktur einer Dienst-
leistungsgemeinde mit einem nicht unbetrachtlichen gewerblich — industriellen Anteil. Etwa
79 % der Beschaftigten am Arbeitsort (3.298 Besch.) waren im Jahr 2001 im Dienstleis-
tungsbereich vorzufinden (Bezirk Mdédling: 75 %). Wahrend die Beschéftigen im tertiaren
Bereich zwischen 1991 und 2001 deutlich um rund 11 % anstiegen, war im sekundaren Be-
reich ein Rickgang von 1.101 auf 753 Beschaftigte festzustellen. Diese Entwicklung ist in
verstarktem Ausmal’ auch im Bezirk Médling festzustellen, wobei der Anstieg der Beschéfti-
gen im tertiaren Bereich hier sogar + 43 % betrug. Insgesamt nahm die Zahl der Beschétftig-
ten am Arbeitsort in Perchtoldsdorf um + 4,4 % in den Jahren 1991 - 2001 auf 4.174 Perso-
nen zu, dieser Wert liegt deutlich unter dem des Bezirkes Médling von + 19,4 %.

Fehlbestand an Arbeitsplatzen

In der Marktgemeinde Perchtoldsdorf besteht ein grof3er Unterschied zwischen der Zahl der
wohnhaft Beschaftigten und der vorhandenen Arbeitsplatze. Wahrend es im Jahr 2001 6.225
Beschéftigte am Wohnort Perchtoldsdorf gab, waren lediglich 4.051 Arbeitsplatze (Beschéaf-

tigte am Arbeitsort ohne Landwirtschaft) vorhanden.

Die Bedeutung des Beherbergungs- und Gaststattenwesens in Perchtoldsdorf zeigt die Be-
schaftigtenentwicklung in diesem Bereich, wonach Perchtoldsdorf in den Jahren 1991- 2001
eine Zunahme der Beschéftigten von + 62 % zu verzeichnen hatte. In 75 Betrieben arbeite-
ten im Jahre 2001 269 Beschatftigte.

In den Planen 13 und 13a (siehe Anhang) sind die bestehenden Betriebe nach Sektoren

eingeteilt und ihre Verteilung im Ortsgebiet dargestellt. Es ist eine Konzentration der Betriebe
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im Ortskerngebiet und der Widmung entsprechend im Betriebsgebiet dstlich der Bahn fest-

zustellen

243 PENDLER

Die Marktgemeinde Perchtoldsdorf verzeichnete im Jahr 2001 einen deutlichen Auspendler-

Uberschuss (siehe Tabelle 4). Rund 75 % der wohnhaft Beschéftigten pendelten 2001 aus,

dem stehen 2816 Einpendler aus anderen Gemeinden gegenuber. Der Index des Pendler-

saldos (Verhdltnis Beschaftigte am Arbeitsort zu Beschéftigte am Wohnort) betrug 2001 67,1
(Bezirk Modling: 116,5). Die Zahl der Auspendler hat zwischen 1991 und 2001 um 0,8 %

zugenommen.

Tabelle 4: Pendlerwesen 2001, Entwicklung 1991-2001

Perchtoldsdorf Bezirk Mddling
2001 And. zu 2001 And. zu
1991 in % 1991 in %

BESCHAFTIGTE AM WOHNORT 6.225 1,7 50.308 7,4
Nichtpendler 460 - 28,5 2.760| - 38,2
Gemeinde - Binnenpendler 898 8,3 7314 - 34
AUSPENDLER 4.687 0,8 40.234 15,7
in andere Gemeinden des Bezirkes 806| - 1,3 12.001 10,8
in andere Bezirke Niederdsterreichs 369 51,2 4.061 44,1
in anderes Bundesland 3.641 3,1 23.770 14,2
ins Ausland 51| - 15,0 402 24,5
EINPENDLER 2.816 11,5 48.541 31,1
aus anderen Gemeinden des Bezirkes 803 9,8 12.001 10,8
aus anderen Bezirken Niederdsterreichs 596 38,0 15.838 53,9
aus anderen Bundeslandern 1.417 4.0 20.702 30,1
Beschaftigte am Arbeitsort 4.174 4,4 58.615 19,4

Quelle:Statistik Austria, VZ 2001
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2.5 GRUNRAUM UND LANDSCHAFT

Bereits im Jahre 1974 wurde als Ordnungsziel der gemeindlichen Planung der Leitgedanke
~Perchtoldsdorf - Statte der Erholung” verfolgt. Im Jahre 1998 wurde ein Landschaftskonzept
erstellt, dass neben der Grundlagenforschung die landschaftsplanerischen Ziele und Malf3-
nahmen fur die Gemeinde Perchtoldsdorf in Form eines Raumlichen Leitbildes beinhaltet.
Darauf aufbauend wurden von der Gemeinde Bebauungsvorschriften im Grinland festgelegt.
(siehe Kapitel 4.2.)

2.5.1 FREIRAUM UND LANDSCHAFT

Perchtoldsdorf weist trotz des hohen Verbauungsgrades eine klar ablesbare, in Teilberei-
chen durch natlrliche Barrieren begriindete Landschafts- bzw. Freiraumgliederung auf. Ne-
ben dem Wienerwald und seinen Abhdngen pragen Landschaftsinseln (z.B. Weinbaugebiete
Obere Sossen — Iglsee und Vier Batzel), Sondergebiete ( z.B. Sportstatten, Friedhofe) und
FluBlaufe (nur bedingt freiraumpragend) das Gemeindegebiet von Perchtoldsdorf (genaue
Beschreibung und Untersuchung siehe Landschaftskonzept Perchtoldsdorf, Biro Land in
Sicht).

Von besonderer Bedeutung sind fiir die Gemeinde Perchtoldsdorf das gemaR NO Natur-
schutzgesetz festgelegte Landschaftschutzgebiet ,Wienerwald“ und der Naturpark ,F6hren-
berge®, beide befinden sich im westlichen Gemeindegebiet von Perchtoldsdorf. In diesem
Gebiet, direkt an der westlichen Gemeindegrenze, liegt das Naturschutzgebiet , Teufelsstein®.
Das Landschaftsschutzgebiet ,Wienerwald“ liegt zugleich auch im Natura 2000 Gebiet ,Wie-

nerwald-Thermenregion®.

Die Perchtoldsdorfer Heide dient als Erholungsgebiet fur die Bevolkerung Perchtoldsdorf und

stellt zugleich ein beliebtes Ausflugsziel der Wiener Bevdélkerung dar.
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2.5.2 GRUN- UND FREIFLACHEN

Fur die aktive Freizeitgestaltung stehen der Bevélkerung folgende Freizeiteinrichtungen zur

Verfugung:

e Erholungszentrum (Hallenbad, Sommerbad, Sauna, Solarium, Eislaufplatz, Kegelbahn,
Beach-Volley-Platz, Tennisplatz)

e Sporthalle

e Sportzentrum (Leichtathletikanlage, Ballspielplatze, Fu3ballfeld, Skateboardplatz)

o Offentlicher Streetballplatz

o 6 oOffentliche Kinderspielplatze

e Minigolfplatz

e Private Tennisanlage

Die Verteilung der Freizeit- und Erholungseinrichtungen und ihre Erreichbarkeit ist in der Ab-
bildung 8 ,Freizeit- und Erholungseinrichtungen® dargestellt. Die Kinderspielplatze sind Uber
das ganze Ortsgebiet verteilt. Die Sport- und Erholungseinrichtungen liegen nahe dem Orts-

zentrum (Vgl. dazu auch Plane 13 und 13a im Anhang).
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Typ

Sporthalle

Erholungszentrum Frei-, Hall

6.316

Sportzentrum

3.589

4.548

N DRk

4.292

MG PERCHTOLDSDORF
Ortl. Entwicklungskonzept

Freizeit-, Erholungseinrichtungen

Einzugsbereich
|:| Tennisanlage 1.000 m

|:| Sportzentrum 1.500 m
Sporthalle/Sportplatz 1.000 m

|:| Erholungszentrum Frei-, Hallenbad 1

| ] Kinderspielplatz 500 m

Standort

@Erholungszentrum Frei-Hallenbad
OKinderspielplatz
(OSporthalle/Sportplatz
@Sportzentrum

@Tennisanlage

Widmungskategorien

|| Grinland
|| Bauland

QUELLE: Bestandaufnahme Biro Wilda, Flachenwidmungsplan,
MG Perchtoldsdorf 2000, eigene Darstellung
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2.6 VERKEHR

2.6.1 OFFENTLICHER VERKEHR

Perchtoldsdorf liegt an der Siudbahnstrecke und wird durch den Schnellbahnverkehr auf der
Strecke Wien-Maodling im Viertelstundentakt bedient. Die Haltestelle liegt in einer Entfernung

von rund 1,8 km vom Ortszentrum.

Die Rundkurslinie Nr. 258 ist in drei ,Citybus-Linien“ geteilt. Die drei Runden werden mit ei-
nem Bus innerhalb einer Stunde befahren. Dadurch ergibt sich ein 1-Stunden-Takt. Geringe-
re Taktintervalle sind bei jenen Haltestellen, die durch zwei Linien in beide Richtungen ange-
fahren werden, gegeben. Die Regionalbuslinien Nr. 256 (Liesing — Giel3hubl) und 259 (Lie-
sing — Maodling) fahren in der Morgen- und Nachmittagsspitze jeweils in einem 20 Minuten -
Intervall, zu den Ubrigen Betriebszeiten im 30 Minuten - Intervall. Sie stellen eine direkte
Verbindung zwischen Perchtoldsdorf und der Schnellbahnstation Liesing dar.

Die nachstehende Abbildung ,Offentliche Verkehrsmittel“ zeigt, dass zwei Drittel der Bevol-
kerung von Perchtoldsdorf im Einzugsbereich der Bahnhaltestellen (Einzugsbereich 1000m)
liegt (Stand 2001). Durch das aktuelle Busnetz bzw. die aktuellen Haltestellen ist der Grof3teil

der Bevoélkerung an ein Offentliches Verkehrsmittel angeschlossen.

Erganzend zu den offentlichen Verkehrsmitteln verkehrt in Perchtoldsdorf das P'Taxi, das
rund um die Uhr verflgbar ist. Dieses Taxi ist mindestens 15 Minuten vor dem gewinschten
Fahrtantritt zu rufen; bei gleicher Ein- und Ausstiegstelle von bis zu vier Passagieren ist nur
eine Fahrt zu bezahlen; der Taxilenker ist ausdriicklich berechtigt, wahrend einer P'Taxifahrt
weitere Fahrgadste aufzunehmen; als Zahlungsmittel gilt die P'Card (mittels eingebautem
Terminal im Taxi wird die Abrechnung des Gemeindeanteils vorgenommen, der Fahrgast
bezahlt nur den Fahrgastanteil); giltig fur Fahrten innerhalb der Gemeinde und fir Fahrten
nach Liesing (Schnellbahnhof) oder Siebenhirten (U-Bahnhof). Die P'Card ist ab 1. Janner

2006 auf die Perchtoldsdorfer Haupt- und Nebenwohnsitzer eingeschrankt.
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MG PERCHTOLDSDORF
Ortl. Entwicklungskonzept

Offentliche Verkehrsmittel

Einzugsbereich
1 Bus300m

|:| StralRenbahn 300 m

|:| Schnellbahn 1.000 m

Standort

M Bus
I Schnellbahn
B StraRenbahn

Widmungskategorien

|| Grinland
|| Bauland

QUELLE: VOR Fahrplane 2001/2002,
MG Perchtoldsdorf 2000, eigene Darstellung

Intervall < 30min in der Morgen- u. Abendspitze

J Oﬁtﬁ
ol ||
!

L J

—o

O]
Typ Anzahl Ges_hh_99
Bus 40 5.718
StraRenbahn 266

S-Bahn

5.019
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2.6.2 INDIVIDUALVERKEHR

Die Verkehrsstruktur in Perchtoldsdorf ist weitgehend durch die Lage an der Wiener Auf3en-
ring Autobahn A 21 gepréagt. Im ortlichen StralRennetz haben die Bundesstral3e B 13 (Do-
nauwdrther Straf3e) und die in 6stlicher Randlage verlaufende Bundesstral3e B 12a eine ho-
here Bedeutung. Bei den Sammelstral3en ist insbesondere die Mihlgasse zu nennen, tber
die ein erhohtes Mal3 an regionalem Durchgangsverkehr abgewickelt wird, obwohl ihre Be-
deutung nicht der rechtlichen Funktion als Gemeindestral3e entspricht. Eine Verbindung in
die Stadt Wien besteht auch Uber die Wienergasse, die Landesstral3e L 2091 bzw. L 2090.
Durch das Zentrum selbst verlauft die Landeshauptstrale LH 178, die jedoch nur eine rein
gemeindebezogene Bedeutung hat. Die Tirolerhofsiedlung ist durch die Landesstrale L 153

an das Ortszentrum von Perchtoldsdorf angebunden.

Aus ,Gesamtverkehrskozept 1996

Zwei Drittel des gesamten motorisierten Verkehrsaufkommens im Ortsgebiet sind ,hausge-
macht”. Das restliche Drittel des Verkehrsaufkommes ist somit Fremdverkehr, der sich zu

19 % aus Durchgangsverkehr und 16 % aus dem ortsfremden Ziel- und Quellverkehr zu-

sammensetzt.

Die Stral3en mit der hochsten Verkehrsbelastung sind die Muhlgasse 6stlich der Sidbahn,
Teile der Wiener Gasse sowie abschnittsweise die B 13 (Brunner Gasse/Donauwdrther
Strafe) mit durchschnittlich mehr als 10.000 Kfz/24h. Weitere stark befahrene Strafl3en sind
der Marktplatz, Plattenstrale, Ketzergasse, Salitergasse, Gauguschgasse, Hoch-
berg/Herzigbergstr. und Teile der Eisenhittelgasse mit Belastungen zwischen 2.500 und
10.000 Kfz/24h.

Ein erhohter Durchgangsverkehr ist vor allem tber die B 13, einerseits tUber die Verkehrsbe-
ziehung Wien-Rodaun/Mddling und andererseits fur die Relation Wien-Rodaun zur Autobahn
A 21/A 2, gegeben.

MARKTGEMEINDE PERCHTOLDSDORF BURO DR. PAULA
Mai 2006 Seite 25



Perchtoldsdorf ENTWICKLUNGSKONZEPT

2.7 INFRASTRUKTUR
2.7.1 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Wasserversorgung

Perchtoldsdorf verfugt Gber eine offentliche, zentrale Wassereigenversorgung. Das gesamte
Ortsgebiet ist Uber eine Druckleitung erschlossen. Nicht versorgt sind samtliche Aufschlie-

Bungszonen sowie der bereits parzellierte Bereich E.-Bar-Stral3e - Stidbahn.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber ein Trennsystem mit Einleitung in die Wiener Klaranla-
ge. Nicht versorgte Bereiche sind wie bei der Wasserversorgung samtliche AufschlieBungs-
zonen sowie der bereits parzellierte Bereich E.-Bar-Stral3e - Sudbahn. Ebenso sind Teilge-

biete innerhalb des Ortsgebietes nicht an das Kanalnetz angeschlossen.

Mullbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt in den Haushalten Uber das Kibelsystem, getrennt nach Rest-
mull, Papier- und Bioabfall. Stralensammelinseln weisen Container getrennt nach Glas, Me-
tall, Verpackungsmaterial und Textilien auf. Weiters sind der Altstoffsammelplatz mit einer

Sondermillsammelstelle und Griinschnittsammelstelle (bei Wirtschaftshof) zu nennen.

2.7.2 SOZIALE INFRASTRUKTUR

Bildung

Die Gemeinde Perchtoldsdorf weist 4 NO Landeskindergarten mit je 4 Gruppen auf, die ins-
gesamt rund 396 Kinder versorgen. Weiters ist in der Ambros Rieder Gasse ein Montessori-
Kinderkreis vorhanden. Es bestehen 2 Volksschulen (insgesamt rund 550 Schiler). Beiden
Volksschulen sind Schiilerhorte zugeordnet. Rund 272 Schiiler besuchen die Hauptschule in
der Roseggergasse. Weiters sind in der Roseggergasse ein Bundesrealgymnasium und

Bundesgymnasium vorhanden. (Stand: Jahr 2002)
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Die raumliche Situierung ,Bildungseinrichtungen* und ihre Erreichbarkeiten sind aus der

nachstehenden Abbildung und den Planen 13 und 13a (im Anhang) ersichtlich.

MARKTGEMEINDE PERCHTOLDSDORF BURO DR. PAULA
Mai 2006 Seite 27



MG PERCHTOLDSDORF
Ortl. Entwicklungskonzept

Bildungseinrichtungen

Einzugsbereich
Kindergarten 500 m

|:| Volksschule 1.000 m
[] Hauptschule 1.000 m

[] BG/BRG 1.500 m

[ Hort 600 m

| ] sonderschule 1.500 m

Standort

@®BG/BRG

@®Hauptschule

@®Hort

ONO Landeskindergarten
@Sonderschule
®Volkschule

Widmungskategorien

|| Grinland
| ] Bauland

QUELLE: Bestandaufnahme Biro Wilda, Flachenwidmungsplan,
MG Perchtoldsdorf 2000, eigene Darstellung

Typ Anzahl Ges_hh_99

Kindergarten 4 2.777
Volksschule 2 5.865
Hauptschule 1 2.453
BG/BRG 1 4.619
Sonderschule 1 6.092
Hort 2 2.926
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2.7.3 GESUNDHEIT

Als nachstgelegenes Krankenhaus ist das Landeskrankenhaus in Médling zu nennen. In der
Marktgemeinde Perchtoldsdorf ordinieren 15 Praktische Arzte, von denen laut Arztverzeich-
nis allerdings nur 3 Kassenvertrage aufweisen, 10 Arzte fiihren Privatordinationen. Fir die
Versorgung der Bevdlkerung stehen weiters 7 Zahnarzte und 19 diverse Fachérzte zur Ver-
fugung. Zusétzlich sind die Wiener Gesundheitseinrichtungen durch die raumliche Néhe zu
Wien von Bedeutung. (Stand: Juni 2005)

(Quelle: www.arztverzeichnis.at)

3 RECHTLICHE VORGABEN UND RAHMENBEDINGUNGEN

3.1 NATURSCHUTZGESETZ

Der in der Verordnung uUber die Naturparks (LGBI. 5500/50 vom 27.4.1979, i.d.F. LGBI.
5500/50-11 vom 31.3.2005) festgelegte Naturpark ,Fohrenberge” ist eine Schwarzféhren-
landschaft des Kalkwienerwaldes. Er liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Wienerwald (festge-
legt gemall Verordnung Uber die Landschaftsschutzgebiete, LGBI. 5500/35-0 vom
27.4.2979, i.d.F. BGBI. 5500/35-10 vom 31.03.2006) und hat eine Flache von 6.600 ha.

In der Gemeinde Perchtoldsdorf liegt, direkt an der westlichen Gemeindegrenze, das in der
Verordnung Uber die Naturschutzgebiete (LGBI. 5500/13-0 vom 3.3.1978, i.d.F. 5500/13-25

vom 29.7.2004) ausgewiesene Naturschutzgebiet , Teufelstein®.

3.2 REGIONALES RAUMORDNUNGSPROGRAMM SUDLICHES WIENER
UMLAND

Fur das Gemeindegebiet Perchtoldsdorf ist das Regionale Raumordnungsprogramm sudli-
ches Wiener Umland 1999 (LGBI. 8000/85-0 v. 17.12.1999, i.d.F. LGBI. 8000/85-2 v.
31.5.2005) relevant.
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Von besonderer Bedeutung fiir die kinftige Siedlungsentwicklung in Perchtoldsdorf ist die
Festlegung jener Siedlungsgrenzen, die bestehende Siedlungsgebiete zur Ganze umschlie-
Ben, was bedeutet, dass keine VergréRerung der bereits gewidmeten Baulandflache (ein-
schlieBlich allfalliger Verkehrsflachen) mehr moglich ist. Zur Verbesserung der Siedlungs-
struktur ist es jedoch zulassig, Baulandliicken zu schlie3en. Eine Abrundung des Siedlungs-

gebietes ist bei einem flachengleichen Baulandtausch mdglich.

Im westlichen Gemeindegebiet ist die Siedlungsentwicklung durch einen festgelegten ,erhal-
tenswerten Landschaftsteil* eingeschrankt. Nicht zuletzt befinden sich im Gemeindegebiet
sowohl das Landschaftsschutzgebiet ,Wienerwald” als auch der Naturpark ,F6hrenberge®.
Direkt an der westlichen Gemeindegrenze, liegt das Naturschutzgebiet ,Teufelsstein®. Das
Gebiet zwischen der Tirolerhofsiedlung und Perchtoldsdorf soll laut Regionalem Raumord-
nungsprogramm vorrangig fur die landwirtschaftliche Nutzung erhalten und nachhaltig gesi-

chert werden.

3.3 ZENTRALE ORTE RAUMORDNUNGSPROGRAMM

Laut Zentralem Raumordnungsprogramm 1973 (LGBL. 8000/24-0 vom 20.8.1973, i.d.F.
LGBI. 8000/24-1 vom 6.5.1992) gilt die Gemeinde Perchtoldsdorf als ,Besonderer Standort

fur zentrale Einrichtungen bzw. zentraler Ort der Stufe I1“.

In einem Zentralen Ort der Stufe Il soll gemaR § 10 Abs. 1 und 2 ZO-ROP soll neben den
zentralen Einrichtungen der Stufe | der Bevélkerung zentrale Einrichtungen der Grundver-
sorgung in grof3erer Zahl und Vielfalt als der zentrale Ort der Stufe | vollstandig bereitstellen
und Standort spezifischer Einrichtungen sein. Beispielsweise sollten selbstandig gefihrte
Allgemeine Sonderschulen, Polytechnischer Lehrgang und Einsatzstellen von mobilen sozia-
len Diensten vorhanden sein. Aul3erdem soll der Standort nach Méglichkeit als stufenspezifi-
sche zentrale Einrichtung eine Sportanlage fir mehrere Sportarten und ein Veranstaltungs-
saal mit 200 bis 500 Sitzplatzen aufweisen. Ein zentraler Ort der Stufe Il soll ein umfangrei-
ches und spezialisiertes Angebot an Gutern und Diensten des kurzfristigen Bedarfs sowie an

gangigen Gitern und Diensten des periodischen und langfristigen Bedarfs bieten.
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3.4 FREMDENVERKEHRS-RAUMORDNUNGSPROGRAMM

Laut Fremdenverkehrs-Raumordnungsprogramm 1975 (LGBI. 8000/27-0 vom 18.12.1975)

ist die Gemeinde Perchtoldsdorf ,,Ausbaustandort” fir den Fremdenverkehr.

Als ,Ausbaustandorte” gelten

a) ,bereits hoch entwickelte Fremdenverkehrsgemeinden, in denen die laufende Anpassung
an die Entwicklung des Fremdenverkehrs erforderlich ist, oder

b) Gemeinden mit hervorragenden landschaftlichen oder klimatischen Vorziigen oder mit
grofRen infrastrukturellen Entwicklungsmoglichkeiten, die sich fir einen schwerpunktmé-

Bigen Ausbau des Fremdenverkehrs besonders eignen.”

Als besonderes Ziel dieses Raumordnungsprogrammes ist der Ausbau der Fremdenver-
kehrseinrichtungen in Eignungs- und Ausbaustandorten unter Bertcksichtigung einer mog-

lichst zweckméaRigen regionalen Differenzierung des Angebotes festgelegt.

3.5 RAUMORDNUNGSPROGRAMM FUR DAS GESUNDHEITSWESEN

GemalR der Verordnung Uber ein Raumordnungsprogramm fir das Gesundheitswesen
(LGBI. 8000/22-0 vom 8.10.1981, i.d.F. LGBI. 8000/22-4 vom 28.12.2001) ist die Gemeinde
Perchtoldsdorf ein Standort fir praktische Arzte und Zahnbehandler. Weiters ist Perchtolds-
dorf Teil des Standorteraums ,Perchtoldsdorf, Brunn am Gebirge und Maria Enzersdorf* der
Stufe 1l, in dem eine umfassende facharztliche Versorgung erfolgen soll (z.B. Chirurgie,

Hals-, Nasen- und Ohrenerkrankungen, Radiologie, Urologie).

3.6 SOZIALHILFE-RAUMORDNUNGSPROGRAMM

Gemal den Angaben in der Anlage zum Sozialhilfe-Raumordnungsprogramm 1991 (LGBI.
8000/31-0 vom 4.7.1991, i.d.F. LGBI. 8000/31-1 vom 28.10.1994) ist in Perchtoldsdorf ein
Pensionistenheim fir betagte, pflegebedirftige und einer besonderen psychosozialen
Betreuung bedirfenden Menschen in der Gré3enordnung von 121 bis 150 Betten einzurich-

ten.
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3.7 TOURISMUSGESETZ

Perchtoldsdorf ist gemafl Verordnung Uber die Gliederung der Gemeinden in Ortsklassen
nach ihrer Tourismusbedeutung (LGBI. 7400/1-0 vom 25.9.1992, i.d.F. LGBI. 7400/1-11 vom
30.12.2003 Gemeinde der Ortsklasse II.

Laut § 3 Abs. 2 NO Tourismusgesetz 1991 (LGBL. 7400-0 vom 8.2.1991, i.d.F. LGBI. 7400-4
vom 29.8.2001) sind dies Gemeinden, die Uber Einrichtungen verfiigen, die der Freizeitge-
staltung dienen, und die die erforderlichen Tourismuseinrichtungen besitzen und die weiters
entweder uber

a) natirliche, fur die Erholung erforderliche Voraussetzungen oder

b) kiinstlerische, kulturelle oder wissenschaftliche Anziehungspunkte oder

c) sportliche oder gesundheitsférdernde Einrichtungen

verfligen.

3.8 KURSBUCH TOURISMUS NO

Das Kursbuch Tourismus setzt auf die Landes-Entwicklungs-Schwerpunkte ,Freizeit- und
Ausflugsland NO*, ,Leben auf dem Lande*, ,Donau® und ,Wirtschaftstourismus®“. Zur Umset-
zung dieser Strategien ist in der ,Tourismusregion Wienerwald geplant, folgende Schwer-

punkte verstarkt zu pflegen und entwickeln:

e Wien und der Wienerwald
e Gesund durchatmen-wohlfuhlen-geniel3en

e Landesentwicklungsprogramm

3.9 NO LANDESVERKEHRSKONZEPT

GemaR NO Landesverkehrskonzept 1997 und 10 Jahre NO Landesverkehrskonzept (derzeit
in Uberarbeitung) gilt fr die Verkehrszukunft das Leitbild ,Vermeiden, Verlagern, Verbes-
sern, Fordern“. Im Nordlichen und Sudlichen Wiener Umland soll in dem dichtbebauten Ent-
wicklungsachsen der Offentliche Verkehr (OV) zum Vorrangsystem, auRerhalb der Sied-

lungsachsen zum Konkurrenzsystem gegeniber dem Motorisierten Individualverkehr gestal-
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tet werden. In den Spéatverkehrszeiten soll die Grundversorgung durch den OV ibernommen

werden.

Im Bereich des offentlichen Verkehrs umfasst das Sudraumkonzept (verkehrstrager- und
landesgrenzenibergreifendes Verkehrskonzept fir den verkehrlich stark belasteten Stidraum
in Wien und Niederdésterreich) dessen massiven und prioritaren Ausbau. Die bereits erfolgte
Umsetzung bewirkte u.a. ein verbessertes Angebot an o6ffentlichem Verkehr zwischen Wien
und dem Umland und eine Entlastung der Ortsgebiete des Sudraumes vom Durchgangsver-
kehr.

Fur den Sidraum ist als wesentliche MalRnahme die Attraktivierung des Schienenverkehrs
und des regionalen Busverkehrs in Bezug auf Fahrplan und Vernetzung sowie die Schaffung
eines entsprechenden Angebots im Spatverkehr festgelegt. Flur die Gemeinde Perchtolds-
dorf ist insbesondere die bereits verwirklichte MalRnahme, auf der Stidbahn den 15-Minuten-
Takt bis Modling umzusetzen, von Bedeutung. Ansonsten sind keine fir Perchtoldsdorf direkt
relevanten MaRhahmen angegeben.

Die Gemeinde ist im Bereich Stralenverkehr nicht unmittelbar von einer Maflinahme betrof-
fen. Es ist hier lediglich die allgemeine MalRnahme, der Errichtung eines Informations-, Leit-

und Steuerungssystems auf der A 2/A 3/A 4/A 21 anzufihren.

3.10 LANDESENTWICKLUNGSKONZEPT FUR NIEDEROSTERREICH

Im Landesentwicklungskonzept Niedertsterreich (Beschluss der NO Landesregierung vom
14. September 2004) werden die Grundziige der anzustrebenden rdumlichen Ordnung und
die Prinzipien der Entwicklung des Landes Niederdsterreich als Ziele der Raumordnung und
der Landesentwicklung festgelegt. Die Ziele des Entwicklungskonzeptes fir Perchtoldsdorf
stehen im Einklang mit den regionalen und sektoralen Vorgaben des Landesentwicklungs-

konzeptes.

3.11 PERSPEKTIVEN FUR DIE HAUPTREGIONEN

Diese regionalen Entwicklungskonzepte wurden auf Basis des Landesentwicklungskonzep-

tes erarbeitet und dokumentieren die Entwicklungsschwerpunkte fir die Hauptregionen. Das
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ortliche Entwicklungskonzept fur Perchtoldsdorf zeigt keinerlei Widerspriiche zum Regiona-

len Leitbild und den vorgegebenen Strategien fir die Hauptregion Industrieviertel.

4 ORTLICHE ZIELSETZUNGEN

4.1 ORTLICHES RAUMORDNUNGSPROGRAMM

Das ortliche Raumordnungsprogramm (OROP) und der zugehérige Flachenwidmungsplan
der Marktgemeinde Perchtoldsdorf stammen aus dem Jahr 1974 (Gemeinderatsbeschluss
vom 22.2.1974) und liegen in der Fassung der 27. Anderung des Flachenwidmungsplanes

aus 2005 (Gemeinderatsbeschluss vom 29.9.2005) vor.

Im Jahre 1974 wurde als Ordnungsziel der gemeindlichen Planung der Leitgedanke ,Perch-

toldsdorf - Stétte der Erholung” verfolgt. Das Bauland wurde ,in optimaler Weise im Hinblick
auf die kinftige maximale Einwohnerzahl von etwa 16.000 gebietsméaRig abgegrenzt®. Schon
damals erhielt das Weinbauschutzgebiet einen hohen Stellenwert. Aus den beispielhaften
Zielen kann festgestellt werden, dass mit wenigen Ausnahmen den Zielen entsprechend a-
giert wurde. Die Gesamteinwohnerzahl in Perchtoldsdorf (17.005 EW It. Meldeamt Perch-
toldsdorf, Jahr 2005) hat bereits die damalig festgelegte Zieleinwohnerzahl von 16.000 EW
uberschritten.

4.2 LANDSCHAFTSKONZEPT

Das Landschaftskonzept der Gemeinde Perchtoldsdorf, beschlossen in den Gemeinderats-

sitzungen vom 23.4.1998 und vom 4.6.1998, enthélt folgendes Raumliches Leitbild (Auszug):

- Erhaltung der Offenlandschaftsrdume

- Erhaltung und Weiterentwicklung der historischen Parkanlagen

- Etablierung des Ubergeordneten Griinsystems mit Anschluss an den Gringurtel
Wien

MARKTGEMEINDE PERCHTOLDSDORF BURO DR. PAULA
Mai 2006 Seite 34



Perchtoldsdorf ENTWICKLUNGSKONZEPT

- Schaffung einer unterschiedlichen Landschaftsraumqualitat auf den Steinbruch-
arealen

- Erhaltung der Gberwirtschaftlichen Funktion des Wienerwaldes

Weiters sind als Ziele, die Aufwertung der &ffentlichen Freiflachen, Spielplatze, etc. und die

Schaffung klar lesbarer Siedlungsgrenzen genannt.

Auf Grundlage des Landschaftskonzeptes legte die Marktgemeinde Perchtoldsdorf im Jahre
1998 ,Freiflachen im Grinland” im Bebauungsplan fest, deren Ausgestaltung in den Bebau-

ungsvorschriften genau bestimmt ist.

Beispielhaft werden hier einige Freiflachen aus dem Bebauungsplan angefihrt:

- Perchtoldsdorfer Heide

- Sanatorium

- Kurze Lindberg

- Obere Sossen - Iglsee

- Hochberg - Wisboith als Freiflachen

Die im Bebauungsplan festgelegten ,Freiflachen im Grinland® wurden sinngemafd in das
Ortliche Entwicklungskonzept tibernommen (siehe Plandarstellung ,OEK — Grunraum und
Landschaft®).

4.3 BAUSPERRE

4.3.1 BAUSPERRE BAULAND-WOHNGEBIET

In der Gemeinderatssitzung vom 15.12.2004 wurde gemaR § 74, Abs. 1 der NO-BO 1996,
LGBI. 8200-11, in der jeweils geltenden Fassung, fur das Bauland-Wohngebiet eine Bau-
sperre erlassen, die die Bebaubarkeit von Bauplatzen auf Ein- und Zweifamilienhauser ein-
schrankt. Damit soll eine entsprechende Planung und Koordinierung im Ortlichen Raumord-
nungsprogramm und der Bebauungsvorschriften ermdglicht werden, die die unkontrollierte
Errichtung von grof3volumigen Bauten mit einer hohen Anzahl von Wohnungen in einem Ge-

baude in einer alten Kulturlandschaft mit hoher Wohn- und Lebensqualitat reguliert.

MARKTGEMEINDE PERCHTOLDSDORF BURO DR. PAULA
Mai 2006 Seite 35



Perchtoldsdorf ENTWICKLUNGSKONZEPT

4.3.2 BAUSPERRE EISENBAHNFLACHEN

In der Gemeinderatssitzung vom 15.12.2004 legte die Marktgemeinde Perchtoldsdorf gemar
§ 23 Abs. 1 NO ROG 1976, LGBI. 8000-17 eine Bausperre fir jene Flachen fest, die geman
rechtswirksamen Flachenwidmungsplan als ,Bahn* kenntlichgemacht und ausgewiesen sind,
jedoch widersprechende Nutzungen aufwiesen. Diese Flachen sollen auf ihre Widmungs-
maglichkeit untersucht und die daraus abzuleitenden MaflRhahmen entsprechend umgesetzt

werden.

4.3.3 BAUSPERRE BW, BK, ALTER ORTSKERN/ERHALTENSWURDIGES
ALTORTGEBIET

In der Gemeinderatssitzung vom 30.03.2006 legte die Marktgemeinde Perchtoldsdorf gemar
§ 74, Abs.1 NO Bauordnung 1996 idgF. eine Bausperre fir das Bauland — Wohngebiet, das
Bauland — Kerngebiet und den im Bebauungsplan eingetragenen ,alten Ortskern* bzw. laut
den Bebauungsvorschriften der Marktgemeinde Perchtoldsdorf — Abschnitt 1l ,Erhaltenswiir-
diges Altortgebiet* fest. Die Marktgemeinde Perchtoldsdorf beabsichtigt eine Uberarbeitung
der Bebauungsvorschriften fir das erhaltenswirdige Altortgebiet und eine Festlegung von
neuen Bestimmungen fur die Schutzzonen mit dem Ziel einer harmonischen Gestaltung der

Bauwerke.

4.4 BEBAUUNGSPLAN

Der Bebauungsplan der Marktgemeinde Perchtoldsdorf stammt aus dem Jahre 1981 und

liegt in der Fassung der 27. Anderung (Gemeinderatsbeschluss am 29.9.2005) vor.

Der Bebauungsplan enthélt auch Bestimmungen im Grinland, wie bereits in Kapitel 4.2. be-
schrieben. Die planlichen und schriftlichen Festlegungen wurden vom beauftragten Pla-

nungsbiro Uberarbeitet.
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4.5 VERKEHRSKONZEPT

Fur die Gemeinde Perchtoldsdorf liegt ein Gesamtverkehrskonzept aus dem Jahre 1996,

verfasst vom Ingenieurbiro Dipl.-Ing. Michael Kniha, vor.

Aus der darin durchgefiihrten Bestandsanalyse haben sich einige Problempunkte herauskris-

tallisiert, die hier auszugsweise angefuhrt werden:

teilweise sehr starke Kfz-Verkehrsbelastungen

Beeintrachtigung der Attraktivitat des unmittelbaren Ortszentrums (Marktplatz, Wiener
Gasse) durch hohe Verkehrsbelastung

Fehlende Netzschlisse fiur Radverkehrsanlagen im Zuge der HauptstralRen

Zu geringe Berticksichtigung der verkehrsbezogenen Aspekte bei der Ortsentwicklung

Weiters wurden Leitlinien fur die allgemeine und ortsbezogene Verkehrspolitik erstellt:

Verkehrsvermeidung durch entsprechende Ortsentwicklung und Ortstrukturverbesserun-
gen und eine

Forcierung des offentlichen Personennahverkehrs nach bedarfs- und strukturspezifischen
Anforderungen (Berufspendlerverkehr, Schulwegverkehr, Erschliefung peripherer Sied-
lungsgebiete)

Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs

(Orts- und verkehrs-) strukturgerechte Verteilung des nicht vermeidbaren motorisierten

Individualverkehr

Fur die Erstellung des Malinahmenkataloges wurden Zielsetzungen festgelegt, wovon hier

zwei angefuhrt werden:

Entsprechende Berlicksichtigung der Wechselwirkungen Ortsentwicklung — Verkehr

Flachendeckendes Verkehrsberuhigungssystem zur strukturgerechten Aufnahme des
nicht vermeidbaren drtlichen motorisierten Individualverkehrs sowie zur Integration des
(tolerierbaren) ortsfremden Ziel- und Quellverkehrs bzw. regionalen Durchgangsverkehrs

mit speziellen MaBRnahmen in lokalen Bereichen (wie z.B. Ortszentrum)
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Gemal eines Grundsatzbeschlusses des Gemeinderates bildet die Umsetzung einer einheit-
lichen Geschwindigkeitsbeschrankung auf ,Tempo 40“ eine wesentliche Zielsetzung fur

Maflnahmen in einem Gesamtsystem.

Das ,Gesamtverkehrssystem 1996“ enthalt folgende gesamtkonzeptionelle Losungsansatze

fur ein integratives Gesamtsystem:

Flachenhafte Verkehrsberuhigung zur Komfortsteigerung fur den Nichtmotorisierten Indi-
vidualverkehr (NMIV), unter Berlcksichtigung von einheitlich , Tempo 40"
Flachendeckende OV ErschlieRung durch die bedarfsgerechte Kombination einzelner

offentlicher Verkehrsmittel, mit Anrufsammeltaxi-System als Ortsverkehr

Im MalRnahmenkatalog sind Umsetzungskriterien und -anforderungen fur gesamtkonzeptio-

nelle Lésungen, aber auch fir EinzelmalRnahmen aufgezeigt.

Im NMIV wird u.a. als Malinahme fur den Ful3géngerverkehr, die Schaffung von Querungs-
moglichkeiten bei Barrieren (z.B. Sudbahn) vorgeschlagen. Dazu sollen Stege in den Berei-

chen Petryrekg./Hochmayerg. und M.Grengg-/Zwingenstr. errichtet werden.

Fir das Ortszentrum wurde eine sanfte Verkehrsberuhigung z.B. durch
geanderte VerkehrserschlieBung von Dauerparkplatzen in das Ortszentrum
Attraktivitatssteigerung fur die Zugangswege von Dauerparkplétzen in das Ortszentrum
Parkraumbewirtschaftung mit (bedarfsgerechter) differenzierter Parkzeitstaffelung
vorgeschlagen. Bei der Untersuchung eines méglichen Parkleitsystems flir das Ortszentrum
wird festgestellt, dass der Stellplatz ,Spitalkirche* nicht unbedingt sinnvoll in das System

eingebunden werden kann.
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5 SONSTIGE RELEVANTE ORTLICHE ZIELVORSTELLUNGEN

5.1 LEITBILD DER MARKTGEMEINDE PERCHTOLDSDORF

Seitens des Gemeinderates der Marktgemeinde Perchtoldsdorf wurde im Dezember 2004
das Gemeindeleitbild ,Vision Perchtoldsdorf 2020“ (sh. Anhang) als Ergebnis der Leitbild-

entwicklung ,PerchtoldsdorfDIALOG" beschlossen. Dieser Katalog der kommunalen Aufga-

ben fir den Zeitraum der unmittelbaren Zukunft dient als verbindliche Vorstellung und wurde

von der Perchtoldsdorfer Bevolkerung in offentlichen Diskussionen, Arbeitsgruppensitzungen

mit Seminarcharakter und in einer breit gestreuten Fragebogenaktion wesentlich mitgestaltet.

Mehr als 700 Perchtoldsdorferinnen und Perchtoldsdorfer haben sich in diesen von der NO

Dorf- und Stadterneuerung begleiteten Prozess eingebracht. In diesem Leitbild wurde Fol-

gendes festgelegt:

e Umwelt, Ortshild und Bebauung

(0]

(0]

Regulierungsbedarf in architektonischer Hinsicht fur den Ortskern
Regulierungsbedarf fir verschiedene jingere Ortsteile sowohl in gestalterisch-
baukinstlerischer Hinsicht als auch beztglich der Volumina

Erhaltung der 6kologischen Qualitatsfaktoren (Perchtoldsdorfer Heide, Naherho-
lungsgebiet Féhrenberge, Hochberg, Weingartenlandschatft)

Klare Prioritat zugunsten Okologischer Nachhaltigkeit (Energievorrate schonen,
Umweltbelastungen verringern, Sicherung der Luftqualitdt und der Wasserres-

sourcen)

e Verkehr und Infrastruktur

o Verkehrsvermeidung

0 Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs
(Freihaltung des Ortszentrums und dichtverbauter Wohnbereiche von Schwerver-
kehr, Durchzugsverkehr und Umstiegsrelationen des offentlichen Verkehrs)

o Forcierung des nichtmotorisierten Verkehrs

o Forcierung des offentlichen Personennahverkehrs mit Einbindung des P’'Taxis
(zeitlich und tariflich optimierte Anbindung an das Schnell- und U-Bahnnetz)
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o Einddmmung von Verkehrslarm (gleichméaRige Verteilung des Verkehrs, Tempo
40 im gesamten Ortsgebiet)

Schaffung ausreichender Stellflachen fiir den ruhenden Verkehr

verstarkte Errichtung privater Stellplatze

Schaffung verkehrsberuhigter Zonen

O O O O

Parkraumbewirtschaftung

e Arbeits- und Wirtschaftsstandort, Tourismus
0 Sicherung von Weinbau, Handel, Gewerbe und Tourismus
o0 Sicherung der Nahversorgung durch zukunftsorientierte Malihahmen
o0 Weiterentwicklung eines ortsvertraglichen Qualitatstourismus

(Schaffung weiterer, kategorisierter Ubernachtungsmaoglichkeiten)

e Sozialwesen, Gesundheit und Generationen
0 Bereitstellung sozial gestutzter Wohnungen im Einflussbereich der Gemeinde
o0 Bereitstellung eines optimalen Bildungs- und Freizeitangebotes fur die Jugend
0 Bereitstellung eines hochwertigen und vielféltigen Angebotes an Serviceleistun-
gen und Betreuungsmoglichkeiten fur altere Mitbrger
o Hilfestellung der Gemeinde fiir sozial bedurftige Mitblrger

0 Forderung der Freiwilligen Feuerwehr

e Gemeindeverwaltung und Finanzen
0 Bekenntnis zu einem modernen Public Management und einer sparsamsten und

blUrgerorientierten Verwaltung

e Vereinsleben, Kultur und Sport
o Weiterentwicklung des Kulturangebotes in zeitgemé&f3er Form und hoher Qualitat
0 Unterstutzung von Religionsgemeinschaften, Vereinen und gemeinnitzigen Initia-
tiven
0 Professionelle Kulturkoordination
0 Professionelles Kulturmarketing

o Erhalt und nachfrageorientierter Ausbau des Sport- und Freizeitangebotes
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5.1.1 STADTERNEUERUNG PERCHTOLDSDORF

Auf der Grundlage der Leitbilderstellung wurde die Marktgemeinde Perchtoldsdorf mit
01.01.2006 in die Aktion ,Stadterneuerung” des Landes NO aufgenommen. Dieses mit Ab-
lauf 2009 befristete Programm hat die Erarbeitung eines Erneuerungskonzeptes fir Perch-

toldsdorf und darauf aufbauende konkrete Erneuerungsschritte zum Inhalt.

Sinn der Aktion ist, dass sich die Blrgerschaft mit Ideen und aktiver Beteiligung in die ver-
schiedenen Projekte einbringt und so wesentlich die Verbesserung der Lebensqualitat und
den Ausbau von Birgersolidaritat mitgestaltet. Eingebettet ist die Aktion ,Stadterneuerung® in
ein umfangreiches Projektférderungspaket und wird von einem professionellem Stadterneue-
rungsberaterteam und einem aus Birgern, Gemeindepolitikern und Vertretern der Verwal-

tung gebildeten Stadterneuerungsbeirat begleitet.

5.2 ORTSMARKETING

Die Perchtoldsdorfer Wirtschaft setzt verstarkt MaRnahmen, um den Einkauf im Ort noch
attraktiver zu machen. Erstmalig wurden im Jahre 1998 vom Unternehmen Schoérghuber &
Partner empirische Untersuchungen zum Ortsmarketing Perchtoldsdorf durchgefihrt, im Zu-
ge dessen u.a. Marktforschung in Perchtoldsdorf und im zugehdérigen Einzugsbereich betrie-

ben und Passanten befragt wurden.

Im Jahr 2003 ist die Marktgemeinde Perchtoldsdorf in die Offensive zur Losung der wirt-
schaftlichen Probleme gegangen, und dies in einem partnerschaftlichen Verstandnis zu
Handel und Gewerbe. Mit dem ,Perchtoldsdorfer Wirtschaftsdialog” konnte seitens der
Marktgemeinde Perchtoldsdorf eine glaubhafte Informations- und Diskussionsplattform far
die Anliegen der Perchtoldsdorfer Handels- und Gewerbebetriebe etabliert werden. Ziel ist
es, gemeinsam die Attraktivitdt Perchtoldsdorfs als Wirtschaftsstandort mit vielseitigen Ein-

kaufmdoglichkeiten zu erhalten und weiter zu erhéhen.

Die Wirtschaftsplattform ,Wirtschaftsdialog“ bildete auch die Keimzelle der Leitbildentwick-
lung ,PerchtoldsdorfDIALOG", die im Jahr 2004 zur Entwicklung des Leithildes ,Vision
Perchtoldsdorf 2020 fihrte.
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Maflnahmen:
Installation eines professionellen Wirtschaftskoordinators zur Betreuung der Wirtschaft
Beitritt zum NO Leerflacheninformationssystem (NO LIS) und aktives Herangehen sei-
tens der Gemeinde an die Problematik leerstehender Geschaftsraumlichkeiten
Neustart des Christkindimarktes am Kirchenbergl (Marktplatz)
Verstarkte Berichterstattung Uber Anliegen der Perchtoldsdorfer Wirtschaft in regionalen
und lokalen Medien
Etablierung des ,Gasslfests" als umsatzstarkes Fest der Perchtoldsdorfer Wirtschaftstrei-
benden im Ortszentrum
Schaffung eines professionellen Perchtoldsdorfer Corporate Designs fur die Perchtolds-
dorfer Wirtschaft
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5.3 VERKEHRSSPAREN WIENERWALD

.verkehrssparen Wienerwald" ist europaweit das erste Modellprojekt zur Reduktion des mo-
torisierten Individualverkehrs primar durch bewusstseinshildende Malinahmen in einer ge-
samten Region. Im August 2002 wurden 49 Wienerwaldgemeinden vom Land Niederdster-
reich zur Teilnahme am Projekt ,Verkehrssparen Wienerwald“ eingeladen. Perchtoldsdorf

war eine der 26 Gemeinden, die sich dem Projekt anschlossen.

Verkehrsspargemeinden sind Gemeinden, die Uber eine l&ngere Zeitspanne (ca. 4 Jahre)
hauptséchlich durch bewusstseinsbildende Malinahmen die Bevolkerung dauerhaft motivie-

ren, sich anders als mit dem Auto fortzubewegen.

Mindestens 10 % weniger Autofahrten und damit entsprechend weniger CO,-Emissionen
sind die Ziele des vierjahrigen Modellprojektes. GroRes Gewicht wird auf die Bewusstseins-
bildung gelegt. SchlieB3lich kdnnten die meisten Autofahrer ohne grof3e Probleme 20 % CO,
durch Radfahren, zu Fu3 gehen, haufigere Nutzung offentlicher Verkehrsmittel und Fahrge-

meinschaften oder einen Sprit-sparenden Fahrstil einsparen.

Auch die Belebung der lokalen Wirtschaft ist ein erklartes Ziel der Verkehrssparinitiative. Ei-
ne attraktive lokale Infrastruktur ist schliel3lich eine Grundvoraussetzung des Verkehrsspa-

rens.

6 SZENARIEN ZUR KUNFTIGEN GEMEINDEENTWICKLUNG

6.1 BEVOLKERUNGSPROGNOSE

Vorweg gilt es einige Rahmenbedingungen zu klaren und Annahmen zu treffen:

1. In der Gemeinde Perchtoldsdorf nahm sowohl die Zahl der Nebenwohnsitzer, als auch
der Hauptwohnsitzer im letzten Jahrzehnt (1991 - 2001) ab. Insgesamt ist die Gesamt-
einwohnerzahl in diesem Zeitraum um - 0,9 % gesunken. Die Entwicklung der ,Haupt-
wohnsitzer* und ,Nebenwohnsitzer“ werden in der Bevolkerungsprognose getrennt be-

rechnet.
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2. Methodik Bevolkerungsprognose (Trend)

Ausgehend von der Entwicklung der Hauptwohnsitz- und Nebenwohnsitz-Bevélkerung
erfolgte die Berechnung der Entwicklungstrends nach der ,Schatzwert-Methode* basie-

rend auf einer linearen Trendextrapolation.

3. Aufgrund unterschiedlicher Entwicklungsphasen zwischen 1981 und 2001 wurden fir die

Prognose der Gemeindedaten folgende Zeithorizonte als Trendbasis zugrundegelegt und

untersucht:
Veranderung
HWS ZWS EW insges.
1991 - 2001 - 04 - 35 - 09
1981 - 2001 4,1 - 91 1,8
1981 - 1991 4,5 - 58 2,7

Daraus wurden folgende 3 Varianten zur Bevdlkerungsprognose der Gemeinde Perchtolds-

dorf entwickelt:

Szenarien zur kinftigen Gemeindeentwicklung

1. ,Stagnation“
(Trend 1991-2001, HWS/ZWS: stagnierende Entwicklung)
2. ,gebremstes Wachstum*
(Trend 1981 - 2001, HWS: mittleres Wachstum, ZWS: hoher Riickgang)
3. ,Mittleres Wachstum*
(Trend 1981 — 1991, HWS: mittleres Wachstum, ZWS: mittlerer Riickgang)

Daraus ergeben sich theoretisch von 2001 bis zum Jahr 2015 folgende Bevolkerungsent-

wicklungsabnahmen bzw. -zunahmen:

1. ,Stagnation” (Trend 1991 - 2001): - 200 EW (16.345 EW)
.Gebremstes Wachstum* (Trend 1981 - 1991 - 2001): + 423 EW (16.968 EW)

3. ,Mittleres Wachstum*® (Trend 1981 - 1991): + 635 EW (17.180 EW)
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Die Trendfortschreibung zeigt, dass bei Fortsetzung der bisherigen Entwicklung die Einwoh-
nerzahl (je nach Trendbasis) im Jahre 2015 zwischen ~16.350 und 17.180 EW betragen

kdnnte.

6.2 WOHNBAULANDRESERVEN

Das Angebot an Wohnbaulandreserven betragt in der Marktgemeinde Perchtoldsdorf im Jahr
2005 ca. 56 ha (Quelle:Buro Dipl.-Ing. Friedmann und Aujesky). Es handelt es sich dabei
sowohl um kleinflachige Reserveflachen tber das ganze Ortsgebiet verteilt, als auch um

grol3e zusammenhangende Wohnbaulandreserven, die vor allem dstlich der Bahn liegen.

Eine hypothetisch angenommene volle Ausnutzung dieser Reserven wirde bei der derzeit
vorherrschenden durchschnittlichen Einwohnerdichte von 46,3 EW/ha im bebauten Wohn-
bauland eine theoretische Bevoélkerungszunahme von rd. + 2.593 EW zulassen. Dieser Wert
liegt deutlich Uber dem Entwicklungsszenario 3 ,mittleres Wachstum®. Das bedeutet, dass
das derzeitige Angebot an Baulandreserven dem Bedarf der prognostizierten Einwohner
mehr als entsprechen wirde und bis zum Jahr 2015 und weit dartber hinaus keine zusatzli-
chen Baulandwidmungen notwendig waren, die aufgrund der raumlichen Verhaltnisse und

Uberdrtlichen Festlegungen in Perchtoldsdorf ohnehin nicht méglich sind.

6.3 BAULANDBEDARF

In der folgenden Prognose wird der Baulandbedarf der Marktgemeinde Perchtoldsdorf bis

zum Jahr 2015 ermittelt. Fir die Abschéatzung werden die Komponenten

e bestehendes gewidmetes Wohnbauland
e die Szenarien der Bevolkerungsentwicklung
e Bautatigkeit 1991 - 2001

einander gegenubergestellt.
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Zum gewidmeten Wohnbauland ist festzustellen, dass im Gemeindegebiet von Perchtolds-
dorf eine Vielzahl kleinerer ,versteckter* Baulandreserven vorhanden ist, die in die
Flachenbilanz eingegangen sind, jedoch nicht auf ihre Bebaubarkeit gemafl Bebauungsplan
uberpruft werden kodnnen. Ebenso ist die Verfugbarkeit dieser Flachen nicht in die

Berechnungen eingegangen.

Baulandbedarf bei Fortschreibung der derzeit bestehenden Einwohnerdichte von
46,3 EW/ha

Bei Fortschreibung der aktuellen durchschnittlichen Einwohnerdichte von dzt. 46,3 EW/ha
Nettowohnbauland bedeutet dies je nach Trendszenario fur die kinftige Flachenwidmung,
dass in keinem Fall eine Neuwidmung notwendig ist. Mit den gegebenen Baulandreserven

kann in jedem Fall bis 2015 und dartber hinaus das Auslangen gefunden werden.

Tabelle 5: Baulandbedarf der Marktgemeinde Perchtoldsdorf

EW 2011 Bauland- Flachenwid- Anmerkung
bedarf in mung
ha langfristig

~Stagnation” 0 EW 0 ha - 56 ha* Baulandiuberschuss!
Keine Neuwidmung
.gebremstes Wachs-| + 423 EW 9 ha - 47 ha Uberschuss! Keine

tum"* Neuwidmung
~Mittleres Wachstum* | + 635 EW 14 ha - 42 ha Uberschuss! Keine

Neuwidmung

*) 423 EW / 46,3 EW/ha = ~ 9 ha (Baulandbedarf); abzugl. 56 ha dzt. gewidmeter Reserven
= 56 ha ,Baulandiiberschuss* bis 2015

Anmerkung
Uber den Zeithorizont des Entwicklungskonzeptes hinaus muss noch mit einem unberiick-

sichtigt gebliebenen Baulandbedarf gerechnet werden. Dieser ergibt sich aus einer Veréande-
rung der Haushaltsstrukturen. Die durchschnittlichen HaushaltsgroRen gehen bundesweit
seit mehreren Jahrzehnten kontinuierlich zurlick. Der prozentuelle Anstieg der Privathaushal-
te zwischen 1991 und 2001 lag in NO bei 12,4 %, wahrend die Wohnbevoélkerung nur um
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4,9 % zugenommen hat. In Perchtoldsdorf selbst hat die Zahl der Privathaushalte im selben
Zeitraum um 5,5 % zugenommen, obwohl die Bevolkerungsentwicklung (HWS) rucklaufig
war
(- 0,4 %). Das bedeutet, dass unabhangig von der Bevdlkerungsentwicklung ein Wohnungs-
und damit Baulandbedarf besteht, der sich aus der Veranderung der Haushaltsstruktur er-
gibt.

Baulandbedarf in Abhangigkeit der Zielvorstellungen

Nach Analyse der Entwicklungstrends, einem Vergleich mit dem aktuellen Wohnbauland-
Angebot sowie der Abwagung des kinftigen Widmungsbedarfes erscheinen fur die Gemein-
de Perchtoldsdorf als anzustrebendes Entwicklungsziel alle Szenarien moglich. Die Gemein-
de strebt grundsatzlich die Einhaltung der bestehenden durchschnittlichen Einwohnerdichte
von rd. 46 EW/ha an. Die Bautatigkeiten, die innerhalb des gewidmeten Baulandes jederzeit
moglich sind, kdnnen durchaus eine Erhéhung der durchschnittichen Einwohnerdichte in
Perchtoldsdorf auf 50 EW/ha Nettowohnbauland zur Folge haben. Dies entspricht jedoch

einer natdrlichen Einwohnerentwicklung bzw. einem ,gesunden” Bevdlkerungswachstum.

Daraus ergébe sich bis zum Jahr 2015 eine theoretisch mogliche Bevélkerungszunahme
von + 2.800 EW, die weit Uber jeder in den Szenarien berechneten Bevilkerungsentwicklung

liegt .

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass in der Gemeinde Perchtoldsdorf ausrei-

chend Bauland fiir den Prognosezeitraum und weit darlber hinaus vorhanden ist.
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7 ENTWICKLUNGSZIELE, MASSNAHMEN

7.1 LEITZIELE

7.1.1 FUNKTIONALE ENTWICKLUNG

Die Marktgemeinde Perchtoldsdorf soll aufgrund ihrer nattrlichen und strukturellen Eignung
sowie der bisherigen Entwicklung als Wohn-, Wirtschafts- und Freizeitstandort gesichert wer-

den.

7.1.2 BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Im Planungszeitraum soll eine Wohnbevdlkerung von rd. 17.000 Einwohner angestrebt wer-

den und langerfristig nach Moglichkeit die Zahl von 18.000 Einwohner nicht Giberschreiten.

7.2 GRUNRAUM UND LANDSCHAFT

7.2.1 FREIRAUM UND LANDSCHAFT

Die im Bebauungsplan festgelegten ,Freiflachen im Grinland” sind beizubehalten und raum-
ordnungstechnisch zu sichern. In den Verflechtungsbereichen von Griinland- und Bauland-
nutzungen mit intensiv genutzten Erholungs- und Freizeiteinrichtungen ist auf eine gegensei-
tige Harmonisierung zu achten. Weitere im Landschaftskonzept Perchtoldsdorf dargestellten

Freiflachen sollen erhalten werden.

Die Uferzone des Petersbaches soll renaturiert werden. Zudem soll hier ein attraktiver Nah-
erholungsraum fur die bestehende und kiinftige Bevdlkerung (Siedlungsentwicklung Juden-
wiese) geschaffen werden. Bei der Erstellung des Bauland- und Grinraumkonzeptes soll

daher der Uferbereich mit einbezogen werden.
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7.2.2 GRUN- UND FREIFLACHEN (SIEDLUNGSBEZOGEN)

Aufgrund der Standortgunst und des hohen Erholungswertes von Perchtoldsdorf soll die be-
stehende attraktive Ausstattung an Freizeit- und Erholungseinrichtungen erhalten und bei
Bedarf ausgebaut werden. Es soll weiterhin ein reichhaltiges, qualitativ hochwertiges Ange-
bot fur alle Interessens- und Altersgruppen angestrebt werden.

Vgl. Konzept ,,Grinraum und Landschaft” im Anhang

7.3 SIEDLUNGSWESEN

Wohnbauland

Die Mdoglichkeiten der raumlichen Siedlungsentwicklung in Perchtoldsdorf sind aufgrund der
naturrdumlichen Gegebenheiten (Landschaftsschutzgebiet, Weinbaugebiete, Freiflachen It.
Landschaftskonzept, etc.), der vorhandenen verkehrlichen Strukturen (Autobahn, Bundes-
stralRe, Bahn) und der geografischen Lage, kombiniert mit Uberdrtlichen Festlegungen (z.B.
Regionales Raumordnungsprogramm [Reg. ROP] Sudliches Wr. Umland) auR3erst stark ein-

geschrankt.

Baulanderweiterungen wéren aufgrund des Reg. Raumordnungsprogrammes nur dann mog-
lich, wenn gleichzeitig eine Umwidmung von Bauland in Grinland in einem anderen Bereich

erfolgen wiirde.

Entsprechend dem ,Leitbild Perchtoldsdorf* soll das Siedlungswachstum aber ohnehin be-
grenzt werden. Die bestehende Siedlungsstruktur soll erhalten werden, jedoch in Abhangig-
keit der Lage zum Ortszentrum, an Ubergeordneten StralRenziigen und Bahnhaltestellen soll
eine geringe innere Entwicklung ermoglicht werden. Es werden daher verschiedene Sied-

lungszonen festgelegt, in denen der innere Entwicklungsspielraum grob abgesteckt wird.

Kernzone

e Durchmischte Nutzungen (Offentliche Einrichtungen, Biros, Handels-und Dienstleis-

tungseinrichtungen, Wohnen, etc.) erhalten und forcieren
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e Historische Bebauungsstruktur erhalten, mafRvolle innere Siedlungsentwicklung er-
moglichen

¢ Wohndichte von ~ 70 - 90 EW/ha, bezogen auf die gesamte Kernzone anstreben, Er-
hoéhung der Bevélkerungszahl in der Kernzone erméglichen

o Gute Verkehrsanbindung beibehalten

o Stellplatzsicherung (Parken auf Eigengrund) bei Neubauten forcieren

Entwicklungsgebiete entlang Ubergeordneter StralRen

e Anhebung des Durchmischungsgrades von Wohn- und anderen Nutzungen (Offentli-
che Einrichtungen, Biros, Handels- und Dienstleistungseinrichtungen)
¢ Die tlw. bestehende hohe Wohndichte erhalten (Mehrfamilienh&user)

e Malvolle innere Siedlungsentwicklung ermdglichen

Wohnzone 2
(Lage: Entlang der Ketzergasse bzw. Wiener Stadtgrenze; Geringe Entfernung zur Bahnhal-

testelle / Schule / Einkaufsmdglichkeiten)

e Wohnen — Infrastruktureinrichtungen in unmittelbarer Nahe
o Bestehende Wohndichte erhalten (Reihenhauser, Mehrfamilienh&user)

e Geringe innere Siedlungsentwicklung anstreben

Wohnzone 1

e Bestehende Bebauungsstruktur erhalten
e Baulucken schlieBen

e Zusatzliche hohere Verdichtung vermeiden

Cottage - Wohnzone

e Bebauungsstruktur erhalten (Einfamilienh&user, offene Bebauungsweise)
o Keine Verdichtung zulassen, Einfrieren des Bestandes

e Beibehaltung der geringen Wohn- und Bebauungsdichte anstreben

e Lokal Bebauungsdichte reduzieren

¢ GroRRvolumige Bauten vermeiden
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e Starke Durchgriinung erhalten (Hausgarten)

Judenwiese

e Baulandkonzept / Grinlandkonzept / Dichtekonzept / Baulandtausch mittelfristig an-
streben
e Planungen am Petersbach einbinden

e ErschlieBungs- und Parzellierungskonzept in Varianten erstellen

Betriebszone

e Konzentration der Betriebsansiedlungen stdlich der Mihlgasse beibehalten

e Ansiedlung von Betrieben in diesem Bereich weiterhin forcieren

Vgl. Plandarstellung ,Siedlungswesen® im Anhang

7.4 WIRTSCHAFT

Perchtoldsdorf als Standort von zentrumsnahem Handel und Gewerbe hat in diesen Berei-
chen grofRe Chancenfelder im Handel und in der Gastronomie. Ziel der Gemeinde muss es
daher sein, den infrastrukturellen Rahmen fir konsumorientierte Wirtschaft zu gewahrleisten

und zu verbessern, um dem vorhandenen Kaufkraftabfluss wirksam begegnen zu kénnen.

Die fehlenden Angebotsformen kénnen nur durch strategische Kombination von Magneten
abgedeckt werden:
o Grofi3flachiges Anbieter im Diskont-Segment (gebiindelt)
e Zusétzliche fehlende Fachgeschéafte in unmittelbarer Nahe, die von der erhéhten Fre-
quenz wesentlich profitieren
e Erweitertes Angebot an zentrumsnaher Erlebnisgastronomie

e Schaffung zusétzlicher kategorisierter Nachtigungsmaoglichkeiten
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Fur zuséatzliche Betriebsansiedlungen im Bereich Handel und Gastronomie soll in Abhangig-

keit der Lage zum Ortszentrum die Moglichkeit geschaffen werden in:

Kernzone

e Nutzungs- bzw. Angebotsmix (Handel, Handwerk, Gastronomie, Dienstleistungen, 6f-
fentl. Einrichtungen, Blros, Praxen) erhalten und forcieren

e Zusatzliche Verdichtung bzw. Erweiterungsmdoglichkeit vorhandener gewerblich ge-
nutzter Flachen ermdglichen

e Unter Bedachtnahme der vorhandenen historischen Bausubstanz maf3volle bauliche
Erweiterungsmaflnahmen ermoglichen

e Bedachtnahme der nichtmotorisierten Erreichbarkeit

Entwicklungsgebiete (kerngebietsdhnliche Strukturen/Nutzungen)

e Anhebung des Durchmischungsgrades von Wohn- und wirtschaftlicher Nutzung
(Handel, Handwerk, Dienstleistungen, Blros, Praxen)
o Ermoglichung der Neuerrichtung von Betriebsanlagen und der Verdichtung bzw. Er-

weiterungsmaglichkeit gewerblich genutzter Flachen ermdglichen

Betriebs- und Gewerbezone

e Konzentration der Betriebsansiedlungen stdlich der Mihlgasse beibehalten

¢ Ansiedlung von Gewerbebetrieben weiterhin forcieren

Vgl. Plandarstellung ,Wirtschaft* im Anhang

Ziel der Gemeinde ist weiters die Sicherung der Weinbaubetriebe bzw. der Weinbaugebiete.
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7.5 VERKEHR

Die im Verkehrskonzept Perchtoldsdorf 1996 festgelegten Ziele und MalRnahmen sollen un-
ter Bertcksichtigung des fortlaufenden Entwicklungsprozesses sinngemal weiter verfolgt
und umgesetzt werden (siehe nachstehende auszugsweise Darstellung der Ziele und Mal3-

nahmen)

o Verkehrsvermeidung (Verkehrssparen Wienerwald)

¢ Reduzierung des Motorisierten Individualverkehrs

e Freihaltung des Ortszentrums und dichtverbauter Wohnbereiche von Schwerverkehr
und Durchzugsverkehr

e Forcierung und Attraktivitatssteigerung des Nichtmotorisierten Individualverkehrs /
Offentlichen Personennahverkehrs unter Einbindung des P Taxis

e Zeitliche und tarifliche optimierte Anbindung an Schnellbahn- und U-Bahnnetz

e Schaffung von ausreichenden Stellpatzen in der Kernzone, verstéarkte Errichtung von
privaten Stellplatzen

e Parkraumbewirtschaftung

Die detaillierten Ziele und MafRnahmen sind dem Verkehrskonzept zu entnehmen. Eine

Adaptierung des Konzeptes soll in nachster Zeit angestrebt werden.

Siehe auch Plandarstellung ,Verkehr* im Anhang
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8 ZUSAMMENFASSUNG

Das vorliegende Ortliche Entwicklungskonzept (siehe Konzepte Griinraum und Landschaft,
Siedlungswesen, Wirtschaft und Verkehr im Anhang) fir Perchtoldsdorf zeigt, dass der Ort
uber ein inneres Entwicklungspotential verfugt (hochwertiger Wohnstandort, Erholungsraum

mit regionaler Bedeutung, sehr gute Verkehrsinfrastruktur)

ENTWICKUNGSZIELE, MASSNAHMEN

e Die Wohnbevdlkerung soll im Planungszeitraum 17.000 Einwohner, langerfristig nach

Mdglichkeit 18.000 Einwohner nicht Uberschreiten

e Geringe bis maBvolle innere Siedlungsentwicklung in Abhangigkeit von festgelegten
Siedlungszonen (Kernzone, Entwicklungsgebiete, Wohnzonen, Cottage-Wohnzone, etc.)
e Siedlungstatigkeit bzw. Bevolkerungsentwicklung in Abstimmung mit Kapazitat bzw. Aus-

bau der Ver- und Entsorgungseinrichtungen

e Freiflachen im Grinland“ erhalten und raumordnungstechnisch im Flachenwidmungs-
plan sichern

e Erhaltung der Ausstattung an Freizeit- und Erholungseinrichtungen und bedarfsabhéangi-
ger Ausbau

e Erstellung eines Bauland-/Griinlandkonzeptes im Bereich Judenwiese unter Einbezie-

hung des Petersbaches als griine Achse

e Betriebsansiedlungen im Bereich Handel und Gastronomie in Kernzone, Entwicklungs-
gebieten und Betriebs- und Gewerbezone erméglichen und forcieren

e Konzentration der Betriebsansiedlungen stdlich der Mihlgasse beibehalten

e Weitere Forcierung der Verkehrsvermeidung

e Schaffung von ausreichenden Stellplatzen in der Kernzone
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Das Ortliche Entwicklungskonzept soll als Bestandteil des neu tberarbeiteten Ortlichen Rau-

mordnungsprogrammes rechtlich verankert werden.

Wien, 31. Mai 2006, GZ 9462

Dipl.-Ing.Dr.L.Paula
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VERORDNUNG UBER EIN RAUMORDNUNGSPROGRAMM FUR DAS
GESUNDHEITSWESEN 1981
(LGBI. 8000/22-0 vom 8.10.1981, i.d.F. LGBI. 8000/22-4 vom 28.12.2001)

NO NATURSCHUTZGESETZ 2000, LGBI. 5500-3

VERORDNUNG UBER DIE NATURPARKS
(LGBI. 5500/50-0 vom 27.4.1979, i.d.F. LGBI. 5500/50-11 vom 31.3.2005)

VERORDNUNG UBER DIE NATURSCHUTZGEBIETE
(LGBI. 5500/13-0 vom 3.3.1978, i.d.F. 5500/13-25 vom 29.7.2004)

VERORDNUNG UBER DIE LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIETE
(LGBI. 5500/35-0 vom 27.4.1979, i.d.F. LGBI. 5500/35-10 vom 31.03.2006)
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Perchtoldsdorf ENTWICKLUNGSKONZEPT

REGIONALES RAUMORDNUNGSPROGRAMM SUDLICHES WIENER UMLAND 1999
(LGBI. 8000/85-0 v. 17.12.1999, i.d.F. LGBI. 8000/85-2 v. 31.5.2005)

SOZIALHILFE-RAUMORDNUNGSPROGRAMM 1991
(LGBI. 8000/31-0 vom 4.7.1991, i.d.F. 8000/31-1 vom 28.10.1994)

ZENTRALE-ORTE-RAUMORDNUNGSPROGRAMM 1973
(LGBL. 8000/24-0 vom 20.8.1973, i.d.F. LGBI. 8000/24-1 vom 6.5.1992)

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN DER MARKTGEMEINDE PERCHTOLDSDORF
(NEUFASSUNG - 1997 und Zusatz - Abschnitt 11l - Grinland 1998)

LANDSCHAFTSKONZEPT, Buro LAND IN SICHT, Janner 1998
(Gemeinderatsbeschlisse vom 23.4.1998 und vom 4.6.1998)

MARKTGEMEINDE PERCHTOLDSDORF GESAMTVERKEHRSKONZEPT 1996, Teil | und
I, Ingenieurbiro Dipl.-Htl-Ing. M. Kniha, Perchtoldsdorf November 1996

ORTSMARKETING fir Perchtoldsdorf, Schérghuber & Partner

LEITBILD der Marktgemeinde Perchtoldsdorf, Vision Perchtoldsdorf 2020,
(Gemeinderatsbeschluss vom 15. 12. 2004)

VERORDNUNG BAUSPERRE BAULAND-WOHNGEBIET der Marktgemeinde Perchtolds-

dorf, Gemeinderatsbeschluss vom 15.12.2004

VERORDNUNG BAUSPERRE EISENBAHNFLACHEN der Marktgemeinde Perchtoldsdorf,

Gemeinderatsbeschluss vom 15.12.2004

VERORDNUNG BW, BK, ALTER ORTSKERN/ERHALTENSWURDIGES ALTORTGEBIET
(Gemeinderatsbeschluss vom 30.03.2006)
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Leitbild der Marktgemeinde Perchtoldsdorf

Vision Perchtoldsdorf 2020

Einleitung

Unser Leitbild ist das Ergebnis eines Prozesses, der in 6ffentlichen Diskussionen und in
einer Reihe von Arbeitsgruppen im Zeitraum Méarz bis September 2004 durchgefiihrt
wurde. Ein beachtlicher Teil unserer Bevolkerung hat sich dabei eingebracht. Die Zahl der
Mitwirkenden allein war aber nicht entscheidend. Das professionelle, transparente und gut
kommunizierbare Ergebnis - mit dem sich méglicht viele Perchtoldsdorferinnen und

Perchtoldsdorfer identifizieren kdnnen - zahit.

Besonders wichtig ist daher, dass grundsétzlich alle hier lebenden Menschen die Chance
hatten und haben, mitzureden und ihre Anregungen einzubringen. Es ist also ein Leitbild,
das nicht von aul3en aufgesetzt, sondern das von innen durch die Perchtoldsdorfer
Bevdlkerung gewachsen ist.

Das klare Bild nach "innen" erzeugt eine starkere Identifikation aller Einwohner mit
unserem Ort und den gemeinsamen Zielen. Es beantwortet die Fragen, wie wir uns
sehen, wer wir sind, was wir machen, warum wir es machen und was wir davon haben,
dass wir es so und nicht anders machen - vor Allem aber wie sich unser Ort die

kommenden Jahrzehnte entwickeln wird.

Das klare Bild nach "auf3en" bestimmt das Image Perchtoldsdorfs bei unseren Gasten,

Freunden, Investoren, Geschaftspartnern und Meinungstragern.

Leitbild
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Das Leitbild als solches ist eine Manifestation fir unsere gemeinsame Zukunft, wird aber
dem dynamischen Prozess der Weiterentwicklung unseres Gemeinschaftslebens
unterliegen und daher laufend an neue Ausgangssituationen und Herausforderungen
angepasst.

Die in diesem Text verwendeten Personengruppenbezeichnungen sind
geschlechtsneutral zu verstehen. Auf die durchgéngige Verwendung der weiblichen und
mannlichen Form bzw. geschlechtsneutraler Begriffe wurde aus stilistischen Grinden

verzichtet.

Prdambel

Perchtoldsdorf mit seinem Zentrum, den Ortsteilen Aspetten, Hagenau, Hofeln, Sonnberg,
Sossen, Tirolerhof und Theresienau ist eine Uberwiegend historisch gewachsene
Marktgemeinde in attraktiver Landschaft mit sehr hoher Wohn- und Lebensqualitat.

Perchtoldsdorf ist seiner Tradition genauso verpflichtet wie seinen Naturraumen am
Rande der Grol3stadt. Diese Faktoren werden wir als unser unverauf3erliches Kapital nicht

verspielen und sehen dies als Verantwortung fir unsere zuklnftigen Generationen.

In unserem Handeln werden wir dem Gedanken der Nachhaltigkeit Rechnung tragen,
aber gleichzeitig die Herausforderungen des gesellschaftlichen Wandels im 21.
Jahrhundert aufgreifen. Wir bewahren Gutes, schaffen aber auch Freiraume und

Perspektiven fur die Zukunft.

1. Umwelt, Ortsbild und Bebauung

Das gemeinsame Bekenntnis zu unserer Lebensqualitat definiert die Grenzen des

Siedlungswachstums. Das uber ein halbes Jahrtausend gewachsene Ortsbild ist Teil

Leitbild
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unserer Identitat, mit der wir sorgsam umgehen wollen. Daraus entsteht ein
entsprechender Regulierungsbedarf in architektonischer Hinsicht fir den Ortskern, aber
auch in verstarktem Mal3 fur die verschiedenen jungeren Ortsteile mit ihrer heterogenen
Bebauungsstruktur. Vertraglichkeit sowohl in gestalterisch-bauktnstlerischer Hinsicht als
auch in Bezug auf die Volumina der Baukdrper werden Mal3stdbe zukunftiger
Bauvorhaben sein.

GroRRvolumiger Wohnungsbau in uneingeschrankter Form ist der Struktur unseres Ortes
nicht mehr zumutbar. Durch eine Uberarbeitung und dauernde Kontrolle des 6rtlichen
Raumordnungsprogramms und der Bebauungsvorschriften werden wir sicherstellen, dass
die architektonischen Ortsstrukturen — sowohl im Ortskern als auch in peripheren Lagen —

in ihrer jeweiligen Pragung erhalten bleiben.

Die Perchtoldsdorfer Heide, unser Naherholungsgebiet Fohrenberge, der Hochberg, die
Weingartenlandschatft und die bestehende Siedlungsstruktur sind bedeutende 6kologische
Qualitatsfaktoren unserer lebenswerten Gemeinde. Der Weinbau in unserer Umgebung
spielt bei der Landschaftspflege eine wichtige Rolle, die in ihrer 6kologischen Auswirkung

nicht hoch genug eingeschéatzt werden kann.

Perchtoldsdorf sieht klare Prioritdten zugunsten 6kologischer Nachhaltigkeit.

Als Klimabindnisgemeinde werden wir durch Energiesparmal3Bnahmen und den Einsatz
erneuerbarer Energietréager Energievorrate schonen und dabei die Umweltbelastung
sowohl durch Betriebe als auch durch Privathaushalte weiter zu verringern trachten. Diese
Realisierung ist als erstrebenswerter Faktor ein Ziel und soll durch umfangreiche
Information erreicht werden koénnen.

Perchtoldsdorf wird im eigenen Interesse die Luftqualitat und die zur Verfigung

stehenden Wasserressourcen absichern.

Leitbild
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2. Verkehr und Infrastruktur

Wir profitieren von unserer guten Verkehrsanbindung als Wohn- und Wirtschaftsstandort.
Das Verkehrskonzept der Marktgemeinde Perchtoldsdorf mit den Eckpunkten
Verkehrsvermeidung, Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs, Forcierung des
nichtmotorisierten Verkehrs sowie des offentlichen Personennahverkehrs mit Einbindung
des P'Taxis unter sozialen und 6kologischen Aspekten stellt die Leitlinie fur die zukunftige
Verkehrspolitik dar.

Die zeitlich und tariflich optimierte Anbindung an das Schnell- und U-Bahnnetz wird weiter
ein wesentliches Ziel unserer Verkehrspolitik bleiben.

DarlUber hinaus unterliegt dieses Verkehrskonzept einem fortlaufenden
Entwicklungsprozess, der eine standige Adaption an neue Herausforderungen zur Folge
haben wird. Wir bekennen uns zur Mobilitat der Menschen quer durch alle Altersgruppen
unter besonderer Beriicksichtigung der ful3- und radlaufigen Verbindung aller
Zielrelationen. In unseren Planungen achten wir auf die Freihaltung des Ortszentrums
sowie dichtverbauter Wohnbereiche von Schwerverkehr, Durchzugsverkehr und

Umstiegsrelationen des o6ffentlichen Verkehrs.

Wir bekennen uns zu einem lebenswerten Wohnumfeld fiir alle Perchtoldsdorfer und
forcieren zielfihrende MalRnahmen zur Eindammung von Verkehrslarm. Der Verkehr im
Ort wird daher moglichst gleichmalig auf alle StraRenzuige aufgeteilt. Tempo 40 im
gesamten Ortsgebiet tragt zur Sicherheit bei und wirkt der Bildung von stark befahrenen

Durchzugsstral3en entgegen.

Im Bereich des ruhenden Verkehrs ist dem gestiegenen Besitzstand an Kraftfahrzeugen
und den Anforderungen eines funktionierenden Einkaufsmarktes durch Schaffung
ausreichender Stellflachen und verkehrsberuhigter Zonen zu entsprechen. Diesem Profil

wird zukinftig auch durch die verstarkte Errichtung privater Stellplatze Rechnung zu
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tragen sein. Um in den Kernbereichen ein ausreichendes Parkplatzangebot sicher zu

stellen, bekennen wir uns dartber hinaus zur Parkraumbewirtschaftung.

3. Arbeits- und Wirtschaftsstandort, Tourismus

Weinbau, Handel, Gewerbe und Tourismus bilden die Lebensgrundlage zahlreicher
Perchtoldsdorfer Familien. Sie sollen im Ort auch weiterhin eine Geschéaftsgrundlage
vorfinden. Die Nahversorgung ist in einem weitgehend geschlossenen Beschaffungsmarkt
sicherzustellen. Dem Strukturwandel in diesen Wirtschaftsbereichen ist durch geeignete
zukunftsorientierte MaRnahmen und die Vernetzung der einzelnen Anbieter Rechnung zu

tragen.

In Perchtoldsdorf leben viele qualifizierte Fachkrafte, deren Wissenspotential fir den
Wirtschaftsstandort Perchtoldsdorf von grof3er Bedeutung ist.

Unsere Weinbaubetriebe als Produzenten von Qualitdtsweinen und Erlebnisgastronomie
bilden das Ruckgrat des ortlichen, héchst erfolgreichen Tagestourismus. Fur die
Weiterentwicklung eines ortsvertraglichen Qualitatstourismus sind auch unkonventionelle,
kreative Ideen zu fordern und weitere, kategorisierte Ubernachtungsmaglichkeiten zu

schaffen und in das Ortsbild zu integrieren.

Im Rahmen freier marktwirtschaftlicher Ablaufe sehen wir die Eigenverantwortung und
Selbstregulierung der Perchtoldsdorfer Wirtschaft, aber auch die Mitwirkung der
Marktgemeinde Perchtoldsdorf durch die Schaffung geeigneter Rahmenbedingungen und

Koordinierungsfunktionen als erforderlich an.
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4. Sozialwesen, Gesundheit und Generationen

Jeder einzelne Birger in Perchtoldsdorf ist fir unsere Gemeinschaft von unverzichtbarer
Bedeutung. Dieses Bekenntnis ist das tragfahige Fundament des Zusammenlebens aller

Generationen und sozialen Schichten in unserem Ort.

Perchtoldsdorf ist ein Gemeinwesen, in dem sich alle Altersgruppen wohlfiihlen. Familien

mit Kindern finden ein vielfaltiges Angebot an Kinderbetreuungsmaglichkeiten vor.

Wir schaffen Voraussetzungen, um den alteren ebenso wie den jungen Perchtoldsdorfern
den Verbleib in ihrer gewohnten Lebensumgebung zu ermdéglichen. Wir bekennen uns zur
Notwendigkeit, auch in Zukunft sozial gestitzte Wohnungen im Einflussbereich der
Gemeinde zur Verfigung zu stellen. Unseren heranwachsenden Generationen sind wir
ein optimales Bildungsangebot schuldig und werden Freizeitangebote - wie z. B.
Jugendzentren- weiter partizipatorisch ausbauen.

Jugendliche tbernehmen auch in Zukunft Verantwortung und entwickeln dadurch soziale

Kompetenz.

Unseren alteren Mitbirgern gegentber sehen wir die Verpflichtung, ein hochwertiges und
vielfaltiges Angebot an Serviceleistungen und Betreuungsmaoglichkeiten zur Verfigung zu
stellen. Insbesondere der flachendeckenden medizinischen Versorgung und der

Forderung der Rettungs- und Gesundheitsorganisationen kommt zentrale Bedeutung zu.

Perchtoldsdorf geht offen auf neue Mitburger zu. Durch freundliche Nachbarschaft und
reges Vereinsleben fuhlen sich neuzugezogene Mitbewohner bald als voll integrierte
Perchtoldsdorfer.

Leitbild
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Perchtoldsdorf ist stolz auf sein Miteinander im Dorf, bei dem die Nachbarschaftshilfe

einen grof3en Stellenwert hat.

Wir bekennen uns zu unseren sozial bedurftigen Mitbtrgern und leisten entsprechende
Hilfestellung durch Gemeinde, privates Engagement und unsere Hilfsorganisationen
Sicherheit hat fir uns einen hohen Stellenwert. Durch Zivilcourage und
Verantwortungsgefihl helfen alle Perchtoldsdorfer mit, gemeinsam mit unserer Exekutive
unseren Ort sicher zu erhalten. Die Freiwillige Feuerwehr erflllt eine Vielzahl an Aufgaben
des Lebens-, Eigentums- sowie Katastrophenschutzes und hat auch in Zukunft eine

besonders forderungswirdige Stellung.

5. Gemeindeverwaltung und Finanzen

Die Verwaltung der Marktgemeinde Perchtoldsdorf hat vielfaltige kommunale Aufgaben zu
erfillen. Wir sehen hier einerseits die hoheitliche Verwaltung, andererseits die
Bereitstellung einer bedarfsorientierten, modernen Infrastruktur. Wir erkennen, dass die
Einnahmensituation in unserem 6ffentlichen Haushalt auf absehbare Zeit angespannt
bleiben wird. Gleichzeitig ist in Anbetracht unserer Verantwortung fur kiinftige
Generationen eine Neuverschuldung ausgeschlossen. Wir bekennen uns daher zu einem
modernen Public Management und einer sparsamsten und burgerorientierten Verwaltung,
um ein Maximum an Nutzen aus unseren Steuergeldern zu erhalten. Wo privates
Engagement und Management derzeitige Leistungen der Gemeinde besser und
wirtschaftlicher erbringen kdnnen, werden wir dies in unsere Umsetzungsstrategien

einbeziehen.

6. Vereinsleben, Kultur und Sport

Wir sind uns des reichen kulturellen Erbes unserer Gemeinde bewusst. Diesen kulturellen

Wurzeln verdanken wir einen Gutteil unserer ldentitdt und sehen daher die
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Weiterentwicklung unseres Kulturangebotes in zeitgemal3er Form und hoher Qualitat als
eines unserer obersten Ziele. Unser Anspruch ist es, Perchtoldsdorf tiberregional zu

einem Begriff fur qualitativ hochwertiges und vielfaltiges Kulturangebot zu machen.

Das Ehrenamt ist und bleibt tragende Saule fur die Gestaltung unserer sozialen und
kulturellen Umwelt. Dabei kommt dem Engagement von Perchtoldsdorferinnen und
Perchtoldsdorfern in den Religionsgemeinschaften, Vereinen und gemeinnitzigen

Initiativen eine besondere Bedeutung zu, welche durch die Gemeindeverwaltung im

Rahmen der Mdglichkeiten Unterstitzung findet.

Perchtoldsdorf wird zukinftig durch eine professionelle Kulturkoordination eine gute
Balance zwischen den Angeboten drtlicher Kulturschaffender und Gastveranstaltungen
schaffen. Ziel ist ein gesunder Mix von zielgruppenspezifischen und breitenwirksamen
Angeboten, die durch professionelle Ma3nahmen uberregional kommuniziert werden. Die
wirtschaftlich erfolgreiche Auslastung der bestehenden Veranstaltungsraume ist diesem

Ziel zu Grunde zu legen.

Perchtoldsdorf fuhlt sich einem professionelles Kulturmarketing verpflichtet, und wird
dadurch neben optimaler Besucherzahlen der Angebote einen lberregionalen
Bekanntheitsgrad von Perchtoldsdorf als Schauplatz von Kunst und Kultur durch
geeignete Aktivitaten ausbauen.

Unsere Freundschatft zur Partnerstadt Donauwdrth wird auch in Zukunft geférdert, um
weiterhin die vielfaltigen menschlichen und fachlichen Kontakte zu vertiefen.
Perchtoldsdorf pflegt als Weinbauort sein Brauchtum und hélt Traditionen lebendig.
Als Statte des Wohlbefindens, des Lebens- und Gesundheitsbewusstseins streben wir
weiter den Erhalt und den nachfrageorientierten Ausbau unseres Sport- und
Freizeitangebotes an. Dies betrifft insbesondere das Erholungszentrum als
Freizeitangebot Uberregionaler Bedeutung. Wir achten dabei auf ein vielfaltiges, qualitativ

hochwertiges Angebot fir alle Interessens- und Altersgruppen.
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Perchtoldsdorf ENTWICKLUNGSKONZEPT

PLANVERZEICHNIS

Plane Grundlagenforschung

1. Blockkarte

2. Generalisierte Widmung

3. Generalisierte Baulandreserven

4. Einwohner 1999 (HWS, ZWS) nach Baublocken

5. Wohndichte It. Flachenwidmungsplan

6. Wohndichte — Bestand nach Baubltcken

7. Wohndichte — Bestand nach Widmungsgrenzen (1)
8. Wohndichte — Bestand nach Widmungsgrenzen (2)
9. Durchschnittliche Haushaltsgrof3en

10. Einwohnerpotentiale nach Wohndichte - FWP

11. Einwohnerpotentiale nach Wohndichte - Bestand
12. Vergleich der potentiellen Einwohnerpotentiale

13. Zentrale Einrichtungen/Bildungseinrichtungen/Betriebe (Gemeindegebiet)

13a Zentrale Einrichtungen/Bildungseinrichtungen/Betriebe (Altortgebiet)

Die Plane 1 — 13a sind auf Grund ihres Formates in einer eigenen Planmappe gesammelt.
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Perchtoldsdorf ENTWICKLUNGSKONZEPT

Entwicklungskonzepte

e Grunraum und Landschaft
e Siedlungswesen

e Wirtschaft

e Verkehr

Die im Anhang beigelegten Konzepte sind Verkleinerungen der Planoriginale.
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MARKTGEMEINDE
PERCHTOLDSDORF

ORTLICHES
ENTWICKLUNGSKONZEPT

Griinraum und Landschaft

Grinraum- / Baulandkonzept

., Natura 2000 FFH Gebiet
Natura 2000 VS Gebiet
'*,,+ Landschaftsschutzgebiet (L)
~,,+ Naturpark (NP)
N\ Naturschuzgebiet (NS)
—— Erhaltenswerter Landschaftsteil It. RegROP

I Wald

Weinbauschutzgebiet

] Freiflachen im Griinland It. Bebauungsplan (F)

Weitere Freiflachen
Kleingarten
7 Sicherung und Weiterentwicklung der Uferzone
Steinbruch
| Gewasser
. | Bauland
B Bahn
F1 Perchtoldsdorfer Heide
F2 Sanatorium
F3 Heterogener Landschaftsraum
im Ubergangsbereich Quelle:RegROP Sudl. Wiener Umland 1999,
Wienerwald und Perchtoldsdorfer Bebauungsplan der MG Perchtoldsdorf idgF.,
Heide (Kropf, Severa Wiese, L_andscgaftslgo_r;zept Perchtoldsdorf 1998,
eigene Bearbeitun
E4 W;Zr?;r\fvz\Tdr]eSrgorn Kgrtengrundlagg: Igaublockkarte 1999
_ L (teilw. Uberarbeitung 2005) N
F5 Weinbaugebiet im Westen
F6 Kurze Lindberg
F7 Schitzengraben 0O 250 500 750 1000 Meter
F8 Wiese sudlich Inzersdorfer Wald
FO Ober Sossen - Iglsee
. W F10 Hochberg - Wisboith Bearbeitung: DI. G. Seebacher
-~ GZ: 9462 / Stand: Mai 2006

DIPL.-ING. DR. TECHN. LUZIAN PAULA

Ingenieurkonsulent fir Raumplanung und Raumordnung

Staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker
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dr.paula@gpl.at www.gruppeplanung.at www.paula.at

gi%
e

ONNNY1d3ddNyO




- Bauland-/ Griinlandkonzept / Baulandtausch
- ErschlieBungs- / Parzellierungskonzept
- Dichtekonzept

- Grinstreifen entlang Petersbach

LSS
"«’\V V“
X000
K )

'
I"

775 : / P
'L’I“O‘Q"""I"vv — vt' 4 o ,//4"’63
R IR ISR e s
HELKS RIRRRIK

N
N
QLKL
SR
RS

R ‘
NS K EE AT

(>

z (5252 \ 2% 0
LLERRLELIEES
R EBRAXRAAX AL
SRR

%

MARKTGEMEINDE
PERCHTOLDSDORF

ORTLICHES
ENTWICKLUNGSKONZEPT

Siedlungswesen

\

__ Kernzone (K)
Entwicklungsgebiete (E)
(kerngebietsahnliche
Strukturen/Nutzungen)

Wohnzone 3 (W3)
Maldvolle innere Entwicklung

Wohnzone 2 (W2)
Geringe innere Entwicklung

Wohnzone 1 (W1)
Struktur erhalten/Lickenschliel3ung

Cottage - Wohnzone (C)
Struktur erhalten

Betriebs- und Gewerbezone (B)
Mittelfristiges Wohnen

/\/ Siedlungsgrenzen It. RegROP

_

® Moglicher Standort fur
soziale Einrichtungen

|| Bauland
B Bahn

Quelle: eigene Bearbeitung, RegROP

Sudl. Wiener Umland 1999

Kartengrundlage: Baublockkarte 1999

(teilw. Uberarbeitung 2005) N

0 250 500 750 1000 Meter

Bearbeitung: DI. G. Seebacher
GZ: 9462 / Stand: Mai 2006
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Kernzone (K)
- Nutzungs- bzw. Angebotsmix (Handel, Handwerk, Gastronomie,
Dienstleistungen, 6ffentl. Einrichtungen, Biiros, Praxen erhalten und forcieren
- Zusétzliche Verdichtung bzw. Erweiterungsmoglichkeit vorhandener
gewerblich genutzter Flachen ermdglichen
- Unter Bedachtnahme der vorhandenen historischen Bausubstanz
mafBvolle bauliche ErweiterungsmaBnahmen ermdéglichen
- Bedachtnahme der nichtmotorisierten Erreichbarkeit

Entwicklungsgebiete (E)
- Anhebung des Durchmischungsgrades von Wohn- und

wirtschaftlicher Nutzung (Handel, Handwerk, Dienstleistungen, Biiros, Praxen)
- Ermoglichung der Neuerrichtung von Betriebsanlagen und der Verdichtung

bzw. Erweiterungsmoéglichkeit gewerblich genutzter Flachen ermdglichen

Betriebs- und Gewerbezone (B)

- Konzentration der Betriebsansiedlungen siidlich der Miihlgasse beibehalten
- Ansiedlung von Gewerbebetrieben weiterhin forcieren

MARKTGEMEINDE
PERCHTOLDSDORF

ORTLICHES
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Einwohnerstand It. Meldeamt Perchtoldsdorf vom 7. April 1999
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Dargestellt wurden nur Baubl6cke mit > 2 Haushalten im WBL
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B Einwohner mit Hauptwohnsitz in Perchtoldsdorf

Quellen:

Digitaler Flachenwidmungsplan der MG Perchtoldsdorf - ZT Biiro W. Leinner 1998/99;
Bestandsaufnahme (OROP) - ZT Biiro Wilda 1998; Meldeamt Perchtoldsdorf 1999;
teilweise aktualisiert 2001
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teilweise aktualisiert 2001
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Kernzone (K)
- Nutzungs- bzw. Angebotsmix (Handel, Handwerk, Gastronomie,
Dienstleistungen, 6ffentl. Einrichtungen, Biiros, Praxen erhalten und forcieren
- Zusiétzliche Verdichtung bzw. Erweiterungsmdglichkeit vorhandener
gewerblich genutzter Flachen erméglichen
+ Unter Bedachtnahme der vorhandenen historischen Bausubstanz
maBvolle bauliche Erweiterungsmafnahmen erméglichen
- Bedachtnahme der nichtmotorisierten Erreichbarkeit

Entwicklungsgebiete (E)
- Anhebung des Durchmischungsgrades von Wohn- und
wirtschaftlicher Nutzung (Handel, Handwerk, Dienstleistungen, Biiros, Praxen)
- Erméglichung der Neuerrichtung von Betriebsanlagen und der Verdichtung
bzw. Erweiterungsmoglichkeit gewerblich genutzter Flachen erméglichen

Betriebs- und Gewerbezone (B)
- Konzentration der Betriebsansiedlungen siidlich der Miihigasse beibehalten
- Ansiedlung von Gewerbebetrieben weiterhin forcieren
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