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Der Gemeinderat der Marktgemeinde Perchtoldsdorf beschlieRft nach Erérterung der eingelangten
Stellungnahmen in seiner Sitzung am 12.12.2023 unter TOP 8 u. 7a folgende

VERORDNUNG

§1

Aufgrund des § 34, Abs. 1 und Abs. 2 des NO-Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015 i.d.g.F.,
wird der Bebauungsplan und die Bebauungsvorschriften der Marktgemeinde Perchtoldsdorf
abgeandert. Die auf den Plandarstellungen (Blattnummern: A4, A5, A6, A7, A8, A9, B2, B4, B5, B6,
B7, B8, B9, B10, B11, C2, C4, C5, C6, C7, C8, C9, C10, C11, D4, D6, D5, D7, D8, D9, D10, E3, E4,
E5, E6, E7, E8, E9, F3, F4, F5, F6, F7, G1, G2, G3, G4, G5, G6, H1, H2, H3, H4, H5 und dem
Legendenblatt) dargestelite 11. Anderung 2023, Beschlussexemplar vom 20.11.2023 wu.
Beschlussexemplar mit Beriicksichtigung des Abdnderungsantrages TOP 7a laut Protokoll der
GR-Sitzung vom 12.12,2023 erfolgt als digitale Neudarstellung. Auf allen Blattern wird das DKM-
Update (Stand 10/2022) eingearbeitet.

§2

Die Festlegung der Einzelheiten der Bebauung und AufschlieBung der einzelnen Grundflachen ist
dieser Verordnung und der vom Technischen Biiro fur Raumplanung und Raumordnung Dipl.-Ing.
Friedmann und Aujesky OG, 1230 Wien, Pantlitschkogasse 8-12/4/6 am 24.08.2023,
Beschlussexemplar vom 20.11.2023 u. Beschlussexemplar mit Beriicksichtigung des
Abdnderungsantrages TOP 7a laut Protokoll der GR-Sitzung vom 12.12.2023 verfassten
Plandarstellungen (Blatthnummern: A4, A5, A6, A7, A8, A9, B2, B4, B5, B6, B7, B8, B9, B10, B11,
C2, C4, C5, C6, C7, C8, C9, C10, C11, D4, D86, D5, D7, D8, D9, D10, E3, E4, ES, E6, E7, ES8, E9, F3,
F4, F5, F6, F7, G1, G2, G3, G4, G5, G6, H1, H2, H3, H4, H5 und dem Legendenblatt) bestehen, und
die mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen sind, zu entnehmen.

§3

Anderungen und Erginzungen der Bebauungsvorschriften:
Abschnitt Il A
Erhaltungswiirdiges Altortgebiet — Zentrum

§ 4 Harmonische Gestaltung der Bauwerke im erhaltungswiirdigen Altortgebiet —
Zentrum

2. Gebdudehodhe

Ein geplantes Geb&ude darf zusatzlich zu der im Planteil des Bebauungsplanes festgelegten
Bebauungshdhe oder héchst zuldssigen Gebaudehéhe nur jene stralenseitige Gebaudehthe
aufweisen, die von den straflenseitigen Gebdudehohen der Gebaude auf unmittelbar
angrenzenden Grundstiicken nicht offenkundig abweicht.

Eine offenkundige Abweichung liegt jedenfalls vor, wenn die straRenseitige Gebdudehdhe des
geplanten Gebdudes um mehr als 2 m von den der stralenseitigen Gebaudehdhen der
Gebaude auf unmittelbar angrenzenden Grundstiicken abweicht. Die Randpunkte (§ 53a NO
Bauordnung 2014, LGBI.1/2015 i.d.g.F.) der Geb&ude durfen in ihrer Hohe um nicht mehr als
2 m abweichen.

Abschnitt IV

Freiflache ,,F2* — Sanatorium
Ausgestaltung
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Sicherung des parkartigen Waldbestandes im Ubergangsbereich Perchtoldsdorfer Heide und
Siedlungsgebiet durch Fortsetzen entsprechender PflegemaRnahmen u. a. in Hinblick auf
therapeutischen, physio- sowie psychohygienischen Funktionen der Parklandschaft.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen KFZ-Stellplatze im Bereich der Freiflaiche F2* —
Sanatorium sind mit einer versickerungsoffenen Oberflache auszufiihren und ab jedem 5.
Stellplatz ist ein tiefwurzelnder Laubbaum (nach dem Schwammstadtprinzip) dort zu pflanzen
und vital zu erhalten.

Abschnitt |
Bauland

§ 3 Nebengebédude, Einfriedungen, Ein- und Ausfahrten zu Abstellanlagen fiir
Kraftfahrzeuge, Anzahl, AusmaR und Lage von Stellplitzen fiir Kraftfahrzeuge, Anzahl
von Fahrrad-Stellplitzen, Ausgestaitung von Freiflichen, und Ableitung von
Niederschlagswdédssern

7.3 Fur jedes Grundstlick, welches im Bauland und im Altortgebiet — Zentrum (AZe) liegt, ist
eine Freiflache im Ausmaf von 10% der Grundstiicksflache festgelegt, wobei eine im Planteil
des Bebauungsplanes festgelegte Freiflache auf das 10%-ige AusmaR anzurechnen ist.

Far alle anderen Grundsticke im Bauland ist eine Freiflaiche im AusmaR von 20% der
Grundstlcksflache festgelegt, wobei eine im Planteil des Bebauungsplanes festgelegte
Freifliche auf das 20%-ige Ausmaf anzurechnen ist. Diese Freiflachen sind in Form einer
Wiese und/oder mit Baumen und/oder Strauchern mit standortgeeigneten Gehélzen (u.a auch
Obstb&ume) auszugestalten. Blumen-, Gemise- und Hochbeete sowie Zier- und Nutzpflanzen
sind ebenso zulassig.

§4

Die Plandarstellungen, welche mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen sind, liegen im
Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§5

Diese Verordnung tritt gemal § 59 Abs. 1 der NO Gemeindeordnung 1973, LGBI. 1000 i.d.g.F. mit
dem auf den Ablauf der zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag, das ist der 20.02.2024, in

Perchtoldsdorf, am 01.02.2024

Die Burgermeisterin:
(Andrea Ko)
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